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Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

154/2023. (XI. 28.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmeinek 2023. év novemberi meginditasa)

A Bizottsdag

Nyiregyhaza MIV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI11.20.) 6nkorméanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazdasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositdsénak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A mdodositasok az alabbi teruileteket érintik:

Dedk Ferenc utca melletti 11045 hrsz.-ii ingatianon.
3. Nyiregyhdza északi elkeriilé at /3813-3822. jelii Uti csomdpont és a 4. sz. féut (403. sz. féut)
kozdtti szakasz/ meqgvaldsitdsdnak célidbdl teleplilésrendezési eszkdzék mddositdsa

4. Napelemes kiser6m(i megvaldsitdsdnak céljdbdl teleplilésrendezési eszk6zok mdodositdsa a Gyik
utca melletti 01583/136 hrsz.-u ingatlanon

5. Nyiregyhdza - Nagyszdllds kozotti kerékparut megvaldsitdsanak céljabdl telepliilésrendezési
eszkozok modositdsa

6. Nyiregyhdza Déli Ipari Park megkézelitését kiszolgdlo kerékpdrit megvaldsitdsanak céljabol
teleplilésrendezési eszkdzok médositdsa

7. Nyiregyhdza 18/2005. (V.5.) 6nkormdnyzati rendelettel jévéhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak
mddositdsdrél és egységes szerkezetll szévegének megdllapitdsdrdl szolé 21/2007. (Vi. 12.)
énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) széveges munkarészének modositisa tobb
tertileten

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek modositdasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyeztetési
eljaras lebonyolitasa utdn a terv mddositasat Kozgylilésre terjessze el6.

Felel6s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2023. november 28. y
M ;2 f
Tormassi Géza

a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezet6i
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Melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak
154/2023. (X1.28.) szamu hatdrozatahoz

FELIEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa sziikségessé
valt. A rendezési tervek modositasanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jétél megindulé eljarasok
esetében a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi teriiletet érinti:

1. Biolégiai aktivitdsi értéket visszapotids érdekében telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa a
Nyirjes melletti 02415/35 hrsz.-u ingatlan egy részén.

2. Biologiai aktivitdsi értéket visszapdtids érdekében telepiilésrendezési eszkézék mddositdsa a
Dedk Ferenc utca melletti 11045 hrsz.-u ingatlanon.

3. Nyiregyhdza északi elkeriilé dt /3813-3822. jelli titi csomdpont és a 4. sz. féut (403. sz. féut)
kézétti szakasz/ megvaldsitdsdnak céliabdl telepiilésrendezési eszkézék mdodositdsa

4. Napelemes kiser6mi megvaldsitasanak céljgbdl telepiilésrendezési eszkdz6k mddositdsa a Gyik
utca melletti 01583/136 hrsz.-u ingatlanon

5. Nyiregyhdza - Nagyszdllas kozotti kerékparut megvaldsitasanak céljabol teleplilésrendezési
eszkézok modositdsa

6. Nyiregyhdza Déli Ipari Park megkézelitését kiszolgdlo kerékpdrit megvaldsitdsdnak céljabol
telepiilésrendezési eszkdzdk modositdsa

7. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) &nkormdnyzati  rendelettel jévdhagyott helyi  épitési
szabdlyzatdnak mddositdsarol és egységes szerkezetli szévegének megdllapitdsarol szolo
21/2007. (VI. 12.) énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) széveges munkarészének
mddositdsa tébb teriileten

Jelen eléterjesztésben targyalt médositasok egyik része (1., 2. és a 3. sorszdmu beavatkozdsi pont) a
Korm. rendelet 62. §-sa alapjan az altalanos egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathato le, mert
z6ld teriilet megszlintetésével Uj beépitésre szant teriiletet hozunk létre. Ennél a két mdodositasnal
nem sziikséges a varos fejlesztési tervének moédositdsa, tanulmanyterv a projekthez késziilt. A Korm.
rendelet 8. § (2) bekezdése szerint megalapozé vizsgdlat és alatamaszté javaslat készitése indokolt
lehet, mert (j beépitésre szant terllet kijelélésére kerll sor.

A tervezett mddositasok masik része (4., 5., 6. és a 7. sorszamu beavatkozési pont) a Korm. rendelet
68. §-sa alapjan az egyszerlisitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathato le, mert a
teleplilésszerkezetet meghatarozo miszakiinfrastruktura-féhdlézat nem valtozik, nem térténik Uj
beépitésre szant terilet kijeldlése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkbzeli
teriilet megsziintetése. Ennél a mddositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési tervének modositasa.
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A modositd kérelemhez fejlesztési koncepcié késziilt a teriiletrdl, a terv ismeretében tovébbi
telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A tervezett modositas — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem befolyasolja
a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros 6nkorményzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepiilésképi védelmérdl szolo

31/2017.(X.27.) &6nkormdanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi elSirdsok
Osszeegyeztethetdek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepilésrendezési tervhez elkésziilt drokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmaddositas soran nem keriil mddositasra.

A modositassal Osszefiiggd altaldnos és szakagi fejezetek felhaszndlhatok, kiegészithetk,
aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a maodositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

2. Kérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozdsra, mivel a moddositds nem érinti a
szakterliletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a
szakteriiletet, gy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem viéltoznak.

4. Kézmivek Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozoéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a moédositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem viltoznak.

6. MTrT Jelen dokumentéciéhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositdas nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitdsi érték A mddositas keretén belll l|étrejévé  bvezeti, teriilet-
felhasznalasi véltozasra vonatkozo aktivitds érték szamitds nem
kertiilt kidolgozasra, mert nem jel6liink ki (j beépitésre szdnt
terliletet a Gyik utca melletti 01583/136 hrsz.-U ingatlan
kivételével. Ez utdbbinal a z6ld visszapotlas szlikséges.

Nyiregyhaza, 2023. november 22.

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

157/2022. (X.25.) szamu

ra 7 .

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetli sz6vegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2022. év oktéberi meginditasa I.)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkdzeinek
(telepuilésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a
szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljaras alapjan torténé mddositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A mddositasok az alabbi terileteket érintik:

- A Vasutdllomds intermoddlis dtszdllokapcsolatainak fejlesztéséhez (IMCS) kapcsolédd szabdlyozdsi tervi
mddositds (1. Beavatkozdsi pont)

- a 31219/9 hrsz.-u ingatlanon elhelyezked6 MOMAX Aruhdz teriiletén jelélt , épitési hely” térlése (2.
Beavatkozdsi pont)

3. A Bizottsag elfogadja a varosi f6épitész nyilatkozatat, miszerint a médositasoknal a varos fejlesztési
tervének mddositasa nem sziikséges, telepitési tanulmanyterv nem készil. A Korm. rendelet 8. § (2)
bekezdése szerint megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat készitése nem indokolt, mert 0j beépitésre
szént teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szént teriilet kijelolésére nem keriil sor, a beépitési
paraméterek valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb beépitettség,
beépitési magassdg vagy szintteriileti mutato — névelését, a meglévs vagy tervezett kozteriilet kiterjedése
és szabalyozasi szélessége nem csokken, és az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és taj- vagy
természetvédelemmel kdzvetlenil nem érintett.

4. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositasanak elkészitésérs|
intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatérozott egyszeriisitett egyeztetési eljéras
lebonyolitdsa utan a terv médositdsat Kozgydlésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2022. oktéber 25. ,

Tormassi Géza
bizottsag elnéke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes féjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

3/2024. (1.19.) szamu
hatarozata

.....

maddositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK V1./2023. - 5 teriilet, egyszer(sitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban [évé alabbi rendezési terv médositas
esetében:

- egyszer(sitett egyeztetési eljarasban MODOSITASOK VI./2023. néven 5 teriileten torténd
médositds -

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezeti vizsgalat elkészitését az 1-2-3-4 jel(i mddositasi pontokra nem tartja sziikségesnek, az 5.
beavatkozasi pont médositasa elhalasztasra kerdilt.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felel6s szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)

bekezdése alapjan - az érdekek tisztazdsara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2024. januar 19.

7l

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a K6zgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
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El6zmény

1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervének elfogadasardl (tovabbiakban: HESZ)

Targyi modositasokra az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(X11.20.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek, valamint jelmagyarazatanak figyelembevételével keril sor.

2, Modositassal érintett teriiletek
1.1 Mdédositassal érintett teriiletek 6sszefoglalé tablazata
Modositas
meginditasarél | Szelvény- Tervezési e ez
Sorsz. 52616 hatarozat szam teriiletek Médositas targya
szama
'\gat‘;éz Ut= | Napelemes kiser6mii megvalésitdsdnak céljdbdl
1 154/2023. HS Kistzlle;i Lc;k;)ri telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa a Gyik
’ (X1.28.) Utca — utca melletti 01583/136 hrsz.-u ingatlanon.
Debreceniat | M@ = K-En
Debreceni ut | Nyiregyhdza Déli Ipari Park megkézelitését
’ 154/2023. HS — 15 Lejt6 utca— | kiszolgdld kerékparut megvaldsitdsdnak
’ (X1.28.) Révész Log. KP. | céljabdl telepiilésrendezési eszkbz6k mddositdsa
kézti szakasza | Md, Z, Ge - KOd
KallGi at Nyiregyhdza - Nagyszdllas kézétti kerékparut
3 154/2023. G6—H6 Csarda utca— | megvaldsitdsanak céljgbdl telepiilésrendezési
’ (x1.28.) Aratd utca kozti | eszk6z6k médositdsa
szakasza Ge, Md, Eg, Ev > KOd
Széchenyi utca -
Arpad utca - Vasutdllomads intermoddlis dtszallo-
a 157/2022. F Damjanich utca - | kapcsolatainak fejlesztéséhez (IMCS)
’ (X.25.) vasut teriilete | kapcsolodo szabdlyozdsi tervi modositds
altal hatarolt | k6g > z
terulet
5 Nyiregyhdza helyi épitési szabalyzata széveges munkarészének mddositasa

Elhalasztasra kerdilt!

Ugyiratszam: FOGEP/23-14/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — VI./2023.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 4 teriilet - 10

2.1 Atnézeti térkép

Ugyiratszam: FGEP/23-14/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



3.1 Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont 4. Beavatkozasi pont
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4.1 Helyszin, kdornyezet és a fejlesztés bemutatdsa
1. Beavatkozasi pont

A Nyiregyhaza Matréz Gt - Gyik utca - Kistelekibokori utca — Debreceni Gt altal hatarolt tdombben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

Ilv,,i * 3

FE NN EE-nnan

o

(Forrés: https://earth.google.com/web/)

A Sun-Gen Kft. (tovabbiakban: Fejleszt§) 497 kW névleges teljesitmény(i napelemes kiserém
megvaldsitasanak céljabdl a rendezési terv modositasat kéri a Gyik utca melletti 01583/136 hrsz.-U
ingatlanon. A mddositds soran a targyi ingatlan ,Mez6gazdasagi altalanos” zénabdl ,Kilonleges
beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terilet” zénaba vald
atsorolasa szikséges. Ma -> K-En

A 01583/136 hrsz.-U ingatlanra tervezett napelemes kiser6m(i nem érint védett teriletet, 6koldgiai
haldzatot és Natura 2000 teriiletet sem, nem sért kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket.
Az ingatlan régészeti terllettel nem érintett, nem kivalé termGhely adottsagu szantd, nem része az
adattdri erdGterileteknek. A zajvédelmi hatasteriileten belil nem taldlhaté zajtél védenddé
épllet, épitmény, az (izemelésnek légszennyezG6 hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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iat hatarvonal

§  covveesmen )
§/covxezsmeezes

100m

50m govvssossnzs | T T | smoea
N EOV X=288787 4
EOV Y=850450.23.

EOV X=288784.44

Tervezeti napermd

/ , e e [

ot T

Atnézeti helyszinrajz — VPP SOLAR Kft. (1117 Budapest, Budafokl ut 91-93. A. Iph. 6. em.)

LA kiserém(i az E.ON Tiszdntuli Aramhdldézati Zrt. tulajdondban 1évé kézcélu hdldzatra csatlakozik. A
csatlakozo 22 kV-os termeldi féldkdbel a kiserémdii 1BHTR fel6l a 22 kV-os TMOK oszlopkapcsold
elmend kdbelcsatlakozd pontjdra csatlakozik. A nyomvonal hossza a kiserémi BHTR dllomdsa és az
oszlopkapcsold kézétt 24m. A BHTR a sajdt, 01583/136 Hrsz telken keriil elhelyezésre, keritésen
beliil.” (részlet a VPP SOLAR Kft. SGF-VPP-11-E001 azonositéju Epitési engedélyezési tervébdl)

EOV Y=850446.70

e EOV X=288882.88
.
b
e

e

KiserdmU bejarata

EQV X=288877 55

EHHHﬂﬁﬂﬁHﬂﬂiHﬂﬂ:l&Hﬂ S T T s |

Csatlakozasi pont, I
oszlop azonosité: I | |
0404 \

0000
125

EQV Y=850568 23

EQV X=288787 44
0 -

EOV Y=850458.23
EOV X=288784.44

=] \ \\
‘ e, <|»zsa775.o
Tervezett 22kV-o0s termeldi vezeték
B +1BHTR és csatlakozasi pont kbzétt g
A 1x3x95mm*RM25 NAZXS(E)2Y £

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
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A megujuld energiaforrasbél termelt villamos energia kotelez6 atvételi és prémium tipusu
tdmogatasardl szolé 299/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 5.§ (2) bekezdése szerinti 6sszeszamitasi
szabdlyzat figyelembevételével megallapithatd, hogy a tervezett napelemes kiser6m( kapcsolédasi
pontjdhoz képest 1000 méter tdvolsagon belll nincs azonos tipusu energiaforrast felhasznalé
erémiliegység.

A tervezett 497 kW névleges teljesitményl napelemes kiser6m{ HB/18-MMBO/00744-17/2023 sz.
hatarozattal épitési engedéllyel és HB/18-MMBO/02915-16/2023. sz. hatarozattal mddositott épitési
engedéllyel rendelkezik.

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd M3

Terllet-felhasznalas MezGgazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassdg -

Megengedett zoldfelllet -

A HESZ 14. § (2) bekezdés értelmében:
,(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zona (Ma)

a) A zéndba a jellemzéen szanto miivelési agu mezégazdasdgi terliletek tartoznak.

b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezheték el.

c) A zéndba esd telken uj épitmény elhelyezése az OTEK elirdsai szerint engedélyezhetd.

d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi
terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a
mezbgazdasdgi technoldégidhoz kézvetlen kapcsolddo épitményeket — csak
1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dt éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elSirdsnak nem felel meg,

g) Lakoéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

Ugyiratszam: FOGEP/23-14/2024.
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd K-En
Kilonleges beépitésre nem szant, megujuld
Terilet-felhasznalas energiaforras hasznositasanak céljara szolgald
terilet

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

A HESZ 10. § (7a) bekezdése értelmében:
,Megujuld energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriilet (K-En)
a) A terliilethez a napenergia hasznositdsdnak céljdra szolgdld teriiletek tartoznak.
b) A teriileten csak a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlo épitmények helyezheték el.
c) A teriileten csak 5 MW teljesitményt meg nem haladod kiserémdiivek helyezhetdk el.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezheté el.”

Megjegyzés: A ,Megujulo energiaforrds hasznositdsanak céljdra szolgdlo teriilet (K-En)”
atsorolasra keriil a HESZ-ben ,Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds
hasznositasanak céljdra szolgadlé teriilet (K-En)” zénaba. A mar K-En zénaban lévé ingatlanokra
elhelyezett épitmények a beépithetfséget nem befolyasoljak.

A moddositasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges jogszabalyi hattér:

Az OTEK 32. § (3) bekezdése szerint:
4(3) A 0,5 MW-ndl kisebb névleges teljesit6képesséqli, villamos energidat termelé erémii - a
széler6mii és a szélerémdi park kivételével - a helyi épitési szabdlyzat rendeltetést, valamint a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékét meghatdrozo elbirdsaira tekintet nélkiil
elhelyezheté
a) kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet, ipari, egyéb ipari és dltaldnos gazdasdgi
terlilet, - temetd teriiletét kivéve - kiilénleges teriilet épitési 6vezetben, tovdbbd
b) kézuti és kotottpdlyds kézlekedési teriilet, kézmdielhelyezési teriilet, hirkézlési teriilet,
egyéb erdd teriilet, dltaldnos mez8gazdasdgi teriilet dvezetben, - temeté terliletét, burkolt
vagy fdsitott kéztér és sétdany teriiletet kivéve - kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet
Ovezetben.”

Az OTEK 115. § (2) bekezdése szerint:

»(2) E rendeletnek a ModR3. dltal megdllapitott 32. § (3) bekezdése alkalmazdsa sordn, amennyiben
az erémii elhelyezése - teleplilésrendezési terv mddositdsa nélkiil - gazdasdgi erdd, illetve dltaldnos
mezbqgazdasdqi teriilet dvezetet érint, legaldbb az igy miivelés aldl kivett teriiletet a termdféld
igénybevételét kévets 1 éven beliil kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletbe, illetve évezetbe kell
sorolni.”

Ugyiratszam: FOGEP/23-14/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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2. Beavatkozasi pont

A tervezési terilet Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Nyiregyhazi jarasban, Nyiregyhaza teriiletén
taldlhatd, a 4925 j. ut 6+1153 és 9+274 km szelvényei kdzott jobb oldalon, majd a 4 sz. ut 270+826
km és 272+377 km szelvényei koz6tt, a jobb oldalon talalhaté.

A beruhazas célja a teleplilés részek kozotti kerékparos 0sszekottetés megvaldsitasa a Tlinde utcatdl
a Déli Ipari Parkig. Burkolatszélessége 2,55 m, padka szélessége 0,50 m. A szakasz szerepel a
,345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggh
kOzigazgatdsi hatdsagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli (iggyé
nyilvanitasardl és az eljaré hatdsagok kijelolésérsl” 1. mellékletében.

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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A tervezett kerékparut mellett taldlhatd a 4925. sz. (régi 4-es f6at) allami kozat. A beruhdzasi szakasz
a 4-es sz. f6utat koti 6ssze a nyugati ipari parkkal. A Debreceni Ut Lejt6 utca — Révész Logisztikai
Kozpont kozti szakaszan tervezett kerékparos nyomvonal a kovetkezé csomépontokat keresztezi:

- Matréz utca (0+422.04 km. sz.)

- Gyik utca (1+182.72 km. sz.)

- 113 sz. vasutvonal 48+89.90 hmsz. (1+404.64 km. sz.)

- Kelet 1. utca (1+4717.57 km. sz.)

- Kelet 2. utca (2+201.55 km. sz.)

A tervezett nyomvonal nem érint védett terliletet és Natura 2000 terlletet sem, nem sért
kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket. A nyomvonal régészeti terilettel érintett, a
tervezési teriletre ERD |., El6zetes Régészeti Dokumentacié készilt. A lel6hely foldmunkaval
érintett részén megelGz6 régészeti feltarast kell végezni. A szakasz nem érint meglévé mitargyat.

A Nyiregyhaza és Nagyszallas kozott létesitendd kerékparut és kerékparozhaté kozut épitése a GULIT
Kozlekedéstervez6 Mérnokiroda Kft. (4028 Debrecen, Homok u. 2.) altal 52.636/03/503 (GULIT-
07/a/2022) tervszamon készitett tervdokumentacio alapjan SZ/UT/00936-33/2023. sz. hatérozattal
épitési engedéllyel rendelkezik. Tervez6i nyilatkozat alapjan El6zetes Vizsgadlat Dokumentacio
készitése nem valt szlikségessé, az épitési engedély lIl. 1. pontjai szerint nem szlikséges.
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Nyomvonalterv - UVATERV Zrt. — GULIT Kozlekedéstervezé Mérnokiroda (4028 Debrecen, Homok u. 2.)

A HESZ 11. § (1) bekezdése értelmében:

(1) K6zuti kézlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljdra kijelélt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszagos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozdhelyek (parkolok,
mélyparkoldk), jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kzmdivek és a hirkézlés épitményei, tovabbd
2. a kézuti kbzlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiiletek,
- igazgatdsi épliletek,
- gazdasdgi célu épiiletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdlo
lakdsok
helyezhetdk el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez éndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités nagysdga
legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”

Ugyiratszam: FOGEP/23-14/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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3. Beavatkozasi pont

A tervezési teriilet Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyében, Nyiregyhdza és Nagyszallas teriiletén
talalhatd, a 4911 j. ut (Kalléi ut) 4+480 km és 7+391 km szelvényei kozott bal oldalon a Csarda utca és

Aratd utca kozti szakaszon.
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Atnézeti helyszinrajz - UVATERV Zrt. — GULIT K6zlekedéstervezd Mérnékiroda 4028 Debrecen, Homok u

A beruhazas célja a teleplilések kozotti kerékpdros 6sszekottetés megvaldsitdsa, kiilonos tekintettel a
haldzati hidnyossagok megsziintetésére.

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
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A szakasz szerepel a ,345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel
Osszefliggd kozigazgatdsi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii liggyé
nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijelolésérdl” 1. mellékletében.

A tervezett kerékparut Nyiregyhazan a Csarda utcanal meglévé kozos gyalogos és kerékparuttdl (mely
telepiléskapus atvezetéssel rendelkezik) indul, annak keleti oldalarél és Nagyszallas varosrész Aratd
utcdig tart. Burkolatszélessége 2,55 m, padka szélessége 0,50 m. A tervezési diszpozicidban elGirtak

P

szerint Nyirjes tanya irdnyaban at kellett kotni a kerékparutat a 49148. sz. bekotd ut irdnyaba.

A tervezett nyomvonal nem érint védett terliletet és Natura 2000 terlletet sem, nem sért
kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket. A nyomvonal régészeti terilettel érintett, a
tervezési teriletre ERD |., El6zetes Régészeti Dokumentacié készilt. A lel6hely foldmunkaval
érintett részén megelGz6 régészeti feltarast kell végezni. A szakasz nem érint meglévé mitargyat.

A Nyiregyhaza és Nagyszallas kozott létesitendd kerékparut és kerékparozhaté kozut épitése a GULIT
Kozlekedéstervez6 Mérnokiroda Kft. (4028 Debrecen, Homok u. 2.) altal 52.636/03/503 (GULIT-
07/a/2022) tervszamon készitett tervdokumentacid alapjan SZ/UT/00935-38/2023. sz. hatérozattal
épitési engedéllyel rendelkezik. Tervez6i nyilatkozat alapjan El6zetes Vizsgadlat Dokumentacio
készitése nem valt szlikségessé, az épitési engedély lIl. 1. pontjai szerint nem szlikséges.
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Helyszinrajz részletek
UVATERV Zrt. — GULIT Kozlekedéstervezd Mérnckiroda (4028 Debrecen, Homok u. 2.)
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4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriiletén a Nagykorut dél-nyugati részén a Széchenyi utca - Arpad utca - Damjanich
utca -vasut terllete altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a vasitallomas kdzvetlen kérnyezetében egy helyre
szeretné kézpontositani a jelentds kozlekedési infrastrukturat (helyi és helykozi autdbusz kozlekedés,
normal nyomkozl vasuti és keskeny nyomkozl vasuti kozlekedés, parkoldhaz). A projekt
megvaldsitdsdra allami beruhazasként van lehetGség, ezért a beruhazé-megrendel6 a Nemzeti
Infrastruktira Fejlesztd Zrt. jogutddjaként az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1134 Budapest,
VAci Ut 45., a tovabbiakban:EKM) lett, a tervezési feladatokat az UTIBER Kft.-t (1115 Budapest, Csdka
utca 7-13.) latja el.

Magyarorszdg Kormanya a ,Nyiregyhdza Megyei Jogul Varos vasutallomds intermodalis
atszallékapcsolatainak fejlesztése és P+R parkoldk kialakitdsa a megyeszékhely vasuti elGvarosi
korzetében 1. Utem” cim{ projektet az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggé
kOzigazgatdsi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé
nyilvanitasardl szolé 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletének 3. Varosi kozlekedési
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projektek 3.27. pontja alapjan nemzetgazdasagi szempontbodl kiemelt jelentdségili kozlekedési
infrastruktura-beruhazassa mindgsitette.
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Atnézeti helyszinrajz - UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csdka utca 7-13.)

Az intermodalis csomdpont (tovabbiakban: IMCS) megvaldsithatdsagahoz sziikségessé valt a varos
rendezési tervének a mddositdsa. A moddositd eljards két kilon eljarasban lefolytatasra kerdilt.
Nyiregyhaza MIJV Kozgydlése a 145/2021. (IX.30.) KGY szamu hatdrozataval Nyiregyhaza MJV
telepuilésszerkezeti terv modositasat, 25/2021. (X.1.) és 9/2022. (IV.29.) 6nkormanyzati rendeletével
a HESZ és a szabalyozasi tervlapok médositasat jovahagyta.

Az IMCS projekt 2021. szeptember 6-an 3779-29/2021. sz. hatarozatban kérnyezetvédelmi
engedélyt kapott.

A projekt érinti Nyiregyhdza MJV tulajdondban |évé 6704 hrsz.-U Petéfi park teriiletét is. A HESZ a
6704 hrsz.-U ingatlant nagyobb részében Kozpark zénanak (Z), kisebb részében Il. rendl kozlekedési
célu kozteriiletnek (KO4) jeldli ki. Ez utébbi teriilet a Pet6fi park parkoldigényét szolgalja ki.

A projekthez kapcsolédd telekalakitasi eljaras soran a parkoldteriilet megkozelitésébsl adodo

ellentmondasok feloldasa miatt Ujabb rendezési terv mddositd eljards valt sziikségessé, mely szerint
a ll. rend( kozlekedési célu kozteriilet (KO4) visszasorolasra keriil a kdzpark zéndaba (2).

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd KOa

Terilet-felhasznalas Altaldnos kozlekedési zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség 5%

Megengedett épitménymagassag 7,5m
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Tervezett szabdlyozas

Epitési 6vezeti kod z

Terllet-felhasznalas Koézpark zéna (2)

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%
Megengedett épitménymagassag -
Legkisebb zoldfelilet 50%

A HESZ 11. § (1) bekezdése értelmében:

(1) K6zuti kézlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljdra kijelélt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdagos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozdhelyek (parkolok,
mélyparkoldk), jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a k6zm(ivek és a hirkézlés épitményei, tovabbad
2. a kézuti kézlekedést kiszolgalo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldashely szolgdltato épliletek,
- igazgatdsi épiiletek,
- gazdasdgi célu épiiletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdlo
lakdsok
helyezheték el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez éndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités nagysdga
legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”

A HESZ 12. § értelmében:

,12.§ KOZPARK -KOZTER ZONA (2, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kozterek) céligra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-at zéldfeliilettel, ill.
vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél eltéréen nem rendelkezik. A
kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak, sz6kékutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya, kéztéri szobor,
gyermekjdatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A tertiletnek kézutrol, kéztérrél kbzvetlentiil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zona alapvets rendeltetését
biztositd, annak miikddtetéséhez teleplilésképi eljardssal igazolt épitmények (mint pl. zenepavilon,
esGbedllo, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem halado idétartamig helyet foglalé mobil —
nem pavilon — drusitdhely), a teriilet 0,5 %-a Gsszterliilet mértékéig.

(5) A teriileten
a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto- gydgyfiirdd
teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal kell ellatni,
b) a terepszint alatti gardzsok fdldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.
c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folotti
zoldterliletet kézteriiletként kell kezelni.”
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A moédositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztato jellegiiek!)
Moddositasra kijelolt terilet Moddositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi modositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi
at t, 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Matrdz ut - Gyik | A Sun-Gen Kft. (tovdbbiakban: Fejlesztd) Hkivett Mez6gazdasagi 1,11 - ,Kilonleges beépitésre 1,11 - -
utca - Kistelekibokori utca — | napelemes kiser6m( megvaldsitasanak céljabdl a telephely, altalanos zéna nem szant, megujuld
1 Debreceni Ut utca 4dltal | rendezési terv moddositasat kéri a Gyik utca szantd” (Ma) energiaforras
° hatdrolt teriilet. melletti 01583/136 hrsz.-0 ingatlanon. A hasznositasanak céljara
modositas soran a targyi ingatlan szolgalo terllet” (K-En)
»Mez6gazdasdagi altaldnos” zénabdl ,Kilonleges
beépitésre nem szant, megujuld energiaforras
hasznositasanak céljara szolgalé teriilet” zonaba
vald atsoroldsa sziikséges. Ma -> K-En

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 1. Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 2.
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,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” »Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

o

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek cs6kkentése:

A modositas a varos infrastrukturalis haldzataban valtozast nem okoz.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:

A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termofdlddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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- Véleményezési dokumentacioé partnerségi egyeztetéshez, 4 terilet -
Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi médositas, megjegyzés
terilethasznal | terilethasznala | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi
at t, ovezet, HESZ érték érték
A telepiilések kozotti | A beruhdzads célja a telepilés részek kozotti - szanto, - Mez6gazd. - Altalanos kozlekedési zéna - A nyomvonal régészeti teriilettel érintett.
kerékparos Osszekottetés | kerékparos Osszekottetés megvaldsitdsa. A - kivett altaldnos zéna (KO&)
2 megvaldsitasa a Debreceni Ut | kdzlekedési célu kozteriilet (KO&) hatdrvonaldt beépitetlen (M3)
‘ Lejt6 utca — Révész Log. | tervezett szabalyozasi vonallal kis mértékben terilet - K6zpark zéna
Kozpont kozti szakaszan hozzaigazitjuk a beruhdzas sziikséges teriiletéhez - beépitett (2)
a nyomvonal egyes szakaszain. terilet - Egyéb ipari
gazdasagi zona
(Ge)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 1. Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 2. Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
‘ \( G 7 Nem vdltozik, hatdsa nincs.
PO
4 \ = A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
]‘\ \ 7 - Nem valtozik, hatdsa nincs.
Kke ; N \ 7/ Gé A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
7 T i i17: /iy 4 e . .
T 8 bhosez~ \ | Nem véltozik, hatésa nincs.
f\‘ ’ | \ A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
N [ | A modositas a varos infrastrukturalis haldzataban valtozast nem okoz.
f,; el = Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
=t ¢ 7e Nem véltozik, hatdsa nincs.
513632 U‘ , - 15 Laké- és munkakériilmények:
|7 « : Nem véltozik, hatésa nincs.
{1 ‘ Epitészeti és régészeti orokség védelme:
Ge W AVE A nyomvonal régészeti terllettel érintett, a tervezési teriletre ERD I., ElI6zetes Régészeti
711966 L .
7/ (711688 o Dokumentdcio készilt. A lelGhely foldmunkaval érintett részén megel$z6 régészeti feltarast kell
e \‘ 8 végezni.
‘ “ S Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
; SR § A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhato. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terlletet.
;”\\ < | & Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
/// % ‘ A\ Nem valtozik, hatasa nincs.
/// ‘ o Terilettel, terméfélddel valé takarékos gazdalkodas:
ol
e
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Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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Moddositasra kijelolt terilet Moddositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi modositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi
at t, 6vezet, HESZ érték érték
A telepiilések kozotti | A beruhazas célja a telepilések (Nyiregyhdza — - szanté, - MezG6gazd. alt. - Altalanos kozlekedési zéna - A nyomvonal régészeti teriilettel érintett.
kerékparos Osszekottetés | Nagykalld) kozotti kerékparos Osszekottetés - kivett zona (Ma) (KO3)
megvaldsitasa a Kalléi ut megvalositasa. A kozlekedési célu kozterilet beépitetlen - Védelmi
3 Csarda utca — Aratd utca kézti | (KO4) hatdrvonaldt  tervezett  szabalyozasi terilet rendeltetésd
° szakaszan vonallal kis mértékben hozzaigazitjuk a - beépitett erdézéna (Ev)
beruhazas szikséges terliletéhez a nyomvonal teriilet - Gazdasagi
egyes szakaszain. rendeltetés(
erdézéna (Eg)
- Egyéb ipari
gazdasagi zona
(Ge)
3 i L. . i i L. . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 1. Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 2. Nem valtozik, hatésa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
; A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
/ ‘ \ Nem valtozik, hatdsa nincs.
[ Tooz } A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
A mddositas a véros infrastrukturalis halézataban valtozdst nem okoz.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti orokség védelme:
A nyomvonal régészeti terllettel érintett, a tervezési teriletre ERD I., ElI6zetes Régészeti
é Dokumentdcio készilt. A lelGhely foldmunkaval érintett részén megel§z6 régészeti feltarast kell
2 végezni.
'=<_: Kornyezet-, természet- és tajvédelem:

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

\

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, termofélddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi médositas, megjegyzés
terilethasznal | terilethasznala | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi
at t, ovezet, HESZ érték érték
A Nyiregyhaza, Széchenyi utca | A 6704 hrsz.-U  Pet6fi park terlletére | kivett Altalanos 0,06 - Kozpark zéna (2) 0,06 -
4 - Arpad utca - Damjanich utca | vonatkozéan a tervezett rendeltetéshez igazitas | kozteriilet kozlekedési
° - vasut terllete altal hatarolt | érdekében a Il. rend( kozlekedési célu kozterilet z6na (KO4)
tdmbben az IMCS teriiletéhez | (KO&) visszasorolasra keriil a kdzpark zéndba (Z),
szlikséges a terlilet- | a szintbeli gépjarmdparkold (P10) jelolés torlésre
felhaszndlasi méd mddositasa. | kertl. Az eredeti programot érdemben nem
befolydasolja, a célokkal megegyezd.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem viltozik, hatdsa nincs.
I i o SN A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
€ ,50”" ' Nem véltozik, hatasa nincs.
'«/\ S\ = ﬂ-‘>‘ . 'ng 7 I 7 rs rs y’ow v e . ee 7 r” r
11885, 2% A helyi népesség identitdsanak erdsitése, kulturdlis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek cs6kkentése:
A mddositas a véros infrastrukturalis halézataban valtozdst nem okoz.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Helyi védelem alatt all6 zoldfelliletet talalhatd a 6704 hrsz.-U Pet6fi park teriiletén,
a moédositds ezt nem érinti.
; 7‘0 p g Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
o 2 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terlletet.
=
<
I

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, termdéfélddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkoddas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




4, Telepiilésszerkezeti médositasok
Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2024, (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
modositasanak jovahagyasara

A Kozgytilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l16 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a..../2024. (...) szdmU hatdrozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/23/2024.
torzsszamu, 1. és 4. beavatkozasi teriletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv
szerint jévahagyija.

Nyiregyhaza, 2024.

Erré6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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4.1 Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

NI
3
e} =
Teriiletfelhasznalas £ 3 g
Kod Jel 5% g
B 11 Ln 1,5 Teljes Nagyvarosias lakoterllet
Bl 12 Lk 1,2 Telies Kisvarosias lakoterilet
0 1.3 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakéterilet
1 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakotertilet
Il 21 WVt 0,9 Telies Telepuléskézponti vegyes tertlet
3 22 Vk 1,1 Teles Kozponti vegyes tertlet
Em 31 Gk 0,6 Telies Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi terilet
Il 32 Gip 05 Telies Zavaro hatasu ipari gazdasagi teriilet
I 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terllet
B 41 Uo 0,3 Telies Udulshazas udiiléteriilet
C0 42 Uh 0,15 Telies Hétvegihazas udiiléterilet
BT 51 Kke 0,6 Telies Kulénleges kereskedelmi célu terilet
EES 521 Ki 06 Telies Kuldnleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[ 522 K0 0,05 Telies Kulonleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
0 54 Kho 0,2 Részleges Kuldnleges honvédelmi teriilet
EEE 55 Kh 0,01 Részleges Kuldnleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kilonleges varosiuizemeltetési célokat szolgald kertészeti terlilet
Bl 57 K-Sp Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésti sportolasi céla teriilet
7] 57 Kk6 0,25 Teljes Kulonleges kozlekedési tertlet
I 58. K-En Megululd energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terllet
I 59 Kt Kulonleges beépitésre nem szant temetd tertlete
1 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési tertilet
El 620 KOv Vasti kozlekedesi tertlet
. 70 z Zbldteriilet
0 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célt erdd
I 820 Ev Védelmi célu erdé
Il 330 Eg Gazdasagi célu erd6
3 91.0 Mk Mezégazdasagi kertes terilet
1 920 Ma Mezégazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu tertlet
. 10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
E=4 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=4 Kozpark jellegl zéldsav
E=4 Erdé jellegli zoldsav
1 Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
[ Régészeti terulet C@ ] Igazgatasi kozpont

[ Helyi védettségii telekszerkezet Oktatasi kdzpont- féiskola
Mivel6dési kézpont

Egyhazi kézpont

gt % 2 5 €}
Taj és természetvédelem LO]

1 Natura 2000 terilet Korhaz

Ex lege védett terllet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti teriilet hatara Piac

771 Okologiai halozat Vasarvaros

E== Helyi jelent&ségl védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont

természeti terilet hatara

Koérnyezetvédelem

=3
=

Banyatelek terilete

Védétavolsagok

Jelentdsebb vizfolyas
[(R@Kultivalando terlilet

Koézlekedés

Meglévé Tervezett

Autépalya
Orszagos féut

Gydjtéat

Kdlterdleti at

Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomdpont
Kulénszintli csomoépont
Hid

Autébusz- palyaudvar
Vasuti palyaudvar
Vasutmegalld
Repulétér

Utpajzs

vek, hiradas

Tavfltéma

Villamos allomas
Szennyviztisztitom(
Hiradéstechnikai torony

Orszagos mellékut, teleptlési fout

el el
S @ [ ®] @ © ® 0 e e
ol el el el

Jelentésebb kdézhasznalati parkoldhely

Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezelbhely

Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas

Sportkézpont
Szabadidékdzpont

[(Syand
[@rmalkézpont
CWifampark

Egyéb tervi elemek

Telepuléshatar

Belteruleti hatar

Tervezett belteriileti hatar
Varoskapu

Vérosrész- kézpont

Szintvonal

Gyogyhely

Gyogyhely védétertilete
Hidrogeoldgiai védézéna
Telepulésképvédelmi terilet hatéara
Kozmii elhelyezésére szolgalo tertilet

MBS B HCA

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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5.1 Tervezett Szerkezeti Terv

=

|

NYIiREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M=

1:85000

2
R H
2o ES
Teriiletfelhasznalas £ 3 H
Kod Jel &5 8
|| Ln 1,5 Telies
|| Lk 1,2 Teljes
|—1] Lke 0,35 Teljes
— Lf 0,2 Részleges
|| Vt 0,9 Telies
—] Vk 1,1 Teljes
== Gk 06 Teljes
] Gip 05 Telies
|| Ge 05 Telies
[ Uo 03 Teles
1 Uh 0,15 Teljes
Kke 0,6 Teljes
1 Ki 06 Teljes
2 Ki0 0,05 Teljes
Kho 0,2 Részleges
0,01 Részleges
Kk 0,15 Részleges K

ATRIRTAAT | (L1 (o0 B TR

E=43
E=+
==

Teljes Ki

SOCORIPND D NNNNNNNDMNE B WWENRD 22
A
=2

Kereskedelmi- szolgaltatd sav
Kézpark jellegli zéldsav

Erdé jellegli zoldsav

Tartalék temet6

Miivi értékvédelem

=]
—/

Régészeti teriilet
Helyi vedettségl telekszerkezet

T4j és természetvédelem

(NI

Natura 2000 teriilet

Ex lege védett terllet hatara
Természeti teriilet hatara
Okologiai halozat

Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt

természeti terilet hatara

Koérnyezetvédelem

=
=3
=
@]

Banyatelek teriilete
Vedotavolsagok
Jelentdsebb vizfolyas
Rekultivalando teriilet

Kozlekedés
Meglévo Tervezett

Autépélya
Orszagos fout

Gyiijtéut

Kltertleti at

Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomépont
Kilénszinti csomépont

Autébusz- palyaudvar
Vasuti palyaudvar
Vasutmegallo
Repuil6tér

Utpajzs

Kézmiivek, hiradas
[ECH|

@]
=]
[ESH|
1]

Kommunalis szeméthulladék-lerakoé és kezeldhely

Tavfitém

Villamos allomas
Szennyviztisztitomi
Hiradastechnikai torony

Orszagos mellékt, teleplilési fout

Hi
Jelentdsebb kézhasznalatu parkolohely

Nagyvarosias lakoterilet
Kisvéarosias lakéteralet
Kertvarosias lakotertilet
Falusias lakoterilet
Telepliléskdzponti vegyes teriilet
Kézponti vegyes terilet
Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi teriilet
Zavar6 hatasu ipari gazdaséagi tertlet
Egyéb ipari gazdasagi teriilet
Udulshazas uduléterlet
Hétvégihazas udiiléterilet
Kiilénleges kereskedelmi célu terlilet
Kiilonleges intézményi terilet >=10% beépitettséggel
Kildnleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
Kulonleges honvédelmi terdlet
Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgalo terdlet
tlonleges varostizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
nleges kozlekedési terilet
Meg(ilul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
K-t Kilbnleges beépitésre nem szant temet6 teriilete

0 KOa Altalanos kozlekedési tertlet

0 KOv Vasuti kozlekedési teriilet
z Zoldteriilet

0 Ee Egészségligyi- turisztikai célt erdd

0 Ev Védelmi célu erdd

0 Eg Gazdasagi célu erdd

.0 Mk Mezbgazdasagi kertes terulet

.0 Ma Mezégazdasagi altalanos terilet

0 Mko MezGgazdaséagi korlatozott haszndlatu terilet
Vg Vizgazdalkodasi teriilet

Intézmények

Igazgatéasi kdzpont
Oktatasi kozpont- féiskola
Miivelédeési kézpont
Egyhazi kézpont

Kérhaz

Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Piac

Vasarvaros

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkdzpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas

Sportkdzpont
Szabadidékézpont
Strand

Termalkdzpont
Vidampark

Elménypark

Kemping

Szalloda

Temetd

Kegyeleti park

Kilato

Egészségigyi kézpont

Egyéb tervi elemek

Telepuléshatar

Belterlleti hatar

Tervezett belteriileti hatar
Varoskapu

Varosrész- kdzpont

Szintvonal

Gyogyhely

Gyobgyhely védéteriilete
Hidrogeologiai védézona
Telepulésképvédelmi teriilet hatara
Kozm elhelyezésére szolgalo terllet

[HNE(EMES AN

)

A ..l (coeene ..on.) SZ. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alasa késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:
Veégh Jozsef TT-15-0124

2023. december

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
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6.1 Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/23-14/2024.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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4. Beavatkozasi pont
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5. Alatamaszté munkarész

7 7

5.1 FGépitészi nyilatkozat

1. | T4jrendezési munkarész Jelen dokumentécidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozdsra, mivel a moddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozdsra, mivel a méddositds nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem viltoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozdsra, mivel a moddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

4. Kézmdvek Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositds nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

5. Hirko6zlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozdsra, mivel a moddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositds nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitasi érték A moddositasok keretén belul létrejové oOvezeti, terilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas nem
kerilt kidolgozasra, mert nem jel6liink ki Uj beépitésre szant
teriiletet.

Kovdcs Rita
varosi féépitész

6.1 Telepiilésképi rendelettel Gsszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozoé
észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepulésképi  elGirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 telepllésképet befolydsold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.

Ugyiratszam: FOGEP/23-14/2024.
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6. Szabalyozasi modositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2024. (......) dnkormanyzati
rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK VI./2023.)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

az Epitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézékrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi F6osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kdzlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatala Hatdsagi FGosztaly
Epitéstigyi Osztély

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrarlgyi F6osztdly
Erdéfellgyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala
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Orszagos Atomenergia Hivatal
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Fépitésze zaré szakmai véleményének megaddasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsadga véleményének kikérésével a
kovetkezGket rendeli el:

1.§. Or. 1. szamu mellékletét képz8 szabdlyozasi tervlap mddositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 4 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kbvetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozdan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024. februar

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Mem telepilési | Telepilési
dontési szint | dontési szint
FELULETEK Nem telepilési | Telepilési SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
e . - dantési szint | ddntési szint i 2
l.rend( kozlekedési céld kozteriilet Ln 215465 Epitési dvezet jele Nyegyniza Megys dogi Vires
sighmesten Halala
| & s £ 414 K il VONALAK Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
Il.rend’ kozlekedési céld kozterilet Tervezett szabalyozasi vonal egységbe tartozik)
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozteriilet (zoldteri- poooono Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése

let, egészséglgyi és véderdo)
l.rend( vizgazdalkodasi céllu kozterilet - vizfelllet és szarazulat

Il.rend(i nem kézlekedési céli kézteriilet (kéztér, csak belteriileten és kiil-
terlileti beépitésre szant teriileten belil)

Telken beliili koteleza zoldfeldlet (védafasitas terilete)

A veédo- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eloirasokbol kavetkezik, nem telepiilési dontési szint)

Ko6zosségi funkcidhoz kapcsolddo zoldfelilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvés terlilete, melyen a természetes novényallomany megdrzendo,

nem feltdlthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vastitteriilet

Gazdaséagi rendeltetést erdo
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozterilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teruletfelhasznalds

HATARVONALAK

MK MK MK MK

RRRRRR

TTTTT

TtTtTt Tt

bavd-ArAvi-A i)

EEEEEN
EEEEEEE

000000

Ln 2154865

SZ % SZ 9Z 5%
vk vk vk vk vk

Lttt

ht ht ht ht ht

G150 (G..)

PH300

Tervezett beltertlet hatara

Beépitésre szant terlilet hatéra kiltertleten

Sajatos elGirdsok terliletének hatéra a tertilet sorszamaval
Eldvéasérlasi joggal érintett teriilet hatara

Varoskapu zéna hatara

Védoteriiletek hatara

Epitési Gvezetek, Gvezetek hatéra és jele (a szinek hatéra egyben Gvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kilon jelolésre az ovezethatar)

Mdaemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségu telepllésszerkezet

Helyi védettségl teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszégos jelentliségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatara

Helyi jelentoségu védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terllet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatara (orszagos érvény( jogszabalyok szerint)

Jelentas szintbeli gépjarmiparkolé teriiletének hatara gépjarmiiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmutarolo tertiletének hatara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkol6haz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eloiras esetén beépitési szazalek megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elakert hatéara, ha az altalanos eloirasoktol eltér

wwwosnsn Helyi védelem alatt 4116 homlokzat

© @O OO Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor

sesseeesse Kozterileti fasitas, telken belili kotelezo zoldfeliilet, ha fasor

-------- Gépjarm0 Ut tengelye (I. rend( kozlekedési terlileteknél)

oooo00 Vegyes hasznalatd csillapitottill. korldtozott forgalm gépjarm it tengelye

ooocoo0o0O

Onallé vagy kijeldlt kerékparlt tengelye

e e eee Onallé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

— 22 Szabélyozasi szélesség
A Zajvédo fal
TeTiTe Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitdsi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[re] Transzforméator helye

n4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcai épitménymagassédg

il — Tervezett hid (dontési szint nem telepdlési, ha a hid szamozott orszagos
= S utvonalon van)
69 5] Szintbeni (t-vastit keresztezddés
(g] Mélygarazs
j: = :( ): s ::( Tervezett aluljaro (dontési szint nem telepilési, ha az aluljéro szamozott
orszagos Utvonalon van)
=< Kotelezéen megépitendd athajté ill. atjard
w Tervezett arkéad

X Megsziinteto jel
Gk
711765 A biologiai aktivitasérték telken belil, ill a szomszédos kozterlleteken potlandd
(B)

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

AWM Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt
e Tervezett telekhatar
|:| Maganuit
AVAVAVAN Oldalsé telekhatdron valo dsszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivacids terlilet hatara

Replilotér felszallopalya tengelye

= Jelentds védaterliletet igényld elektromos tavvezeték
G————p Jelentas védateriiletet igénylo gazvezeték
(1) Megléva toltéallomas helye
@ Kunhalom
e Foldhivatali alaptérképen nem szereplG épiilet
MEGJEGYZES: * Kitelezd, amennvihan a s7ahalyozasi teriilaten jeldlr dpitési telek hatérai nam valtornak.

Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engadély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés kézigazgatasi hatéra
2. Belter(lleti hatar
3. Szabalyozési vonal

é sre szant terllet hatéra kiilterlleten

5. Epitési Gvezeteket, Gvezeteket elvilaszté hatarvonal

6. Telekhatar

Mvi védelmi hatarvonal ak
1. Maemléki kérnyezet hatara
2. Helyi teleplilési értékvédelmi teriilet hatara
T&j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Téjvédelmi kGrzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelent6ségll természetvédelmi terllet hatéra
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Beépitésre szant teriileten belll

Ln nagyvarosias lakezéna

Lk kisvarosias lakézona

Lke kertvarosias lakézéna

Lf falusias lakozana

Vt  telepiiléskozpont vegyes zona

Vk  kézponti vegyes zéna

Gk kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona

Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zona

Ge egyéb ipari gazdasagizona

Ut Gdllohézas Gdilozéna

Uh  hétvégihazas udiilozéna

Kke kilonleges kereskedelmi céld zéna

Ki kiilénleges kbzhasznalatd épitményi zéna a funkcié megjelalésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  killdnleges kdzhasznalati épitményi zéna a funkcid megjeldlésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zona

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti zéna

Kké kilonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant terlileten belul
K-En megujulé energiaforras hasznositdsanak céljdra szolgdld terlilet
Ké)a' altalanos kozlekedési zéna
KOk vasuiti kézlekedési zona
kozpark zéna
Ev  védelmirendeltetési erdozona
Ee egeszségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdozona
Eg gazdasagi rendeltetés erd6zéna
Mk mezdgazdasagi kertes zéna
Ma mezogazdasagi altalanos zéna
korlatozott hasznalati mezagazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi zéna
Kki  kulonleges beépitésre nem szant terilet
K-t  kilénleges beépitésre nem szant temetd teriilet
Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
polgarvarosi
mezoévarosi
belsd kertségi
kilso kertségi
tanyabokros
egyéb

Noakwh

...amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési avezetben milyen beépitési mod alkalm azhaté
1. szabadondllé - telepszeri
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allé
4. ikres
5. zartsord - altalanos
6. zartsor(1 - keretes
0. adottsagtoal fliggoen
X.Y,Z sajatos eldiras

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga
1 180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtel figgoen

X.Y,Z sajatos elairasként meghatarozott

COONDUHWN

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%
=<15%
< 20%
< 30%
< 40%
< 60%
=< 60%
=< 80%
=< 100%
Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

XOUWNOO W=

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag

ONOORWN= 5
h I
k2 A
2 ~
DT,
o333
3

adottsagoktél fiiggden
X.Y.Z sajatos eloiraskent meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zarsjelbe tett beth a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval
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7. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatadlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1 A magasabb rendii tervekkel val6 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2024. januar

Végh lozsgf
telepiilésmérndk
TT/15-0124
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