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1. El6zmény
1.1. Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

2. Maddositassal érintett teriilet
Mddositas
meginditasarol Szelvény- e s ez
Sorsz. 'g’ . . g Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0l6 hatarozat szam
szama

o . A Nyiregyhaza Déli Ipari Park
1. | 66/2022.(IV.26.) | 15,16,15,06 | Nagykalli it- Belteriileti c1 5201gal0 Ingal

. . . szabalyozasi helyzetének
hatar- Vasut- Debreceni Ut

g ol
e

2.1. Atnézeti térkép

Beavatkozasi pont
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Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremts beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl tggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitasrél  szol6
kormanyrendeletek mddositasardl szo6lé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet mdédositasardl sz6l6
326/2022. (VIII. 23.) Korm. rendelet

A Kormdny a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl beruhdzdsok megvaldsitasanak
gyorsitasaroél és egyszerUsitésérdl szold 2006. évi LIl torvény 12. § (5) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében
eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. § Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhdzasokkal 6sszefligg6 kozigazgatasi
hatdsagi Gigyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitdsardl, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitasrél  szol6
kormanyrendeletek mddositasardl sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a
kovetkez6 107. §-sal egésziil ki:

»,107. § E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremt6 beruhazasokkal
Osszefliggl kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl liggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl (ggyé
nyilvanitasrdl szélé kormanyrendeletek moddositasardl szélé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
modositasardl sz6l6 326/2022. (VIII. 23.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Médr99.) mdédositott 2.
mellékletében foglalt tablazat B:78 mezGjét a MAdr99. hatalybalépésekor folyamatban |évé
kozigazgatdsi hatdsagi Gigyekben is alkalmazni kell.”

2.8 Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat B:78 mez6jében a ,01470/10 és 01471” szbvegrész
helyébe a ,01355/1, 01380/1, 01466/38, 01466/39, 01470/10, 01471, 01475/2, 01476/2, 01476/3,
01476/4, 01476/5, 01476/6, 01476/7, 01476/8, 01476/9, 01476/10, 01476/11, 01476/12, 01476/13,
01476/14, 01476/15, 01476/16, 01476/17, 01476/18, 01476/19, 01476/20, 01476/21, 01476/26,
01476/27, 01476/29, 01476/30, 01477, 01478/5, 01478/6, 01478/7, 01478/8, 01478/11, 01478/12,
01478/13, 01478/14, 01478/15, 01480/1, 01480/2, 01480/3, 01480/4, 01480/5, 01480/6, 01487,
01488/1, 01488/2, 01488/3, 01488/4, 01488/5, 01488/6, 01489, 01490/10, 01490/12, 01490/15,
01490/17, 01490/19, 01490/21, 01490/23, 01510, 01511, 01517/1, 01518/1, 01518/4, 01518/7,
01521/1, 01521/2, 01521/3, 01521/4, 01522/1, 01523, 01524, 01525, 01526/1, 01526/2, 01527/1,
01527/2, 01530/1, 01531/1, 01532, 01533/3, 01533/5, 01533/7, 01533/8, 01533/9, 01533/12,
01533/13, 01533/14, 01533/15, 01533/16, 01533/17, 01533/18, 01533/19, 01533/2, 01533/20,
01533/21, 01535, 01536/2, 01536/3, 01536/5, 01536/7, 01536/8, 01536/9 és 02406” szoveg lép.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kévet6 napon lép hatélyba.

Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtS beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl tggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitasrél szol6
kormanyrendeletek mddositasardl sz6lé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet mdédositasardl sz6l6
631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelet alapjan:

A Kormdny a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl beruhdzdsok megvaldsitasanak
gyorsitasarél és egyszerlsitésérdl sz6l6 2006. évi LIll. torvény 12. § (5) bekezdés a) és d) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kvetkez6ket rendeli el:
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1. § Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhazasokkal 6sszefligg6 kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl tggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek médositasardl sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a
kovetkez6 74. §-sal egésziil ki:

»74. § E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzdsokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl (ggyé
nyilvanitasrdl szold kormanyrendeletek modositasardl szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
maédositasardl szol6 631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modr66.) megallapitott 2.
mellékletében foglalt tablazat 78. sorat a Mdodr66. hatdlybalépésekor folyamatban |év6 kozigazgatasi
hatdsagi Ggyekben is alkalmazni kell.”

2.§ Az R. 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
3. § Ez arendelet a kihirdetését kévet6 napon lép hatalyba.

Orban Viktor s. k.,
miniszterelndk

1. melléklet a 631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelethez

Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat a kovetkez6 78. sorral egésziil ki:
(A B C

1. A beruhdzds |A  beruhdzds megvaldsitdsanak |Koordinacidra kijelolt
megnevezése helyszine kormdanymegbizott)

78. Nyiregyhazi |Nyiregyhaza kulterilet 01468/15, 01475/1, 01476/1, |Szabolcs-Szatmar-Bereg
Ipari Park |01476/24, 01476/28, 01476/31, 01476/32, 01476/33, megye Megyei
bbvitése 01478/1, 01478/2, 01490/1, 01490/2, 01490/11, [Kormanyhivatalt vezetd

01490/13, 01490/14, 01490/16, 01490/18, 01490/20, [kormanymegbizott
01490/22, 01491, 01492/1, 01492/2, 01493/2,
01494/2, 01494/3, 01494/4, 01494/6, 01494/7,
01494/9, 01494/10, 01494/11, 01494/12, 01494/13,
01494/14, 01494/15, 01495, 01496, 01497/2,
01497/3, 01497/4, 01497/5, 01497/6, 01497/7,
01497/8, 01497/9, 01497/11, 01497/12, 01497/13,
01497/14, 01497/15, 01497/16, 01497/17, 01498,
01499/2, 01499/3, 01499/4, 01499/5, 01500, 01502,
01503, 01504, 01505/1, 01505/2, 01505/3, 01505/4,
01505/5, 01505/6, 01505/7, 01505/8, 01505/9,
01505/10, 01505/11, 01506, 01509/3, 01509/4,
01509/5, 01509/6, 01509/7, 01509/8, 01509/9,
01509/10, 01509/11, 01509/12, 01509/13, 01509/14,
01509/15, 01509/16, 01509/17, 01509/18, 01509/19,
01509/20, 01509/21, 01512/1, 01512/2, 01512/3,
01512/4, 01512/5, 01512/6, 01515, 01516/1,
01516/2, 01516/3, 01516/4, 01516/5, 01516/6,
01526/2, 01546, 02408, 02410, 02411 és 02412
helyrajzi szamu ingatlanok.
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A Nyiregyhaza megyei jogu varos kiltertletén fekvs foldrészletek beruhdazasi célteriletté
nyilvanitasardl sz6l6 1419/2022. (VIIl. 23.) Korm. hatarozat alapjan:

A Kormany a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 11. § (2) és (3) bekezdésében és az
ingatlan-nyilvantartasrodl sz616 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl szolé 109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet 62/A. §-dban foglaltakra figyelemmel — a beruhdazasi célteriiletre térténd mi ivelési ag
valtozds atvezetése céljabdl — beruhdzasi célteriletté nyilvanitja a Nyiregyhaza kozigazgatasi
teriletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartas szerint Nyiregyhaza kulterilet 01355/1, 01380/1,
01466/38, 01466/39, 01475/2, 01476/2, 01476/3, 01476/4, 01476/5, 01476/6, 01476/7, 01476/8,
01476/9, 01476/10, 01476/11, 01476/12, 01476/13, 01476/14, 01476/15, 01476/16, 01476/17,
01476/18, 01476/19, 01476/20, 01476/21, 01476/26, 01476/27, 01476/29, 01476/30, 01477,
01478/5, 01478/6, 01478/7, 01478/8, 01478/11, 01478/12, 01478/13, 01478/14, 01478/15,
01480/1, 01480/2, 01480/3, 01480/4, 01480/5, 01480/6, 01487, 01488/1, 01488/2, 01488/3,
01488/4, 01488/5, 01488/6, 01489, 01490/10, 01490/12, 01490/15, 01490/17, 01490/19, 01490/21,
01490/23, 01510, 01511, 01517/1, 01518/1, 01518/4, 01518/7, 01521/1, 01521/2, 01521/3,
01521/4, 01522/1, 01523, 01524, 01525, 01526/1, 01526/2, 01527/1, 01527/2, 01530/1, 01531/1,
01532, 01533/3, 01533/5, 01533/7, 01533/8, 01533/9, 01533/12, 01533/13, 01533/14, 01533/15,
01533/16, 01533/17, 01533/18, 01533/19, 01533/2, 01533/20, 01533/21, 01535, 01536/2, 01536/3,
01536/5, 01536/7, 01536/8, 01536/9 és 02406 helyrajzi szamu foldrészleteket, valamint az ezen
foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasokban hozott dontések véglegessé valasat kovetben kialakitott
foldrészleteket.

A Nyiregyhaza varos kiilteriiletén fekvd foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasardl szolé
1274/2020. (VI. 2.) Korm. hatarozat alapjan:

A Kormany a terméfold védelmérél szolé 2007. évi CXXIX. torvény 11. § (2) és (3) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel beruhdzasi célteriletté nyilvanitjia a Nyiregyhdza megyei jogl varos
kozigazgatasi teruletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartas szerinti Nyiregyhaza kilterilet 01512/1,
01512/2, 01512/3, 01512/4, 01512/5, 01512/6, 01516 és 01546 helyrajzi szdmu foldrészleteket,
valamint az ezen foldrészletekbél a telekalakitasi eljardsban hozott dontések véglegessé valasat
kovetSen kialakitott foldrészleteket.
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Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kozgy(ilése

Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

66/2022. (IV.26) szamu

hatarozata

.....

madositasarol és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl s2616 21/2007. {Vi. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositasara

(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év aprilisi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MV Kézgylilésének a 26/2019. (X11.20.) Snkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositdasok az alabbi terilleteket érintik:

- Nyiregyhdza- Oros Vezér utca, 11343/4 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévd Védelmi rendeltetésii
erddzona {Ev) atsorolasa Falusias lakozonabo (Lf),

- Nyiregyhdza-Oros Napkorong u. €s Csermely kbz kbzott tervezett Il. rend( kézlekedési célu
kdzteriilet torlése, a 02110/1 hrsz.-u ingatlanon jelbit Il. rendd kézlekedési céld kézteriilet északi
irdnyban torténd meghosszabbitdsa, Kdzpark zona (Z) egy részének dtsoroldsa Kertvdrosi
lokozéndba (Lke),

- Nyiregyhdzao, Szittya utca, 6877/7 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévd Kiilénleges kbzhaszndlatu
épitményzdna (Ki0) és védelmi rendeitetésii erdézona (Ev) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriiletté
(VG),

- Nyiregyhaza- Kertvarosi 28630 hrsz.-ti csatorna rekonstrukciohoz kialakitando Szikla utca, 28617,
28618, 28619, 28620 és a 28622 hrsz-u ingatlonokra tervezett tdrozohoz szabdlyozdsi tervben
meglévd Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi zona (Gk) dtsoroldse Vizgazddlkoddsi teriiletté
(VG),

- Josa Andrds Mdzeum vdrosi fejlesztési elképzeléseihez szikséges a Nyiregyhdza, Benczur tér,
6176/3 hrsz-u ingatlan teriiletén megléve Telepliléskbzpont vegyes zéna (Vt) Gtsoroldsa Kézponti
vegyes zondba (Vk) és egyéb szabdlyozdsi elemek modositasa.

- Déli Ipari Park bévitése

- Nyiregyhdza Megyei Jogu Vidros telepiilésképi védelmérdi szolo 31/2017. {(X.27.) nkormdnyzati
rendeletének javitdsa.
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Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

22/2023(li. 14) szadmu
hatdrozata

Nyiregyhdaza MIV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
{MODOSITASOK IV./2022 ~ 1 terillet, egyszer(isitett eljarés)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban [év8 aldbbi rendezési terv médositds
esetében:

- egyszerdisitett eljarasban MODOSITASOK IV./2022., 1 teriilet cim(i médositds -

a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kdrnyezetvédelemért felel6s szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 58.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megheszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhdza, 2023. februar 14.

o

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiiinek:

1.) a Kbzgyliles tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetsi
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Nyiregyhaza Megyei Jogti Viros Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

23/2023. (1. 14) szama
hatdrozata

.....

szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezetl szovegének megallapitasarol sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkorményzati rendelet madositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 1V./2022 — 1 teriilet, egyszer(isitett eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé aldbbi rendezési terv mddositas
esetében

- MODOSITASOK IV./2022. néven egyszer(isitett eljarasban 1 teriileten tdrténd modositas -

az elGterjesztést megtargyalta, a 10/2017. (11.24.) dnkorményzati rendelet alapjan megtartott lakossagi
férumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte, a mellékelt kiértékelést
elfogadja.

w2

Utasitja: a Fdépitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv modositds eljdrdsdnak tovabb
folytatdsara.

Feleids: Kovacs Rita varosi f6épitész
Hataridg: folyamatos
Nyiregyhaza, 2023. februar 14. ,Qr 7

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/64-13/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.

- Jovdhagyott dokumentdci6 - 10

2.2. Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.2.1. 1. Beavatkozasi pont

Vasut- Kozigazgatasi hatdr- Nagykalléi at- Belteriileti hatar- Vasut- Debreceni ut dltal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormdnyzatdnak fejlesztési elképzelései megvaldsitasahoz a
Nyiregyhdza Déli Ipari Park bévitését szolgald ingatlanok jelenlegi 6vezeti besoroldsa Egyéb ipari
gazdasagi zona (Ge), Védelmi rendeltetésii erd6zéna (Ev), Mezbgazdasagi altalanos zéna (Ma).

A tervezett beruhdzds megvaldsithatdsaganak érdekében ,a Nyiregyhdza megyei jogu vdros
kiilteriiletén fekvd foldrészletek beruhdzdsi célteriiletté nyilvanitdsdrdl” szolé 1419/2022. (VIII. 23.)
Kormany hatdrozata alapjan felsorolt ingatlanok fejlesztési teriilet megjelolése keriil abrazolasra a
hatalyos szabalyozasi terven.

A szabalyozasi terven rogzitett felirat: A Kormany 1419/2022. (VIIl. 23.) szdmU Kormany hatérozata
alapjan kiemelt fejlesztési terilet. , Fejlesztés”

.....

szabdlyok és normativ értékek nem kertilnek médositasra.
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Jelenlegi szabalyozas

Epitési 6vezeti kod

Ma

Terulet-felhasznalas

Mez8gazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Mko

Terilet-felhasznalas

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassdg

Epitési 6vezeti kod

Ev

Terilet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Z

Terulet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Gk

Terulet-felhasznalas

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassdg

Ugyiratszam: FOEP/64-13/2023.
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Jelenlegi szabalyozas

Epitési vezeti kod Ge 711765
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

szabadonalld - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 2500
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Epitési 6vezeti kod Ge 711966
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonallé - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 10000
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassdg 9,5-12,5m

Epitési 6vezeti kod Ge 711967
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonallé - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 10000
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,00 m

A Hész 13. § (2) bekezdése értelmében:

+(2) Mezbgazdasdgi altaldnos zona (Md)

a) A zdndba a jellemzben szantd mdvelési dgu mezbégazdasdgi terliletek tartoznak.
b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen el6irdsokban
rogzitett feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt
épitmények helyezhetdk el.
c) A zéndba esé telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK 63 elirdsai szerint
engedélyezhetd.
d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m 2 épitheté be. 1000 m 2 -t meghaladd épiilet
csak szabdlyozdsi terv alapjan helyezhetd el.
e) A telken ujonnan elhelyezhetsé épitmények — kivéve a mezdgazdasdgi technoldgidhoz
kézvetlen kapcsolodo épitményeket - csak

1. szabadon dll6 beépitési mdd szerint,

2. legaldbb 10,0 m elékert biztositdsdval,

3. 6ndllo lakdépiilet esetén legfeliebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas

tetbvel és max. 40° tetéhajldssz6ggel telepithetdk.
f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-a,

Ugyiratszam: FOEP/64-13/2023.
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2. utdlag sem alakithaté dt 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az
ujonnan kialakuld telek a legfeljebb 3%-os beépitettség elbirdsnak nem felel meg,
g) Lakdépiilet és gazdasdgi épiilet egy épiiletben nem helyezheté el.”

....

(1) Mezb6gazdasdgi kertes zona (Mk)
a) A zondba a volt zdrtkertek, illetve zdrtkert jellegli kisiizemi miivelésd, jellemzéen gyiimélcs, sz616,
kert mivelési dgu kistelkes terliletek tartoznak.
b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds
épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett feltételekkel lakdépiiletek is épithetdk.
c) Az épitmény-elhelyezés feltételeit a z6ndba esé telkeken az OTEK el6irdsai tartalmazzdk.
d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Ondllé lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb
1,5%-a (de max. 300 m2) épithetd be. Lakdéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté
el. Az dllattarto épiilet dltal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a 100 m2-t. 600 m2-t meghaladd
éplilet épitéséhez az épitési engedélyezési eljardst megelézGen elvi épitési engedélyt kell benydujtani.
e) A telken ujonnan elhelyezendd épitmény

1. szabadon dlléan,

2. legaldbb 10,0 m elGkert biztositdsdval,

3. legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal,
f) Allattartd telep a zéndban nem létesithetd.”

A Hész 13. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
A terlilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgadl.
A teriileten épiilet ujonnan nem helyezheté el.”

A Hész 12. § értelmében:

~(1) A kézparkok —kézkertek (kbzterek) céljdra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-at zéldfeliilettel,
ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettdl eltér6en nem rendelkezik.
A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak, sz6k6kutak Iétesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya, kéztéri
szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrdl, koztérrél kzvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zdna teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez telepiilésképi eljdardssal igazolt épitmények (mint pl.
zenepavilon, esébedllo, ideiglenes, a miikddtetésére nézve 90 napot meg nem halado id6tartamig
helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a Gsszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve SOsto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti
zéldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”

A Hész 8. § (2) bekezdése értelmében:

,(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)

a) A zéna a nem jelentés zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlé épitmények
elhelyezésére kijelélt teriilet.
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b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu éplilet, gazdasdgi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi éplilet,
igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabbda kivételesen,

- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, eqyéb kéz6sségi szorakoztato éplilet helyezhetd
el.

c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcidi szerint is dtalakithatok.
(5) Az évezetben az I. rendl utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.”

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:

,(4) Egyéb ipari zéna (Ge)

a) A teriilet a védétdvolsdigot nem igényl6, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:

- egyhdzi, oktatdsi, egészséqiigyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatok at.”

(5) Az évezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos eléirdsok masképp nem rendelkeznek — az elGkert mélysége minimum 10,0 m.”

Az épitési 6vezet tervezett besorolasa, normativ értékek nem keriilnek médositasra.
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése

.. A mddositas lényege és az eredeti Jelenlegi . .. . ..
, . . - Terlilet . . . P ,, Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja (ha) tervhez, illetve programhoz mért teriilethasznalat, (miv. HESZ
jelentGsége ag)
1. Nyiregyhaza Vasut- Kozigazgatasi hatar- Nagykalloi | A terilet szabalyozasi helyzetének biztositasa, sziikség szerinti 219,39 A Kormany hatarozatban adott eszkdzok | ,beépitetlen terilet ” Egyéb ipari gazdasagi zona (Ge)
ut- Belterileti hatdr- Vasut- Debreceni Ut altal | sajatos jogintézmények igénybevételéhez. helyi rendeletbe torténd beépitése. g,y p 8 ,g” PR
Védelmi rendeltetés(i erd6z6na (Ev)
hatarolt terilet. A meglevd  fejlesztési  programhoz Mez6gazdasagi altaldnos zéna (Mé)’
A Nyiregyhdza Déli lpari Park bévitését szolgdld (stratégia, koncepcid) illeszkedik, azzal g g
ingatlanok szabalyozasi helyzetének rendezése. 0sszhangban van.
Hatalyos szablyozdsi terv kivonata .Szab ’kerete’t te’veken\'/,se;ge’k' kesolbbl .megvalosnasa’ Ieh.etoiegelr’\ek a tevelk’en’yseg tgle;’)lt’eﬁ helye’re,
SN = [ ‘ e jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
‘ 7 o g | elosztaséra vonatkozoan:
| & : g Igen.
Kl ' - g S Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
,,,,,, \”\““‘W TN - | , . , , , s . .
il I 1 Z § § barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
H“\H“H\ | L
4|l I~ s 3 Nem.
E / § & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiillonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
8 e elGsegitésére: o
o X Nem, hatasa nincs.
B E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskoérre, ahol kornyezeti problémak vannak:
é - Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

S N
gt =
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,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasava

,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”

Tervezett szabalyozasi terv kivonata
=

—X LB

|n

z

2

Ve

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7 _ 7.

Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Igen.

Az orszaghatdron atterjednek:
Nem.

Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten nagy, meghatarozé nagysagrendd.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:
Igen.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik el6:

Nem.
A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabal kiilonleges:
o G. Nem.
= w A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladé
E = igénybevétel, kibocsatds, illetve szennyezettség van:
= g Nincs.
35 = A terlilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
ﬁ & A teriilet haszndlatanak intenzitasa jelentésen megvaltozik.
w

A beépités intenzitas, kozlekedési kényszerek nagysagrendekkel nagyobb értéket vehetnek fel a tervezett
projekt megvaldsitasa esetén.
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Telepiilésszerkezeti modositasok

NYIREGYHAZA MJV
- _ 117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
> 9
Vi TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
i
= M=1:85000
latydsbokor A .] . 1
i \
| | - N 2
| £ f
| ; 5% H
| Teriiletfelhasznalas £2 E
| Kéd Jel 33 e
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5. Alatamaszté munkarész

7 7

5.1. F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mdédositas
nem érinti a szaktertletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteruletet.

4, Kézmdvek Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteruletet.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész nem keriilt kidolgozasra, mert nincs
terlletfelhaszndlasi mdd valtozas, a meghatarozé mszaki
infrastruktira sem valtozik.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
soran teriletfelhasznalasi méd valtozas nem torténik, igy
Nyiregyhdza  koOzigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitdsérték nem valtozik.

Kovacs Rita
varosi féépitész

Nyiregyhdaza, 2023. marcius
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5.2. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhaza Megyei Jogl Viaros telepllésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerld teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti

valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

5.3. Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozo nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.
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Szabalyozasi médositasok

,,,,,

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

10/2023.(11.31.)

Onkormanyzati rendelete

.....

modositdsardl és egységes szerkezetli sz8vegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (V. 12.)
onkormanyzati rendelet médositisanak jévahagyasara
{(MODOSITASOK IV./2022. -1 teriilet egyszer{sitett eljarasban)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrél és védelmérdi sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.} pontjaban kapott felhatalmazas alapjdn, Magyarorszdg helyi
dnkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet
alakitdsdardl és védelmérd! szdlo 1997, évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdréhen eljarva, a teleplilésfeflesztési koncepciordl, az integradit telepiilésfejlesztési stratégidrdl
és a teleplilésrendezési eszkGzOkr b, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 9. mellékletében, valamint a
teleptiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési safdtos jogintézményekrsl szolé 419/2021. (Vi 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletéhen biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi és
Hulladékgazddlkodasi F6osztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartdsi
Osztdly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6ség
Fels&-Tisza-vidéki Vizligyi lgazgatdsag
Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg lgazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatdsdgi Szolgalat (Teriileti Vizligyi Hatésag)
Orszégos Viziigyi FGigazgatosag
Fels§- Tisza- vidéki Viziigyi lgazgatosag Tiszantali Vizligyi Igazgatdsag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kbzegészségligyi
Osztaly
Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszdgos Koziiti és Hajozasi Hatdségi FGosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly (at, vast)
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Vasdti Hatosagi FGosztaly (vasit)
Innovdcids és Technoldgiai Minisztérium Hajozdsi Hatdsagi FGosztaly (viziat)
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigdciés és Repultéri Hatdsagi FGosztaly (légi
kozlekedés)
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly (mint katonai légiigyi hatésag)
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févéros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Szabolcs-Szatméar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F8osztély
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztély

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldiigyi Igazgatdsi Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrarlgyi FGosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Nemzeti Foldiigyi Kozpont

Honvédelmi Minisztérium Hatdséagi FGosztaly

Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
K6zlekedésrendészeti Osztély

Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari FSosztaly Miskolci
Banyafeliigyeleti Osztdly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (Debreceni Hatdsdgi Iroda)

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Osztély 1. (gydgytényezs)

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzati Hivatal Megyei F&épitésze,

a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleményének
megaddsaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhdza
Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a kbvetkezéket rendeli
el:

1.8. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatdnak
modositdsérol és egységes szerkezetli szovegének megdllapitasardl szélé 21/2007. (V1.12)
onkormanyzati rendelet 1. szdmu mellékletét képz6 szabdlyozési tervlapok mddositasat jelen
rendelet 1. mellékletében lévé MODOSITASOK IV./2022. néven egyszer(sitett eljaras szerint 1
beavatkozasi pontra jovahagyja.

2. 8. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatdlyba és a kdvetkez napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetSen induld tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt iigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem térgyara vonatkozéan kedvezébb elSirasokat
tartalmaz. -

Nyiregyhdaza, 2023. marcius 30/ &

y;

\
Dr. Kovacs'ferenc
polgarmester

Ezt a rendeletet 2023. marcius hoé 31. napjan kihirdetem. W
Nyiregyhaza, 2023. marcius 31.
Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyzo

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
dontési szint

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI| TERVENEK JELMAGYARAZATA

Teleplilési
dontési szint

FELULETEK

Nem telepiilési| Teleplési
dontési szint | dontési szint

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési dvezet jele

l.rend(l k6zlekedési célu kozteriilet

Nyiregyhaza Megyel Joga Véros

VONALAK Polgarmesten Halala
T 2 o TR = Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi

Il.rend( kozlekedési céld kozteriilet Tervezett szabalyozési vonal egységbe tartozik)

L.rend(l nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célti kozteriilet (zoldterd- oooooo Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zénak jele és megnevezése

let, egészségligyi és véderdd)
l.rend(l vizgazdélkodasi céli kozteriilet - vizfeliilet és szérazulat

Il.rend( nem ko6zlekedési céli kdztertilet (k6ztér, csak belteriileten és kiil-
terlileti beépitésre szant terileten beliil)

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elokert hatédra, ha az altaldnos eldirdsoktdl eltér

Beépitésre szant terileten bell

Ln  nagyvarosias lakézéna
Lk  kisvarosias lak6zéna
Lke kertvarosias lakézéna
Lf  falusias lak6zéna

Telken beliili kotelezs zoldfeliilet (védafasitas teriilete) s Helyi védelem alatt 4116 homlokzat m Ezllesglzftggr\:;:tzﬁs;aves z6na

A véda- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kdzteriileten (ha ©© OO0 Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor g:‘P ';Z\',Zizef:tlé";t ?:g:?g::;gf:;dza;:fi z6na

orszagos elorasokbol kovetkezik, nem telepticsi dantést szinty eesssssee Kozterilleti fasitas, telken beliili kotelezd zéldfeliilet, ha fasor 3: ?ugiylf;hig’za;is%zziﬁggiﬂi:éna

B R e Gépjérma (it tengelye (1. rendd kézlekedési teriileteknél) R L L AP

Epl’tési hely * c-oeoo0o \Vegyeshasznalati csillapitott ll. korlatozott forgalmi gépjarma it tengelye ﬁ:o t bnleges kdzhasznalati épitményi zéna a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes névényalloméany megérzendd,

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épilet telke

oooooo Onallé vagy kijelolt kerékpartt tengelye

e oo e oo Onallégyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

bnleges kozhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjelolésével < 10% beépitettséggel
Kho kilénleges honvédelmi zéna

Kh  kildnleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna

Kké kiilénleges kozlekedési zona

22 Szabélyozasi szélesség Beépitésre nem szant teriileten belil
= 2 . 5 . P S iFeiie En megujulé energiaforras hasznositasdnak céljara szolgalo teriilet
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet MWW Zajvédo fal KB4 altalanos kozlekedési zona
NATURA 2000 teriilet TtTe Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6 KOk wasiti kazlskedsgizona

Okoldgiai halézat

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

kézpark zéna
Ev  védelmirendeltetést erdozéna
Ee egészségigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erdozona
Eg gazdasagi rendeltetés erd6zéna
Mk mezbégazdasagi kertes zéna

sz Fiie i i 4 Ma mezbdgazdasagi altalanos zéna
Helyi védelem alatt all6 zéldfelllet ] Tansziormatorhelye Mko korlét%zott hagz_nélatﬂ mezdgazdasagi zéna
1,4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd VG vizgazdalkodési zéna

Gyalogos tér diszburkolattal
Vasttteriilet

Gazdasagi rendeltetés( erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozteriilet

Tizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

javasolt utcai épitménymagasség

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni Ut-vasut keresztezodés

Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kki  kiilonleges beépitésre nem szant tertilet
K-t  kulonleges beépitésre nem szant temetd teriilet
Ln X..... az elsé szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik

1. belvérosi
2. polgarvarosi
3. mezovarosi
4. belso kertségi
5. kiilsd kertségi
6. tanyabokros
7. egyéb

Ln .X....a masodik szdm azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult

. = Kotelez6en megépitendd athaijté ill. atjaré 1. nem kialakult
‘ Tobbszintes tertletfelhasznalas 2
L m Tervezett arkad Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési mad alkalmazhaté
z L. 1. szabadonall6 - telepszerd
HATARVONALA K * Megsziintetd jel 2. szabadonall6 - altalanos
= " Gk 3. oldalhataron allé
=—-===--  Tervezett belteriilet hatara 711765 Abiolégiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd 4. ikres
== Beépitésre szant terlilet hatéra kulteriileten ® g igg:g:z: ﬂ:;lf::s
L, o I . . L 0. adottsagtol figgoen
mmmmmm Sajitos eldirasok teriiletének hatara a teriilet sorszamaval X.Y.Z sajatos eldiras
P T, 5o . p TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras
EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terllet hatéra J o 0 J ( b4 A ) Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
y . . AWM Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt hagyeaga
000000 Véaroskapu zéna hatara 1 180m
———————— Tervezett telekhatar e n
e Védoterliiletek hatara 3 600m2
— 4 720 m2
Ln215465 . " G s . . p Maganut 5 1000 m2
seeseseceee Epitési Gvezetek, dvezetek hatdra és jele (a szinek hatdra egyben dvezet- 6 1500 m2
hataér is, ilyenkor nem keriil kiilén jeldlésre az vezethatar) WVAAA Oldalsé telekhatdron val dsszeépités lehetésége (zartudvar) 7 2500 m2
s . o , 8 4000 m2
MK MK MK MK Maemléki kdrnyezet hatéra o Rekultivacids tertilet hatara 9 10000 m2
. . i p— 0 adottsagtél fliggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) H—& Replil6tér felszallopalya tengelye XY,Z sajatos eldirasként meghatarozott
sz sz sz sz sz Helyi védettségu telepllésszerkezet E———=F Jelentds védoteriiletet igénylo elektromos tavvezeték Ln ....X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
e L, L. . beépitettség mértéke
vk v vi vi vk Helyi védettséga telepiiléskép C=——C JelentGs védoteriiletet igényl6 gazvezeték 12 = << ?chy
= 0
teettee  Helyi védettségl temetd o Meglévgitaliaaliomas helye Z :Z %8;/2
3 . . z g A ’ 5 =<40%
TERITE Orszégos jelent(iségd természetvédelmi terlilet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =<50%
- % . P o 7 =<60%
TETETETE Tetmészeti terilethatara . mmmmeemee- Foldhivatali alaptérképen nem szereplo éplilet 8 =< 80%
= * Kotelezg, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem vaéltoznak. 9 =<100%
hththththt Helyi jelentdséga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatar  MEGUEGYZES: i o e B o hatarsit alvi nitael ngadély karstéban kel tiertazn. XY.Z sajatos eldirasként meghatarozott
H—H—tim Hidrogeolégiai védelmi zéna hatéra VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) EesnX g hatodik gzam aztielzl, houy a2 épiteelbvezethenimi'a megengedett dnftmEnymagassag
; ) ) L 3 . 1. Telepiilés kozigazgatasi hatara 2 ; < 4 5'::1
TTITTITY Béanyatelek hatéra (orszégos érvényli jogszabalyok szerint) 2. Belterdileti hatar 3 —<65m
3. Szabélyozasi vonal ~ g
P100 . . z i e kiilteri 4 =<75m
_____ - e B i s PR 2 Smii% % 4. Beépitésre szant teriilet hatéara kiilterlileten '
Jelentds szintbeli gépjarmuparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal 5. Epfisi vezetolet, vazeteket elvalaszts hetionei 5 7,595m
G150 (G..) - . R, P, I, . PP 6. Telekhatar 6 95125m
————— Jelentds szint alatti gépjarmtarolé tertiletének hatéra gépjarmaszammal 7 12,5-16,0m
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal) Mavi védelmi hatarvonalak 0 adottsagoktsl fiiggden
1. MOemléki kérnyezet hatara X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott
—PH300 Parkoléhaz gépjarmiszammal 2. Helyi teleplési értékvédelmi teriilet hatara
L , . o Ln 2154X5(B) Sajatos épitési 6vezet jele, a zarojelbe tett bet( a vonatkoztatasi teriilet jelére utal
100 % T z latti épitési hel di eléira én beépitési szazalék dasaval T4j- és természetvédelmi hatarvonalak
==="==Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szdzalék megadasaval) 1. Téjvédelmi kérzet hatara
. . . 2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
—=====Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely 3. Helyi jelent5ségl természetvédelmi terllet hatara
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Készult az allami alapadatok felhasznalasaval



1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.

- Jévdhagyott dokumentacié -

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
»Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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