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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése

Varosstratégiai s Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

66/2022. (IV.26) szamii

hatarozata

Nyiregyhadza 19/2005. (V.5.} 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasaral sz6lé 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara

(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év dprilisi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgydlésének a 26/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Nyiregyhdza- Oros Vezér utca, 11343/4 hrsz-u ingatian teriiletén meglévé Védelmi rendeltetésii
erddzona (Ev) atsoroldsa Falusias lakozonaba (Lf),

- Nyiregyhdza-Oros Napkorong u. €s Csermely kbz kézott tervezett Il rendli kéziekedési céli
kozteriilet tériése, a 02110/1 hrsz.-u ingatlanon jeldit Il. rend( kéziekedési célt kbzteriilet északi
irdnyban térténd meghosszabbitdsa, Kozpark zona (Z) egy részének dtsoroldsa Kertvdrosi
lakozonaba (Lke),

- Nyiregyhdza, Szittya utca, 6877/7 hrsz-ii ingatian teriiletén meglévd Kiilénleges kézhaszndlatu
épitményzdna (Ki0) és védelmi rendeltetésd erdézona (Ev) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriiletté
(vaG),

- Nyiregyhdza- Kertvdrosi 28630 hrsz.-u csatorna rekonstrukcichoz kialakitando Szikla utca, 28617,
28618, 28619, 28620 és a 28622 hrsz-u ingatianokra tervezett tarozohoz szabdlyozdsi tervben
meglévé Kereskedelmi, szolgditatd gazdosdgi zona (Gk) dGtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriiletté
(vaG),

- Ioso Andrds Muzeum vdrosi fejlesztési elképzeléseihez sziikséges o Nyiregyhdzao, Benczur tér,
6176/3 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévd Telepiiléskézpont vegyes zéna (Vt) tsoroldsa Kézponti
vegyes zondba (Vk) és egyéb szabdlyozdsi elemek maddositdsa.

- Déli Ipari Park bdvitése

- Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros telepiilésképi védelmérdl szolo 31/2017. (X.27.) Gnkormdnyzati
rendeletének javitdsa.
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3. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasanak
elkeészitéserdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utan a terv mddositasdt Kozgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2022. aprilis 26,

)
’ bd' /
Tormassi Géza
a bizottsag elnéke

Errél értesiilnek:

1.) a Kdzgytilés tagjai
2.} a cimzetes f6jegyz6 és a polgdarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgylilése
Vdarosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

158/2022. {X. 25) szadmi
hatdrozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositdsarél és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.)
&nkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év oktoberi meginditdsa 11.)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) dnkorményzati rendelet 2. melléklietének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MIV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkdzeinek
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet €6.
és 67. §-a szerinti altaldnos egyeztetési eljards alapjén térténd modositdsdnak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alédbbi terileteket érintik:

- g Tinde utca menti 26794 hrsz.-0 ingatlan teriiletére vonatkozd szabdlyozdsi tervi modositds (3.
Beavatkozdsi pont)

3. A Bizottsdg elfogadja a varosi féépitész nyilatkozatat, miszerint a modositasoknal zéld teriilet
megsziintetésével (j beépitésre szant teriiletet hozunk létre. A médositdsnél nem szikséges a varos
fejlesziési tervének médositdsa, telepitési tanulmanyterv nem késziil. A Korm. rendelet 8. § (2)
bekezdése szerint megalapozé vizsgdlat és alatdmasztd javaslat készitése indokolt lehet, mert Uj
beépitésre szant terilet kijelGlésére keriil sor.

4. A Bizottsdg utasitja a vdrosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott altalanos

egyeztetési eljards lebonyolitdsa utdn a terv modositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felelds: Kovdcs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2022, oktéber 25.

oy

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értestilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kbzgy(ilése
Vdrosstratégial és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga

182/2022. (XI. 29.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak médositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megdilapitdsardl sz616
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv modositdsi kérelmeinek 2022. év decemberi meginditasa I.)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének
12.8. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkdzeinek
(teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VIl. 15.} Korm.
rendelet 66. és 67. §-a szerinti altalanos egyeztetési eljards alapjan térténdé mddositdsanak
elkészitéséhez hozzajarul.

2. A modositasok az aldbbi teriileteket érintik:

- Nyiregyhaza 01202/50 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Kézpark zéna (Z) dtsoroldsa Egyéb
ipari gozdasdgi z0ndva (Ge) és egyéb szabdlyozdsi elemek mddositdsa. (1. beavatkozdsi pont)

3. A Bizottsag jovahagyja a mellékelt, a varosi féépitész altal készitett 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti Feljegyzést.

4. A Bizottsag utasitja a varosi f6épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek médositdsdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
altaldnos egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utdn a terv mddositasat Kdzgylilésre terjessze elé.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhdza, 2022. november 29. Q Oﬂ’r

Tormdssi Géza
bizottsag elnoke

Errél értesiilnek:
1.) a Kézgyllés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

83/2023. (V. 23) szamui
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasarol és egységes szerkezetl szovegének megdllapitasarél sz616 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2023. év méjusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkdzeinek

(telepuilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
modositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A modositasok az aldbbi teriileteket érintik:

- a Déli Ipari Parkban Iévé 31552/6 hrsz.-i ingatlan egy teriiletrészének Egyéb ipari gazdasdgi z6nabol
(Ge) Kbzpark zondba (Z) torténd dtsoroldsa ditaldnos egyeztetési eljdrdsbon,

- a Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-G ingatlan egy részének Mezégazdasdgi ditaldnos zéndbol (Md)
Kiilénleges beépitésre nem szdnt terlilet - Nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriiletként (Kki) trténé
dtsoroldsa egyszeriisitett egyeztetési eljdrdsban.

3. A Bizottsag utasitja a varosi fdépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetd
eljdrasok lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kdzgyiilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2023. majus 23.

2

Tormassi Géza
bizottsag elntke

Errd| értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f&jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
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1. Modositassal érintett teriiletek
Modositas
meginditésérel | 2o
Ssz. ,g, ) vény- | Tervezési teriiletek Mddositas targya
sz616 hatarozat .
: szam
szama
TervezettIl.rendi |A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT.
kozlekedési céli | fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga
1 182/2022. I5 kozteriilet — Vasut — | érdekében a tulajdonukban 1évé Nyiregyhdza
’ (x1.29.) Tervezett |. rend(i | 01202/50, 01202/95 hrsz.-u ingatlanok Kozpark
kozlekedési céli | zéndbdl (Z) Egyéb ipari gazdasagi zéndba (Ge)
koztertlet torténd atsorolasa szilkséges. Z->Ge
Nyiregyhaza, Vezér utcan a 11343/4 hrsz-u
Vasut- Vezér utca- |ingatlanon  tervezett beruhdzds és a
66/2022. o ) . s - (s
2. (IV.26.) F7 Belteriileti hatar- | terilletfelhaszndlasi kategdéridk egységesitése
o Szallasi utca céljabdl oOvezeti atsorolas torténik Falusias
lakdzonaba (Lf). Ev>Lf
. Az 1. beavatkozasi pontban tervezett médositas
Keleti Il. utca - soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
01518/4 hrsz.-G Gt torténik Aj'o siabél i megfelel&sé érdekében
83/2023. 01517/1 hrsz.- Gt - 71 J0gszanalyl Megleieloses
3. 13 . a teriiletnévekmény minimum 5%-nak
(v.23)) 01518/1 hrsz.-u e e 4z . s
megfelel6 kiterjedés(i zoldterulet kijelolése
csatorna—31553/2 | .. ., " , , .
. torténik a Nyiregyhaza 31552/6 hrsz.-u ingatlan
hrsz.-U csatorna C o
egy részén. Ge->Z
A Szilent Kft. fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatdésaga érdekében a Nyiregyhdza
26794, 29793/1 hrsz.-0 ingatlan Kozpark
Tlnde utca- Fény |zonabdl (Z) és I. és Il. rendl kozlekedési célu
a 158/2022. G5 utca- Szeder utca- | kozteriletbdl, valamint a Nyiregyhaza 26793/2
) (X.25.) Folydka utca- Goimb | hrsz-U ingatlan Kertvarosias lak6zénabdl és I. és
utca II. rendl kozlekedési céld kozteriletbdl
Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zonaba
(Gk) torténd Aatsorolasa sziikséges. Z->Gk,
Lke->Gk
i A 4. beavatkozasi pontban tervezett mdédositds
Kdnyves utca- .. . Sl ha e s sl e g
csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket,
Hamvas utca- 02404 . . crs . N
H5-6 , ezért a visszapodtlas érdekében csereteriilet
2 i 15-6 hrsz-0 csatorna- kijel6lése torténik a Nyiregyhaza 02415/35
vasut, 01660 hrszu J .. yiregy
faldut hrsz.-U ingatlanon.
Ma, Mko->Ev
A 2. beavatkozasi pontban tervezett mdédositas
soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
Csengdl koz- Magyar | torténik. A jogszabalyi megfelelGség érdekében
6. - E7-F7 | utca- Takarék koz- a teriletnévekmény minimum 5%-nak
Dedk Ferenc utca megfelel6 kiterjedés(i zoldterilet kijelolése
torténik a Nyiregyhaza 11045 hrsz.-u
ingatlanon. Vt->2
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2. El6zmény
2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

2.2.Atnézeti térkép

6. beavatkozasi pont
1 P

]
4. beavatkozasi pont '

\

T ﬂ 2. beavatkozasi pont

5. beavatkozasi pont

=

@ 1. beavatkozasi pont
L e

3. beavatkozasi pont

i
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2.3.Atnézeti térkép - kivagatok
1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont 3. Beavatkozasi pont
] = —
4. Beavatkozasi pont 5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont
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2.4.Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.4.1. 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Tervezett Il. rendd kozlekedési célu kozterilet — Vasut — Tervezett I. rendi
kozlekedési célu kozterilet altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/) -

A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. fejlesztési elképzeléseinek megvalésithatésdga érdekében
a tulajdonukban lévé Nyiregyhaza 01202/50, 01202/95 hrsz.-U ingatlanok Kézpark zénabdl (Z) és Il.
rend(i kozlekedési célu kozterlletbdl Egyéb ipari gazdasagi zondba (Ge) torténd atsorolasa szlikséges.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Z

Terulet-felhasznalas

I. rend(i nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
célu kozterillet (zoldteriilet, egészségligyi és

véderdd)

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfellilet

Ovezeti kéd

KOa

Terilet-felhasznalas

Kozuti kozlekedési zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassdg

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kod Ge 711866
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonallé - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m
Megengedett zoldfelllet 20 %

....

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kozparkok —kozkertek (kozterek) céljara kijelolt terlleten a terilet min. 50%-at
zoldfeltlettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabalyozasi terv ettdl
eltér6en nem rendelkezik. A kozparkon, koztéren belil felszini viztdrozék, disztavak,

szok6kutak létesithetSk.

(2) A terlleten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
koztéri szobor, gyermekjatszétér, nyilvanos WC) helyezhet6 el.

(3) A teriiletnek kozutrél, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetének kell lennie.

(4) A zdéna terliletén épilet és épitmény Ujonnan nem helyezhet6 el, kivéve a zéna alapveté
rendeltetését biztositd, annak mikodtetéséhez telepiilésképi eljarassal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, es6bedlld, ideiglenes, a mikodtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a terilet 0,5 %-a

Osszterllet mértékéig.
(5) A tertleten
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a) terepszint alatti gardzsok kozpark vagy koztér teriletén elhelyezhet6k (kivéve Sésto-
gyogyfurd6 teriletén, ahol ezek nem helyezhet6k el), melyeket legaldbb 50 cm
foldtakarassal kell ellatni,

b) a terepszint alatti garazsok foldtakarassal egyitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozas folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A garazs folotti
zoldteriletet kozteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

(1) Kézuti kézlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljdra kijeldlt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmdi-vdrakozohelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a k6zmdiivek és a hirkézlés épitményei, tovabbd
2. a kézuti kbzlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épliletek,
- igazgatdsi épiiletek,
- gazdasdgi célu épliletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgadld
lakdsok helyezhetdék el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez 6ndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités
nagysdga legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Ge 711866
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési méd szabadonalld - telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m
Megengedett zoldfellilet 20 %

....

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)

a) A teriilet a védétdavolsagot nem igénylé, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:

- egyhadzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk at.”

,,,,,

»(2) A vasut védéteriiletének korldatozdsi zondjaban - a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd
egyéb elbirdsoknak megfelel6en helyezhetd el.”
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....

4(7) A telken beliili kételezé zéldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhato
kételezé zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jelélt védbfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jeldlt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épliletek nem
szabdlyozdsi tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

b) A véddfdsitds legaldbb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kételezé zéldfeliiletet jelél, hdrom szintes slrii névénydllomdny telepitends, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zéldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. T6bb
teriileti itemben megvaldsulo beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthatd.”
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2.4.2. 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Vasut- Vezér utca- Belteriileti hatar- Szallasi utca altal hatérolt témbben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Kérelmez6 fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga miatt a tulajdonukban lévé Nyiregyhaza

11343/4 hrsz.-U ingatlan Védelmi rendeltetésli erd6z6nabdl (Ev) Falusias lakézénaba (Lf) torténd
atsorolasa szlikséges 2 db 18 m telekszélességl épitési telek kialakithatdsaga érdekében.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ev

Terulet-felhasznalas Védelmi rendeltetés(i erdd zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mdd -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfellilet -

....

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgadl.
b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezheté el.”

....

»(2) A vasut védéteriiletének korldatozdsi zondjaban - a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozo
egyéb elbirdsoknak megfelel6en helyezhetd el.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Lf 513542
Terulet-felhasznalds Falusias lak6zdna
Epitészeti karakter kiilsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési méd oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Legkisebb kdzbens6 telekszélesség 18 m
Legkisebb telekmélység 35m
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 4,5m
Megengedett zoldfelllet 50 %

....

»(4) Falusias lakézona (Lf)

a) A teriilet jellemzGen alacsony laksiiriiségli, ésszefliggé, nagykertes, legfeljebb két 6nadllé
rendeltetési eqgységet magdban foglalo, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten lakdépiilet, mez6- és erdégazdasdgi (lizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgdltatd,
vendégldato épililet, szdlldshely, szolgdltaté éplilet, kézmdipari épitmény, helyi, igazgatdsi,
egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportépitmény helyezheté el.

c) A tertileten hulladékudvar kialakithato.
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d) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhatdron dllé épitési mod helyett szabadondllo épiilet is épitheté az eqgyéb édvezeti elGirasok
betartdsaval.”

,,,,,

~(2) A vasut védéteriiletének korldtozdsi zondjdban - a szabdlyozdsi terviapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd egyéb
eléirdsoknak megfeleléen helyezheté el.”
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2.4.3. 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Keleti Il. utca — 01518/4 hrsz.-0 Ut — 01517/1 hrsz.-0 Gt — 01518/1 hrsz.-0
csatorna — 31553/2 hrsz.-U csatorna altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrds: https://earth.google.com/web/)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése alapjan az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas sziikségessé
teszi, hogy a teriletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban Iévé zoldteriiletet keriljon kijelolésre. A
maodositds jogszabalyi megfelel6sége érdekében zoldterilet kijelolése torténik az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé, jelenleg hasznalaton kiviili 31552/6 hrsz.-G ingatlan egy részén.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ge
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd szabadonalld - telepszerd
Megengedet legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 20%
Megengedett épitménymagassag 4,5m

....

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétdavolsagot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
telepiilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épiiletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.
(5) Az 6vezetben az I. rend(i utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum
10,0 m.”

Az ovezeti jel: Ge 711732
7: egyéb épitési zona az dvezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
1: szabadon allé-telepszerd médon épithetd be
7: az 6vezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysidga: 2500 m? /U] telek
kialakitasa esetén/
3: maximalis beépithet6ség: 20% minimalis zoldfelllet: 50%
2: Az 6vezetre elGirt max. épliletmagassag: 4,5 m

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd y4

Terllet-felhasznalas Kozpark zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassdg -

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)
(1) A kézparkok —kdzkertek (kézterek) céljdra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
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eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,
sz6kékutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétalt, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjdtszotér, nyilvanos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zéna alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikddtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé idétartamig helyet foglald mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve SOsto-

gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm

féldtakardssal kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a

terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs

folétti zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”
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2.4.4. 4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza déli részén a Tiinde utca- Fény utca- Szeder utca- Folydka utca- Gémb utca altal hatérolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.comyweb/)
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A Szilent KFT. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdésaga érdekében a tulajdonukban lévé
Nyiregyhdza 26794 hrsz.-U ingatlan Kozpark zénabdl (Z) és I. rend(i kozlekedési célu kozteriletbdl
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zdndba (Gk) torténd atsoroldsa szilkséges.

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Z

Terulet-felhasznalas

I. rend(i nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
célu kozterillet (zoldteriilet, egészségligyi és

véderdd)

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kéd

KOa

Terulet-felhasznalas

Kozuti kozlekedési zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési méd

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassdg

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kéd

Lke 413443

Terilet-felhasznalas

Kertvarosias lakdzéna

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 720 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassdg 6,5m
Megengedett zoldfelllet 50 %

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) célidra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,
sz6kbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zéna teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhets el, kivéve a zéna alapvets
rendeltetését biztositd, annak miikidtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedllé, ideiglenes, a miikdtetésére nézve 90 napot meg nem
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haladé id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy koéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
folétti zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

,(3) Kertvdrosias lakozéna (Lke)

a) A teriilet jellemzGen alacsony laks(rlségl, osszefliggé kertes, legfeljebb egy épilettomeget
képez6 és legfeljebb két (a 17 sajatos elSirdasokkal rendelkezd Séstogydgyfirdd teriletén, az
épitési ovezeti elBirdsok betartasaval kivételesen harom) 6nallé rendeltetési egységet
magaban foglald, tobbségében lako- épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési hely vonalaban 20 m-nél keskenyebb telek esetén Uj épiilet épitménymagassaga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhataron allé épitési mdéd helyett szabadondlld épiilet is épithetd az egyéb Ovezeti
el6irasok betartasaval.

d) A terlileten

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet (a 17 sajatos elGirasokkal rendelkezd Sdstégydgyfirdé
terliletén, az épitési dvezeti elSirdsok betartasaval kivételesen harom rendeltetési egység),
a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, szallashely-szolgaltatd
épitmény helyezhet6 el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6é épitmények csak akkor telepithet6k, ha a
szomszédos lakoételek fel6li hatdarokon — az épités helyét kivéve — kétszintes novénytelepités
5 m széles savban biztosithatd.

f) A terlleten nem helyezhet6 el a megengedett lakdasszamot meghaladd vendégszobaszamu
épllet, szallashely szolgdltato éplilet és egyéb kdzosségi szérakoztatd, kulturalis éplilet.

g) A terlleten nem helyezhet6 el a megengedett lakdsszamot meghaladé vendégszoba- szamu
épllet és egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajatos elSirdsokkal
rendelkez6 teriletet, ahol kivételesen a megengedett lakdasszamot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobat tartalmazd egyéb szallashely is |étesithetd az egyéb elGirasok betartasaval.

h) 23 A teriileten a zéndra meghatdrozott legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szama az Ovezeti elGirdsok szerint szabalyosan kialakithatd telkek
aranyaban novekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozasi terv ezt megengedi —
a telken belll — az épitési helyen bellal — tobb éplilet is épithet6 a vonatkozd elGirdsok
betartasaval, de egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el.

i) A terlileten a zéndra meghatarozott legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szama az Ovezeti el6irdsok szerint szabalyosan kialakithaté telkek
aranydban noévekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabalyozasi terv ezt meg- engedi
— a telken belil — az épitési helyen belll — tobb épiilet is épithet6 a vonatkozd elGirdsok
betartasaval, de egy épiiletben legfeljebb két (a 17 sajatos elGirdsokkal rendelkezé
Séstogyogyfirdd teriletén, az épitési Ovezeti el6irdsok betartdsdval kivételesen hat)
rendeltetési egység helyezhetd el.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Gk 711765
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult

Beépitési mdd szabadonalld - telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 50%

Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Megengedett zoldfelllet 60 %

....

»(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgald épitmények
elhelyezésére kijelolt teriilet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi célu éplilet, gazdasagi célu épileten beldl
a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald lakasok, kereskedelmi,
szolgaltatasi épllet, igazgatasi épllet, parkoldhaz, sportépitmény, tovabba kivételesen,
- egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, egyéb kozOsségi szorakoztatd épilet
helyezhet6 el.
c) A terlleten meglévé épilletek a kivételesen elhelyezheté épuletek funkcidi szerint is
atalakithatok.”

,,,,,

4(7) A telken beliili kételezé zéldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhaté
kételezd zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jeldlt védébfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jeldlt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épliletek nem
szabdlyozdsi tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

b) A véddfasitds legaldbb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kételezé zéldfeliiletet jelél, hdarom szintes slirli névénydllomdny telepitends, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zoldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben elé kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. Tébb
teriileti iitemben megvaldsulo beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthatd.”
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2.4.5. 5. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Konyves utca- Hamvas utca- 02404 hrsz-U csatorna- vasut, 01660 hrszu
foldat altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

Ugyiratszam: FGEP/4-10/2023.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.

- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacid, 6 teriilet- 27

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti teriileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési
eszk6zében — a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény hatdlybalépését megelSz6en kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erd6rdl,
az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrodl sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
teriiletei kivételével — legalabb 95%-ban erdéteriilet tertlet-felhaszndlasi egységbe kell sorolnia.

A tervezett moddositdas esetében a még nem erddként szerepl6 teriiletek folyamatos atvezetése
torténik. MezGgazdasagi altalanos zénabdl (Ma) illetve Korladtozott hasznalaty mezGgazdasagi
z6nabdl (Mko) Gazdasagi rendeltetés(i erd§ zonaba (Eg) kerul atsorolasra a Nyiregyhaza 02415/35
hrsz.-U ingatlan.

A tervezett beruhdzdssal megvaldsuld technoldgiai folyamatok nem teszik lehetévé a jogszabaly altal
el6irt Ujonnan kijelolt beépitésre szant terillettel kapcsolatban Iév6é zoldterllet kijelolését. A
z6ldfellilet potlasa a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz-U ingatlanon biztositasra kerdl.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd M3

Terilet-felhasznalas Mez6gazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassdg -

Ovezeti kéd Mko

Terllet-felhasznalas Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

....

,(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zéna (Ma)

a) A zéndba a jellemzéen szdanté miivelési agu mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.

b) A zondba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelel6 lakdépliletek, valamint a jelen el6irds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezheték el.

c) A z6ndba esé telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK elirdsai szerint engedélyezhetd.
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d) A telek beépitettsége nem haladhatjia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet

legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithets be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi

terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a

mezdgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen kapcsolodo épitményeket — csak

1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,

3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,

gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,

2. utdlag sem alakithaté dt éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elbirdsnak nem felel meg,

g) Lakoéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

....

,(3) Mezb6gazdasdgi korldtozott haszndlatu zéna (Mko)
a) A zondba a kérnyezet és tajvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépitheté mezégazdasagi mivelési

dgu terliletek tartoznak.

b) A zéndban nyomvonal jellegii épitményeken és miitdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei

kézott a kéztargyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdlo épliletnek nem mindsiilé
épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdléd miitdrgyakon, a nyilvdnos
illemhelyeken, hulladékgydijtékén tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és
bemutatdst, illetve a legeltetéses dllattartdst szolgdlo legfeljebb 3,5 m épitménymagassdgu
épiilet létesithetd, min. 2 ha nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeljebb 100 m*-es
éplilet elhelyezésével.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Ev

Terilet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Ovezeti kéd

Mko

Terulet-felhasznalas

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag
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....

,((1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
a) A teriilet elsGdlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii
célokat szolgdl. b) A teriileten éplilet ujonnan nem helyezhetd el.”

,,,,,

,(5) Okolégiai hdlézat
a) Az évezetben mindennem( tevékenység csak az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél szold
térvény adott évezetre vonatkozo elSirdsai szerint végezheté.
b) Az Gkoldgiai hdldzat teriiletén ujabb beépitésre szdant terliiletek kijelGlése illetve a
folyamatossdgot megbontd létesitmény elhelyezése nem engedélyezhets. A természetes
folyamatossdg megtartdsdt az épitési engedélyezési eljdrds sordn igazolni kell.”

....

,(6) Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet

a) A helyi jelentéségii természetvédelmi terlileteken ipari és bdnydszati tevékenység nem
engedélyezhetd. Lako- és gazdasdgi éplilet létesitése az épitési dvezeti szabdlyozdsnak
megfelelGen és csak a természeti értékek védelmével Gsszeegyeztetheté modon térténhet.

b) A helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletekre az illetékes természetvédelmi
szakhatdsdg dltal véleményezett kezelési tervet kell kidolgozni. A helyi jelentdségli
kezelési tervben elGirtak betartdsdval térténhet. A kezelési terv tartalmdnak 6sszhangban
kell lennie a telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatdval.

c) A helyi jelentdségli védett természeti teriilet fenntartdsdrdl, természeti dllapotdnak
megdrzésérél a tulajdonos kételes gondoskodni.”

,,,,,

,(3) Mezbgazdasdgi korldtozott haszndlatu zéna (Mko)

a) A zéndba a kérnyezet és tdjvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépitheté mezégazdasdgi miivelési
dgu terliletek tartoznak.

b) A zéndban nyomvonal jellegli épitményeken és mlitdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei
kézott a kéztargyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdlo épliletnek nem mindsiilé
épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdlé miitdrgyakon, a nyilvdnos
illemhelyeken, hulladékgydijtékén tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és
bemutatdst, illetve a legeltetéses dllattartdst szolgdlo legfeljebb 3,5 m épitménymagassdagu
épiilet Iétesithetd, min. 2 ha nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeliebb 100 m*-es
éplilet elhelyezésével.”
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2.4.6. 6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza keleti részén a Cseng6 kdz- Magyar utca- Takarék koz- Dedk Ferenc utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

rth.google.co

(Forrds: https://ea /web/)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése alapjan a 2. beavatkozasi pontban tervezett mddositas szlikségessé teszi,
hogy a terlletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban Iévé zoldteriiletet keriljon kijelolésre. A
modositds jogszabalyi megfelel6sége érdekében zoldterilet kijelolése torténik az 6nkormanyzati
tulajdonban lévd, Nyiregyhaza 11045 hrsz.-U ingatlanon.

A 2. beavatkozasi pontban |év6 mddositassal érintett ingatlan Nyiregyhdaza Oros déli részén
helyezkedik el a vasut tovében. A vasuttdl délre esé terliletek a mar kialakult lakdovezet periférija,
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ezért egy Ujonnan tervezett kozpark kialakitdsa ezen a teriileten irrelevans. A nagy teriletd
zoldfellletek, nem csak a telepilés klimatikus viszonyait javitjak, hanem a lakossag pihenését,
rekredcidjat is szolgaljak. Egy ilyen kozosségi hasznalatra szant 6vezet kialakitasa az ott él6k szamara
egy kozpontibb helyen életszerd.

Jelenlegi szabdlyozas

»(1) Telepiilésk6zpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalo lako- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis éplilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten

- lakoépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto, szdlldashely
szolgdltato épiilet, eqyéb kéz6sségi szorakoztatod éplilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, eqészségiigyi, szocidlis éplilet,
sportépitmény, parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolédd, épiilet alatti lizemanyagtélto,
helyezheté el.

c) 40 Két utcara nyilo teleknél két kiilénallo épiilet is elhelyezhetS az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan.”

Az OGvezeti jel: Vt 415353
4: belsé kertségi épitési zona az dvezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
5: zartsoru - dltaldanos mddon épitheté be
3: az 6vezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysaga: 600 m? /uj telek
kialakitasa esetén/
5: maximalis beépithet6ség: 40% minimalis zoldfelllet: 20%
3: Az 6vezetre elGirt max. épliletmagassag: 6,5 m

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd Vt 415353
Terilet-felhasznalas Telepliléskozpont zéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod zartsord - altalanos
Megengedet legkisebb telekméret 600 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassdg 6,5m
Minimdlis zoldterulet 20%

Tervezett szabalyozas

,,,,,

+KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)
(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) céliara kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
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eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,
sz6kbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak mikédtetéséhez telepliilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikdtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé id6tartamig helyet foglaldo mobil — nem pavilon — drusitdhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezhetbk (kivéve Sosto-

gyogyfiirdé teriiletén,

féldtakardssal kell elldtni,
b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds fole.
c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
folétti zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”

ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Z

Terulet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassdg
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)
P . . . Jelenlegi , . ;
. . . L1s .. A mddositas lényege és az eredeti tervhez, illetve . ; Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) s y teriilethasznalat, e 2
programhoz mért jelentésége e ovezet, HESZ
(mdiv. ag)

1. Nyiregyhaza Tervezett Il. rend(i kozlekedési | A Nyiregyhaza 01202/50, 01202/95 hrsz.-G A teriletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett telephely” Koézpark zéna (2), Il. rend(
célu kozterilet — Vasut — Tervezett |. rend( | ingatlanok Kozpark zénabdl (Z) és |Il. rendi igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. kozlekedési célu kozterilet,
kozlekedési célu kozterulet altal hatarolt | kozlekedési célu  kozteriletbSl Egyéb ipari 0,447 Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a Egyéb ipari gazdasagi zonaba
terilet. gazdasagi zonaba (Ge) torténé mddositdsa valdsul célokkal megegyez6. (Ge)

meg.
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata e jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
o< elosztasara vonatkozéan:
: g Nem, hatasa nincs.
> <l S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
Ge ';t-: é barmilyen mas médon hatéssal lehet masik terv, illetve programra:
711966 s o Nem.
f g E: Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
8 e elGsegitésére: ‘
e ¥ Nem, hatdsa nincs.
BN E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
é = Nem.
< Van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.
Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.
o Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
o 4 Q Nem.
‘//‘ ‘ g Az orszaghatdron atterjednek:
‘/j | § Nem.
‘ éﬁ E Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
¢§ N jelentenek:
50 > Nem.
4? S Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
; A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.
,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” P Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkoézi szintii
= védettséget élveznek:
= Nem.
FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:
Nem.
- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
g 9 Nem.
= ‘é’ A terileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
ﬁ u igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
'g = Nincs.
e = A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= n A terlilet hasznalatanak intenzitasa megvaltozik.
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Jelenlegi

A mddositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve Jovahagyott teriilethasznalat,

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha s o teriilethasznalat .. 2
! prog ) (ha) programhoz mért jelentésége L ! ovezet, HESZ
(mdiv. ag)
2 Nyiregyhaza Vasut- Vezér utca- Belterileti | A Nyiregyhaza 11343/4 hrsz.-G ingatlan Védelmi A terilletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez »szantd” Védelmi rendeltetés(
hatar- Szallasi utca altal hatarolt tertlet. rendeltetésl erd6zénabdl (Ev) Falusias lakézonaba 0288 igazitds, szabalyozdsi elemek tervezett mddositasa. erd6zona (Ev)

Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a
célokkal megegyez6.

(Lf) tortén6 modositasa valésul meg.

Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata e jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
» & < elosztasara vonatkozéan:
] ‘ oL : g Nem, hatasa nincs.
e ———— . n ![!jjf A S Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
ZZZ@%%%%/{‘L el T = barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
b - — i ; 8 Nem.
§ & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiillonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
] 2 i el6segitésére:
e ¥ Nem, hatdsa nincs.
BN E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
7::{: v I5_23542 é 2 Nem.
: < Van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7,

Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:

A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

z

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:

I/I

»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasava

b4

8 Nem.
L Az orszaghatdron atterjednek:

§ Nem.
= Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
W .

N jelentenek:

E Nem.
,é Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:

2

<

I

o

<

>

I / p ' Nem.
L' FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
N ' kévetkezményeket idézik el6:
Nem.
% 2. A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabdl kiilonleges:

— E‘;g Nem.
e i ‘z {-\’teruletfen a _kornYefet\.ledelml hatarertekc::ket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladé
—E,'\ y &> igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:

Vv = E Nincs.
S S A terlilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
é \é A teriilet haszndlatanak intenzitasa jelentés mértékben nem novekszik.
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A tervezési feladat

A terv, illetve program célja Teriilet (ha)

Jelenlegi
teriilethasznalat,
(mdiv. ag)

Jovahagyott teriilethasznalat,
ovezet, HESZ

A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

Nyiregyhdza Keleti |Il. utca -
3. 01518/4 hrsz.-u Ut —01517/1 hrsz.-U
ut — 01518/1 hrsz.-U csatorna —

Az 1. beavatkozasi pontban tervezett médositds soran Uj
beépitésre szant terilet kijel6lése torténik. A jogszabalyi
megfelel6ség érdekében a teriiletnovekmény minimum 5%-

A terlletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez
igazitds, szabalyozdsi elemek tervezett mddositasa.
Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a

Egyéb ipari gazdasagi zéna
(Ge)

,kivett beépitetlen
tertlet”

. . o Ve s . s o 0,022 , X
31553/2 hrsz.-G csatorna altal | nak megfelel§ kiterjedésd zoldtertlet kijel6lése torténik az célokkal megegyez6.
hatarolt terilet. 6nkormanyzati tulajdonban lév6, 31552/6 hrsz.-G ingatlan
egy részén. Ge > Z
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
B ST e jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
L] ? & yors s
/TN : o< elosztasara vonatkozéan:
o W wog Nem, hatasa nincs
R | oy < é , .
l & o & g S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
K\ 2 P N . P . s . N
E .'0‘ § é barmilyen mas mddon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
ez (U]
. s O Nem.
L 4
% "_ _ oferan g & Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
Pr s elésegitésére:
[ &, e X Nem, hatdsa nincs
/ » a W ’ .
/ " B z Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
w
o
. - Nem.
* P
‘ < Van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

Ge
711967

J: > &
»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasava

I”

Tz

3\

\ \‘\‘\ \~ \.."".v_
< Z \\, L

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata részlet

A \

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasava

III

P

z

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7,

Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghatdron atterjednek:
Nem.

Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:
Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik eld:

Nem.
- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabdl kiilonleges:

Tervezett szabalyozasi terv kivonata részlet g 9 Nem.
= ‘é’ A terilleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
ﬂ u igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
i Nincs.
DD = N z " 7
e & A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= un

A teriilet hasznositasa alapvet6en nem valtozik meg.
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. . . - .. A maddositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve "Jelenlegll Jévahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terilet (ha) . o teriilethasznalat, o z
programhoz mért jelentGsége v ovezet, HESZ
(miv. ag)
Nyiregyhdza Tinde utca- Fény | A Szilent Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatosaga A teriletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett beépitetlen Kozpark zdna (2), 1. és Il. rend(i
4. utca- Szeder utca- Folydka | érdekében a Nyiregyhdza 26794, 29793/1 hrsz.-U ingatlanok igazitds, szabdlyozasi elemek tervezett mddositasa. terllet” kozlekedési célu kozterilet,
utca- Gomb utca altal hatarolt | Kozpark zonabdl (Z) és I. rendl kozlekedési célu kozteriletbdl, 18524 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a Egyéb ipari gazdasagi zéna
terilet. valamint a Nyiregyhaza 26793/2 hrsz-U ingatlan Kertvarosias ! célokkal megegyez6. (Ge)
lakdzonabdl Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi zénaba (Gk)
torténd atsorolasa szilkséges. Z->Gk
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
G < elosztasara vonatkozéan:
|8 ,;:i,‘]ufﬁs - = g Nem, hatdsa nincs.
ﬁ‘ 2 " ~£ S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
= = % g barmilyen mas maddon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
= s 8 Nem.
: 711765 - n I a Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
o 3 8 e elGsegitésére:
— : - 7 &« — Nem, hatdsa nincs.
I == lm E E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
i ~ = wEms | ([ w Nem.
— Iy - [— | — < Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
ws T ke M e\ T ; #r = ] — _I_ Nincs.
5 | Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
T 43488 - 77 Allandésult hatast vélt ki.
=T | o — o Osszeadédhatnak vagy felergsithetik egymast:
— I - 8 Nem.
=1 ! L Az orszaghataron atterjednek:
i i § Nem.
g ' g - - ' =l = = E Olyan kérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
T ——— = N jelentenek:
= § - UD g i BE = E Nem.
N o = T 3 = ,g Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
2 4134 = = g A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.
. — = P Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli
_ = védettséget élveznek:
—TiE = Nem.
‘ v - i — — Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
» U | —~|=] = kévetkezményeket idézik el6:
- % i // Nem.
- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabdl kiilonleges:
,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” g 9 Nem.
= ‘é’ A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
ﬁ i igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
o Nincs.
o - L z - 7
e = A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
v A terllet hasznalatanak intenzitasa megvaltozik.
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O et Y . . . Jelenlegi - .. p
. . . L1s .. A mddositas lényege és az eredeti tervhez, illetve . ; Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) 2o y teriilethasznalat, .. z
programhoz mért jelentésége e ovezet, HESZ
(mdiv. ag)
Nyiregyhdza Konyves utca- Hamvas utca- | A 4. beavatkozasi pontban tervezett moddositas A teriletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez »,Szanto, legel6” Mez6gazdasagi altaldanos zéna
5. 02404 hrsz-U csatorna- vasut, 01660 hrszu | csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket, igazitds, szabalyozdsi elemek tervezett mddositasa. (M3), Korlatozott hasznalatu
foldut altal hatarolt tertlet. ezért a visszapotlds érdekében csereterilet Ev =4,839; Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a mez6gazdasagi zéna (Mko)
kijelolése torténik a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz.-u Mko = 1,506 célokkal megegyez6. A mobdositds az Okoldgiai
»a” alrészletli ingatlan terlletén. haldzatot és a természeti teriiletet nem érinti.
Ma, Mko—>Ev, Mko

Yo

Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata e jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
o< elosztasara vonatkozéan:
’ w o . .
l‘( < g Nem, hatasa nincs.
ool XS Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
| 513542 E < , N , , N L. )
§ o barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s 8 Nem.
§ & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiillonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
2 i elGsegitésére:
e ¥ Nem, hatdsa nincs.
BN E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
é = Nem.
< Van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatésaga alapjan:
Allanddsult hatast valt ki.

7 _ 7,

Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:

Nem.
: Az orszaghatdron atterjednek:
Nem.
Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

z

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik el6:

Nem.
,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” o w A kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kilénleges:

\g 9 Nem.
e ‘>2'3 A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladé
"|'_‘ u igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Wy N
a = incs.
e« E A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= wn A terlilet hasznalatanak intenzitasa megvaltozik.
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L. . - .. A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve Jele;nlegl ; Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terilet (ha) .. Py teriilethasznalat, » z
programhoz mért jelentGsége (miiv. 3g) ovezet, HESZ
6. Nyiregyhdza Cseng6 koz- | A 2. beavatkozasi pontban tervezett mddositds sordn Uj beépitésre A teriletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett kozterilet” Telepliléskézpont vegyes zdna
Magyar utca- Takarék | szant terilet kijelolése torténik. A jogszabalyi megfelelség érdekében a igazitds, szabdlyozasi elemek tervezett mddositasa. (Vt)
koz- Dedk Ferenc utca | teriiletndvekmény minimum 5%-nak megfelel6 kiterjedésl zoldterilet 0,064 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a
altal hatarolt tertlet. kijelolése torténik az 6nkormanyzati tulajdonban lévS, Nyiregyhaza célokkal megegyez6.
11045 hrsz.-G ingatlanon. Vt->Z
~§ Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatdalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Y jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
elosztasara vonatkozéan:
- 72;‘%7\12&?‘)/’% | e, é Nem, h'atésa n’incs. ’ .
203k E o« Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan el6irasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
§ = barmilyen mas moédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
e Yo == g Nem.
=N 110210:‘ §/\£f , \ \ % g Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
T TRE aa ). 0] elGsegitésére:
P ] ”"*‘2?,;'1»501%5 § g Nem, hatasa nincs.
i el L5 Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
i Lf S T "~ ) e E < Nem.
5/2513 E“} 2/]?%5,5/\ i o = E Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
—Cr mf - < Nincs.

N\ P }r £
\ //' A\ e
11026/00< 11027 \.—

\ <\ N
1102611\~ \ .

1 1102619 /\) AN
N\

1102618 B\

=

o TT0265 |

| ,/ S [ 11040 ‘;‘ 11026/4 Sl
A\ - ) ‘
- R .
) W\ rr0266 | 11042] S 7
IR T\ | N /
T - s ARV S
_ \ / T \ W
. o

i 1
11043 D -
e\ | 170;1/‘50 / b \
| /N // 11009 44‘7] o 4
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— / 11003
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l \ 11002
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7

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valészinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:

Allanddsult hatast valt ki.

Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot

jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:

A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli

védettséget élveznek:
Nem.

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt

kovetkezményeket idézik el6:
Nem.

) '5"-7 A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis orokség szempontjabdl kiilonleges:
‘E w Nem.
L. , . e L ) ) e o A terileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval »,Készllt az dllami alapadatok felhaszndlasaval g isénvbevétel. kibocsatas. ill . .
> igenybevetel, kibocsatas, illetve szennyezettseg van:
= g Nincs.
= A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
L= A teriilet haszndlatdnak intenzitdsa megvaltozik.
=)
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4. Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2023, (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
madositasanak jévahagyasara

A Kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2023. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivataldnak Féépitészi Osztdlya altal készitett FOEP/4/2023.
torzsszamu, 6 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2023.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

Kozpark jellegd zbldsay
Erdd jellegl 28ldsav

Kereskedelmi- szolgaltatd sav

i
LB i
g
Teriiletfelnasznalis §,§ 2
Kod Jel 3 E
11 Ln 15 Teles Nagyvarasias lakileriilet
12 Lk 1,2  Teljes Kisvarozias lakdterilet
13 Lke 035 Teles Kertvarosias lakoterllet
114 LI 02 Részeges Falusias lakdlerilet
Bzl vt 0,9 Teljes Teleplléskizponti vegyes tertlet
322 Wk 11 Teles Kazponti vegyes terilet
B 31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasag terdlet
2 Gip 05 Teles Zavard hatdsd ipari gazdaszagi terllet
33 Ge 05 Teles Egyeb ipari gazdasagi terilet
B 41 U0 03 Telies Uddlshazas Odilsterilet
CJ42 Oh 015 Teljes Hétvégihazas Odalétarilet
51 Kke 06 Telies Killanleges kereskedelmi céll terilet
BEE 5.21 Ki 06 Teles Killanleges intézmeanyi terlilet ==10% beépitetiséggel
522 Ko 0,05 Teles Kolgnleges intézményi terilet <10% beépiteltséggel
154 Kho 0,2 Részfeges KilGnleges honvédelmi terllet
Bl 5.5 Kh 001 Részeges Kilanleges hulladék elhelyezésére szolgald lerilet
56 Kk 015 Részieges Killonleges virostizemeltetési calokat szolgéld kertészeti terdlat
O 57 Kki 0,25 Teljes Kilanleges kizlekedési teriilet
C 610 Kba Altalanos kozlekedés! tartlet
B 520 Kiv Wasiili kdzlekedési teriilet
o z Zoldterilet
[ 3.1.0 Ee Egészséglgyi- turisztikai céll erdd
520 Ev Yedelmi call erdd
B 5.30 Eg Gazdasdgl céld erdd
=1 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes terilet
C19.20 Ma Mezdgazdasagl altalanas terile!
[ 9.3.0 Mko Mezbgazdasaqi korldtozott hasznalati terdlet
10 Vg Wizgazdalkodasi teriilet
E=4
E==
E=q
=

E=9 [0 Killerileti ot

Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
=1 Raégészel terdlet Ol Igazgatasi kizpont
[ Helyi védettségl telekszerkezet [*] Oxtatasl kozpont- fdiskola
[ Mivslidési kézpont
Taj és termeészetvedelem CHO  Egyhési kiznont
| — Nalummﬂﬂberﬁlqi [ kKerhaz
E=l Exlege véde teriilet hatara [ Kereskedelmi (bevasand) kizpont
el Tarmészal tarlet hatara &1 Piac
EZ7  Okolagiai haldzat (&1 Vasarvaros
E= Helyi jglentdségl vedett ill. védelemre javasolt @] Kirandula kizpont
termeszeti terlilet hatara [EF]  Turisztikai alkazpontl
[ Arbardtum, bolanikuskent
Kérnyezetvédelem [®E] Vadaspark
F===] Banyatelek terilete @] Lovaglas
E=3 Veddtavolsagok W] Sportkozpont
1 Jelentdsebb vizfolyas [#®] Szabadidikbzpont
[ Rekultivalandd teriet [E] Strand
] Termalkazpont
Kézlekedis o] Vidampark
Meglévi Tervezett oW Elménypark
&1 Kemping
E=2 E= Autopilya 81 Szallods
B E= Orszagos fil CE Temets
= = Drslzlé_glca mellékit, telepilési fi CE Kegyeletl park
B B3 Gyifoot CW Kibe
a8

Egeszsaglgyl kazpom

1 [ Tavlati vasati nyomvonal

0 OO Szintbeni csomapont
OB [E]  Kilonszinti csomépont Egyeb tervi elemek
=1 =1 Hid = Telepiléshatar
e Jelentdsebb kizhasznalat parkolohely == Bellerilet hatar
m=m) Autobusz- palyaudvar E=] Tervezetl belterileti hatar
o Vasiti palyaudvar [ Varoskapu
a1 Vasitmegalld O varosrasz- kizpont
=] Replltér E3 Sszintvonal
mn] Utpajzs B Gyogyhely
0 Gybgyhely véeddterdlete
E= Hidrogeolbgial vieddzéna
Kozmivek, hiradas = Telepilésképvédelm| terilet hatdra
(81 Kommundlis szeméthulladék-lerako és kezeldhely [0 Kazmi elhelyezésére szolgald tesdlat
] Tavfitéma
& Villamos allomas Tarillati lghatarolas

[E] Szennyviztisztitomi
B Hiradastechnikai torony
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4.1.Tervezett Szerkezeti Terv

NYIiREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1 : 85 000

o
<
Q

Vizgazdalkodasi terilet
Kereskedelmi- szolgaltaté sav

Kozpark jellegii zéldsav

Erd6 jellegti zoldsav

g
PO
T3
Teriiletfelhasznalas £ & €
Kod Jel 55 g
I 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoterilet
1.2 Lk 1,2 Telies Kisvarosias lakéteriilet
113 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakoterilet
114 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
B 21Vt 09 Teles Telepuléskdzponti vegyes terllet
322 Vk 1,1 Telies Kaézponti vegyes tertilet
[ 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terilet
I 32 Gip 05 Telies Zavar6 hatasu ipari gazdasagi terilet
I 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi tertilet
41 Uu 03 Telies Udulshazas tdiléteriilet
42 Uh 0,15 Telies Hétvégihazas tdulstertlet
51 Kke 0,6 Teljes Kilonleges kereskedelmi célu terilet
5.2.1 Ki 0,6 Telies Kulénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
1522 K0 0,05 Telies Kulonleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
[ 54 Kho 0,2 Részleges Kilénleges honvédelmi terilet
E# 55 Kh 0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé teriilet
156 Kk 0,15 Részleges Kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti teriilet
[C7157 Kkd 025 Telies Kulonleges kozlekedési terllet
[ 58. K-En Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo tertlet
[ 59 K-t Kulonleges beépitésre nem szant temetd teriilete
[ 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési teriilet
I 620 KOv Vastti kbzlekedési teriilet
= 7.0 Zéldterilet
[ 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
[ 8.2.0 Ev Védelmi célu erdd
Il 8.3.0 Eg Gazdasagi célu erd6
[ 9.1.0 Mk Mezbgazdasagi kertes terilet
[ 1920 Ma Mezbgazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
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4.2.Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont

5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont
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5. Alatamaszté munkarész

77 7

5.1. FG6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentdciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidohoz az 1-es és a 4-es beavatkozasi
pontra vonatkozdéan a munkarész kidolgozasra keriilt,
mivel a mddositas érinti a szakterletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidohoz az 1-es és a 4-es beavatkozasi
pontra vonatkozdéan a munkarész kidolgozasra keriilt,
mivel a mddositas érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

4. K6zmivek Jelen dokumentaciéhoz a teriiletekre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriiletekre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A moédositas keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra kerdilt.

Kovacs Rita
varosi foépitész
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5.2.Beépitési terv (1-es és 4-es beavatkozasi pont)

1-es beavatkozasi pont

(MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. Telephelyfejlesztés koncepcid terv— Témegvdzlat
Obuda Group- 1033 Budapest, Hévizi t 3/A.)

4-es beavatkozasi pont

4400 Nyiregyhdza, Bocskai u. 18.)
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5.3.Kozlekedési alatdamaszté munkarész (1-es és 4-as beavatkozasi pont)

1-es beavatkozasi pont

A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. meglévs telephely bévitését tervezi. A bévités sordn
megnovekedett személy- és teherforgalom biztonsagossa tétele érdekében az érintett ingatlanon

beliil uj kozlekedési nyomvonalak alakulnak ki az 6vezeti el6irdsok betartdsa mellett.
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(MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. Telephelyfejlesztés koncepcié terv— Utépitési helyszinrajz
Obuda Group- 1033 Budapest, Hévizi it 3/A.)

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacid, 6 teriilet-

4-es beavatkozasi pont

TERVEZOI VELEMENYEZES

Nyiregyhaza, 26794 hrsz-ii ingatlan 6vezeti atsorolasarol

Major Ferenc tervezd (KE-K/15-0229) a Nyiregyhdza Tiinde utca 26794 hrsz. belteriileti
ingatlan dvezeti dtsoroldsdval kapcsolatban az aldbbiakban nyilatkozom.

El6zmények:

Rudi Roland (Nyiregyhdza, Kordnyi F. ut 258.) magéantulajdonos megkeresésére Nyiregyhdza
MJV Polgirmesteri Hivatal Féépitészi Osztilya FOEP/10-102/2020. szdmi levelében
elutasitotta a Nyiregyhdza Tiinde u. 26794 hrsz.-t ingatlan Egyéb ipari gazdasigi zéna (Ge)
atsoroldsdra vonatkozo kérelmét. A magdantulajdonost tdjékoztattdk, hogy a jelenleg hatdlyos
rendezési terven L. rendll kozlekedési célu kozteriiletként megjelend teriiletre a Folyoka utca
Tiinde utcara vald kicsatlakozdsanak megvalosithatdsdga érdekében van sziikség. A tervezett
L. rendti ut Nyiregyhaza f6 kozlekedési halézatanak részét képezi, mely haldzat ezen szakasza
a déli lakoteriilet forgalmdnak levezetését szolgalja.

Rudi Roland megkeresett, hogy kézlekedési tervezdként véleményezzem a jelenleg hatdlyos
szabdlyozdsi tervben szerepl0 utcsatlakozds szabvanyossagat és megfelelGségét.

Tervezoi vélemény:

A jelenlegi rendezési tervben szerepld, Tiinde utcara tervezett Folydka utcai csatlakozo ag
kialakitdsa nem felel meg a Kozutak tervezése (e-UT-03.01.11) Utiigyi miiszaki eldirds
(UME) 4.8.1 pontjaban eldirt csoméponti tavolsidgoknak, mely szerint a legkisebb csoméponti
tavolsag 100 méter. A tervezett csatlakozdstdl K-i irdnyban taldlhaté Fény utca Tiinde utcai
utcsatlakozasatdl cca. 65-70m-re keriilne kiépitésre a Folydka utcai csatlakozas, mely az
elézéekben leirt UME eléirdsaival ellentétes.

Tovdbba folyamatban van Nyiregyhdza MJV Vdirosfejlesztési Osztdlya bonyolitdsidban a
Gomb utca Folydka u.-Palanta u. kozotti szakaszdnak kiépitése, melybdl adéddan a
kozeljovoben a Folyoka utcai forgalom egy része a Gomb utcdra fog dtterelddni, ezdltal az 1.
renddl dt kategoéridja. Tekintettel arra, hogy a Folydka utca Tiinde utcai csatlakozdsa jelenleg a
26794 hrsz-u ingatlan Ny-i oldalan, a Délibab utcai csatlakozédssal szemben van kiépitve, igy
forgalombiztonsdgi és gazdasdgossagi szempontbdl is eldnyosebb a jelenlegi kiépités
helybenhagydsa és a Szabdlyozasi Terv mddositdsa.

Nyiregyhaza, 2021. februar 15.

Major Ferenc
vezeto tervezd
eng.sz.: KE-K/15-0229
/1 VZ-TEL/15-0229
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(K6zmliterv- M’93 Kft. Tiinde utcdra tervezett Folyoka utcai csatlakozd dg kialakitdsi terv
4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21.)
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5.4.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiliggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozd észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros dnkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepulésképi  elGirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 telepllésképet befolydsold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.
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5.5.Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

(Az 1. beavatkozdsi pontban cs6kkend Kozpark zdéna kévetkeztében létrejévé uj beépitésre szdnt
teriilet vonatkozdsdban, Z - Ge), a 2. beavatkozdsi pontban csékkend Védelmi rendeltetésii
erdézona kévetkeztében létrejové uj beépitésre szdant teriilet vonatkozdsdban; Ev - Ev, Lf) és 4.
beavatkozdsi pontban csékkend Kozpark zéna kévetkeztében létrejévd uj beépitésre szdnt teriilet

vonatkozdsdaban; Z - Ge)

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet
kijellését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszk6zben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell kijelélni:

a) az uj beépitésre szdant teriilet csatlakozik a meglévé
teleplilési teriilethez,

Az Gsszes beavatkozasi pont esetében az Uj
beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévé
telepiilési terilethez.

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem okozza a
kiilénbéz6 telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
0sszen6veését, és

Az Osszes beavatkozasi pontban az Uj beépitésre
szant terilet nem érintkezik a kozigazgatdsi
hatarral, igy nem okozza a hozzd legkozelebbi
szomszéd telepiléssel — Napkor varos -—
beépitésre szant terileteinek 6sszentvését.

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésére csak akkor
keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten
beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdarél és védelmérél szdlé 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
teriilet.

Az 0Gsszes beavatkozasi pontban az telepiilés
kOzigazgatasi terlletén beliil az Uj beépitésre
szant, jelenleg beépitetlen tertlet kozvetlenil az
érintett  terilet mellett taldlhatd, annak
bévitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban
az esetben nem kell mérlegelni, ha ac)pont szerinti
meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett
rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele ardnytalanul
nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a
meglév6, azonos rendeltetésli terilethez,

kijelolése a kozigazgatdsi terlileten, egyéb helyen
értelmetlen és felesleges koltséget jelentene
mivel meglév6é infrastrukturdlis haldézathoz
kapcsolddik és azt hasznalja kés6bbiekben.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésli, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijeldlt
beépitésre  szant teriilettel  kapcsolatban  Ilévé
z6ldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijelélése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erdéteriiletet — kell kijeléini. Ha a zéldteriilet vagy
védelmi célu erdéteriilet kijelblése az uj beépitésre szdnt
teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi
célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldini.

A terliletnovekmény:

- az 1. beavatkozasi pontban cca. 0,446 ha, az
erre szamitott minimum zoldteriilet (cca. 0,002
ha) alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijelolése nem relevans.

a 2. beavatkozdsi pontban cca. 0,288 ha, az erre
szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,001 ha)
alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijel6lése nem relevans.

a 4. beavatkozasi pontban cca. 1,852 ha, az erre
szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,926 ha)
alkalmatlan a funkciéjanak betoltésére, igy
kijelolése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi terlilet kivételével
—nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

Az Osszes beavatkozasi pontban az médositassal
érintett teriilet nem esik a borsz6l6 termdéhelyi
kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter I. és Il.
osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a kiilénleges
mezégazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

Az Osszes beavatkozasi pontban az mddositassal
érintett terilet nem esik az Orszagos Gylmolcs
Termdé&hely Kataszter I-1l. osztdlyu terileteibe.
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6. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
«../2023. (......) 6nkormanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé16 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 111./2023. — 6 teriilet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszk6zékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs- Szatmdr- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi
és Természetvédelmi F6osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdosag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiigyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatala Hatésagi F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrarlgyi F6osztdly
Erdéfellgyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala
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Orszagos Atomenergia Hivatal
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami FSépitésze zaré szakmai véleményének megaddasaval a kévetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmU mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 6 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet napon Iép hatalyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2023. november

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
dantesi szint

Telepiilési
dontési szint

FELULETEK

]

L]
]

[ ]
L]
e
222
(il

- |

LTI

Nem telepilési
ddntési szint

l.rend( kdzlekedési céld kzteriilet

Telepllési
dontési szint

VONALAK
Il.rend( kozlekedési céli kozteriilet
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozteriilet (zoldteri- ooooon
let, egészségligyi és véderdd)
l.rendi vizgazdalkodasi céll koztertlet - vizfelllet és szarazulat

"

Il.rendi nem kozlekedési céll kézteriilet (kéztér, csak belteriileten és kiil- :...
teriileti beépitésre szant terlileten beliil) SRS
Telken beliili kételezd zéldfellilet (véddafasitas terlilete) AANAANAAAAA
A véda- és korlatozasi teriiletek dsszevont teriilete nem kézterlileten (ha 00000

orszagos eloirasokbdl kavetkezik, nem teleptilési dontési szint)

Ko6zosségi funkcidhoz kapcsolédd zoldfelllet
Epitési hely *

A telek mélyfekvési teriilete, melyen a természetes novénydllomany megérzendd,
nem feltoltheto, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto

Miemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éptilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai haldzat

Helyi védelem alatt allé zoldfelllet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasutteriilet

Gazdaséagi rendeltetésh erda
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kézteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

Tobbszintes terlletfelhasznalas

HATARVONALAK
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Ln 215465

SZ 9% SZ 82 $%
vk vk vk vk vk

teeeeet

ht ht ht ht ht

G150 (G..)

PH200

Tervezett belterilet hatéra

Beépitésre szant terlilet hatara kiltertleten

Sajatos eldirasok teriiletének hatara a teriilet sorszamaval
Elovasarlasi joggal érintett teriilet hatara

Varoskapu zona hatara

Védateriiletek hatara

Epitési Gvezetek, tvezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben Svezet-
hatar is, ilyenkor nem ker(il kiilon jeldlésre az dvezethatar)

Maemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettség telepllésszerkezet

Helyi védettségu teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentliségd természetvédelmi terlilet (ex lege védett)
Természeti terllet hatara

Helyi jelentoségu védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terulet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zona hatara

Banyatelek hatéra (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

Jelentés szintbeli gépjarmuparkold teriiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmtarold teriiletének hatara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkolohaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedieldirds esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

MEGJEGYZES:
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Tervezett szabalyozasi vonal

Viltoztatasi tilalom

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elckert hatéra, ha az altalanos eloirasoktdl eltér

Helyi védelem alatt allé6 homlokzat

Helyi jelentoségl védett, értékes fa, fasor

Kozterileti fasitas, telken beldili kotelezd z6ldfellilet, ha fasor
Gépjarma ut tengelye (I. rendd kézlekedési terlileteknél)
Vegyes hasznalati csillapitott ill. korlatozott forgalmd gépjarma dt tengelye
Onallé vagy kijeldlt kerékparlit tengelye

Onallé gyalogtit tengelye, ha az nem diszburkolaton van
Szabdlyozasi szélesség

Zajvédo fal

Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Transzformator helye

Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid {d&ntési szint nem telepiilési, ha a hid szamozott orszagos
ttvonalon van)

Szintbeni tit-vasut keresztezédés
Meélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

KételezGen megépitendd athajté ill. atjard
Tervezett arkad
Megsziinteto jel

A bioldgiai aktivitasértek telken beliil, ill a szomszédos kézteriileteken potlandd

TAJE KOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabélyozasi eldiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Maganuit

Oldalso telekhataron vald osszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacios teriilet hatara

Repulatér felszall6palya tengelye

Jelentos védéteriiletet igénylé elektromos tavvezeték
Jelentds védateriiletet igénylo gazvezeték

Meglévd téltdallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szereplo épiilet

* Koteleza, amennyihen a szahalynzasi teriilaten jeldlt épitési telek hatarai nem valtoznak

Vaéltozas esatén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kozigazgatasi hatara

2. Belterlleti hatar
3. Szabélyozasi vonal

4, Beépitésre szént terllet hatéara klterlleten
B. Ep\'tési dvezeteket, dvezeteket elvélasztd hatérvonal

6. Telekhatar

MCGvi védelmi hatarvenalak
1. Mdemléki kérnyezet hatara
2. Helyi teleplilési értékvédelmi terlilet hatara

Téj- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Téjvédelmi kérzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terlilst hatéra
3. Helyi jelentoségll természetvédelmi terllet hatara

ugyirduwadliil. FVLF/4-1U/ VL.
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési dvezet jele

Nyiregyhza Megyel Jogi Viras
Poighrmesters Hivatala

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik terilletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési z6nak jele és megnevezése

Beepitésre szant terlleten belll

Ln nagyvarosias lakézéna

Lk kisvarosias lakézona

Lke kertvarosias lakézona

Lf falusias lakézéna

Vit telepilléskazpont vegyes zéna

Vk  kdzponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zéna
Gip zavard hatasl ipari gazdasagi zana

Ge egyeb ipari gazdasagi zéna

Ud  ddulohazas udilozona

Uh  hétvégihazas tidilozéna

kilonleges kereskedelmi céld zéna

tlénleges kozhasznalatl épitményi zona a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel
nleges kozhasznalati épitményi zona a funkcic megjelolésével < 10% beépitettséggel
nleges honvédelmi zéna

nleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

nleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

killonleges kozlekedési z6na

Beepitesre nem szant teriileten belll
K-En megujuld energiaforrds hasznositasanak céljdra szolgald teriilet
KQa altalanos kbzlekedési zona
KOk vasuti kozlekedési zéna
Z kozpark zéna
Ev  védelmirendeltetési erddzéna
Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erddzéna
Eg gazdasagi rendeltetést erdGzéna

Mk mezogazdasagi kertes zéna

Ma mezbgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezégazdasagi zéna
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kiilonleges beépitésre nem szant terllet

K-t kalénleges beépitésre nem szant temetd tertlet

Ln X..... az els6 szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
2. polgérvarosi
3. mezdvarosi
4. belso kertsé:
5. killso kertse
6. tanyabokros
7.egyéb

Ln X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szdm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mod alkalmazhaté
. szabadondll6 - telepszera

szabadonallé - sltalanos

oldalhataron allo

ikres

zartsort - altalanos

zartsor(l - keretes

0. adottsagtal fliggden

X.Y.Z sajatos eldiras

Do wN

Ln ...X..anegyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fliggoen

X.Y.Z sajatos elirasként meghatarozott

CORXNDT+F WN—

Ln ....X. az 6tddik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%
=< 15%
=< 20%
< 30%

CONOUAWN =
LI 1 T}
A
IS
(=)
R

=< 100%
X,Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mi a megengedett épitménymagassag

12,5-16,0 m
adottsdgoktal filggden
X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

oNOOEWN =
~
E‘."I
o
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Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi terllet jelére utal

Késziilt az 4llami alapadatok felhasznélasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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FGEP/4-10/2023.
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi tvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2023. november

Végh lozsef
telepilésmerndk
TT/15-0124
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7.2. Ovezeti lehatarolas
A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2023.

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet

60

) Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Modositas utan Viltozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési terileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 6996,322 71,94 7000,872 72,73 +4,55 +0,79

2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6561,71 78,23 6556,872 78,18 -4,838 -0,05

3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0

4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0

5. Sajatos terlletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0

6. Az ors.zé,\g(,)s njt'jsz?ki infrastrukt,ur,a-ha'\.lé,zatok és a m({szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0

8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0

9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0

10. | Kivalo termbhelyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0

11. |Jo6 termdbhelyi adottsagl szantok 6vezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0

12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0

13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0

14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0

15, Vilégé?ri?kségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i i i )
telepuilések

16. |VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0

17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

19. |Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0

20. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet vezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0

21. |Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

22. |Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -

23 Térs.zer\lle?z(.)’ véroio!< es I'jagyomérlyolsan vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i i i )
Regiondlis jelentGségli térszervezs vdros

24, Térségi egyijt,tm(jkéldések 6ve.>z?tf=.’— érinti nem érinti ) } ; i} - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely

25. | Hataron atnyulé egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelent6ségli dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és

27. | turisztikai ovezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7.3. Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT | Telepilésiteriilet

B Okolégiai halozat magteriletének ovezete Vizfolys, vizfelszin

[ Okolégiai hilézat Skoldgiai folyosojanak dvezete [ TelepUléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete T

Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

e Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

’ N\-’we‘(-..-.; ; g L

Myirpazary

Magyczerkesz 3

;’ L kbimdphiza

_ 9 = ' %
Al P ‘ 1 g

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
TelepUlési terulet
[ Kivalé termdhelyi adottsagl szantok dvezete Vizfolyas, vizfelszin
J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete Telepiiléshatar
T3 Megyehatér
Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

.y ; ; \ N;frr:el'e& /

e

/ i _.?"'

{ia_gyu}lﬁvke;sé_-- L

i

Tajékoztato elem

) . Alaptérkép elemei
R  Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet

Telepulési terilet
[N  Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT | Telepiléshatar

————

i 1 Megyehatdr

L

Erdék ovezete
- [1 Orszaghatar

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

|;‘i'(ll‘~ uriy
Myirtelek
Myirpazany
Nagvcserlcesz. ‘
A.yh:-:za
Kdmanhiza

MNagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet

Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—

’ 1 Megyehatar

| -

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
STrTura
Hylrelek
Hyrpaxarmy
Magycserkent ‘
h'y-héza
7 EhlmatEusa
Magy
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

—

L) ]
Loat
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[0 Vizminéség-védelmi terilet Svezete THSRREINTAE
Vizfolyds, vizfelszin
Telepiiléshatar

T3 Megyehatér

| SRR

[ Orszaghatér

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacio - 68

NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

4

P

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazary

[eserkesz ‘ ‘

; Ehlrmdntaza

Magyl

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Telepulési terulet

I Nagyvizi meder dvezete Vizfolyds, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiléshatar

——y

+  Megyehatar

| e

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

' Nw‘rbazon{v'

Nag',rc?erke.s'z g

; Kalmdnhaza

Alaptérkép el i
JELMAGYARAZAT apterkep elemeil

Telepulési terulet

Il Honvédelmiés katonai célU terilet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—— gy

% Megyehatar

| FE

Orszaghatar
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT
I Kho - Kiilénleges honvédelmi teriilet

Modositassal érintett teriiletek

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

o Fit
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/ “Nyfrtelek

B

JELMAGYARAZAT f!fétérkép elemei
Telepilési terilet
W svanyimyersanyaguagyon ovezete Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
T3 Megyehatar
[T Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Nyirtura
Nyirtelek
Myirpazamny
Nagycserkesz .
h'yhéza
Kalménhdza
MagyK

JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belvizjarta terUlet Gvezete

Alaptérkép elemei

g

| IR
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT

. Tanyasteriletek 6vezete
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Kalmanhaza

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Térséqgi szerepkor
P === Gyorsforgalmi it
Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
—  Tervezett fout
B Térségi jelentbségl térszervezd varos
=== Orszdgos vasutvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos
Telepilési tertlet
[ Egyébvéros P
Hagyomdnyosan vidéki telepllés ovezete Vizfolyas, vizfelolet
Tajékoztatd elem Teleplléshatar
S Nyirség: varosgyGri keleti fve Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023. "7 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. [ ] Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Térségi egyittmUkodések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely GYO' rsforgalmi it
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[C]  Myirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett 6t

[ zéhony-Kisvérda térsége Orszagos vasutvonal

Aprofalvas térség

.o Varosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztato elem

| Telepilési terilet
. Vizfolyas, vizfelilet

Teleplléshatar

5 fm———

zyiratszam: FOEP/4-10/2023. Lapml
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Megyehatar

Nyiregyhaza-Debrecen meglév egyittmikodés
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Kalmanhaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terilet

Hataran atnylld egyUttmokodes ovezete " . .
ey Vizfolyas, vizfelszin

R . Telepiléshatar
Tajékoztato elem

g

/77  Harmashatartérsége % Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei

[] GyUmblcstermesztés térségi jelentdségl dvezete ~ Telepulési terlet
~ Vizfolyas, vizfelszin
| Telepiléshatar
T3 Megyehatér
[ | Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI~
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirpazony

K®zEP-
@)

rcserkesz

l'yhéza

Kalmanhaza
NagyH

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Felsé-Tisza menti komplex Telep[}iési terulet
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet Vizfolyas, vizfelszin
Telepuleshatar
Tajékoztato elem

Fels&-Tisza menti komplex et Megyehatar
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghatér

[ ] Megyéteéerintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategéridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepulési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi terilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterdlet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdbGk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant tertiletek, valamint az erddérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein Iévé erdbk dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem térténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken erd6k Ovezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijelolésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha

terilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdardasokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezs vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
b6vezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jovéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor elényben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijelélt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovokép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal vald egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zGk készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az id6ébeni litemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas sordn nem térténik a hataros onkormanyzattal k6zos tervezés.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt teriiletként kijelolt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szant teriilet nem jelbélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévéd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelitheté, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megadllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznadldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiiléteriilet kijelolését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zoldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakéteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza teleplilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepliilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok ké6zétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egylittmikédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.

- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacio - 85

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefliggd tevékenységet, akkor k6zésen kell meghatdrozni az erre
iranyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gyliimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrolag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgadljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédéd fasitas), drvizvédelmi, taj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrol és az uj
birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetés(i erdéteriiletet (mezévéds erdbsdavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a terliiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (dllandd gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok J&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovadbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznaldsi
kategorigban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijeldlése.
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8. Bioldgiai aktivitasi érték szamitas

Tekintettel arra, hogy a mdédositas soran épitési ovezetek teriiletfelhasznalasi jellegének atsoroldsa
torténik, ezért sziikséges a bioldgiai aktivitasi értéket Gjraszamolni, a hidnyt pétolni.

A bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban BIA) szinten tartasa kotelezd, a teriilet felhaszndalasok kivant
valtozdsa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okoz. A bioldgiai aktivitasérték konkrét felllet
mindségek terilethasznalaton belili differencidlasa szerint is szamithatd, ahol a tervezett allapot
valamivel kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatarozasa nem
differencialt szamitassal torténik. A BIA érték csokkenését csereteriiletekkel kivanjuk kompenzalni,
melyek kijelolését a NEBIH-t8l kapott erdSnyilvantartas alapjan erdéteriiletként feltiintetett
teriiletek Gazdasagi erd6zénaba sorolasa adja. Az egyes BIA érték valtozassal érintett mddositasi
teriiletek a szabalyozasi terven jelélve vannak (B), ezeken a teriileteken a bioldgiai aktivitas érték
visszapotlasa az épitési engedélyezési eljaras keretében a telken beldl, ill. a kdrnyezé terlleteken
torténd potlasaval igazolhatd.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. toérvényben meghatdrozott
bioldgiai aktivitasértéke a teleplilés mddositassal érintett terlletén, az aldbbiak szerint valtozik a

tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

A tervezési teriileten NYHMJV KGY 199/2022. (XII.1.) szamG dnkormanyzati hatarozatanak 1. szamu

melléklete alapjan elfogadott elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositds el6tt: +101,132
A tervezési terileten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositds utan: +11,224
Az aktivitasérték valtozas mértéke jelen eljarasban elGjelesen: +112,356

Az aktivitasérték a beavatkozast kovetéen nem csokkent (+112,356), igy a terilet bioldgiai
aktivitasértéke a teriletek valtozasaval fenntarthato.

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklet 1. pontja szerint — nem differencialt szamitas

Biologial a aserte 3 asa a 419/20 0 endelet 9 ellekle oo J e em differe
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Erték- Bioldgiai Erték- Bioldgiai
L . " ; Teriilet € . |.o _°§'a,' Helyrajzi- .. . ; Teriilet € . |.o .°§'a,'
Helyrajziszam | Ovezet Teriilethasznalat mutatd |aktivitasért , Ovezet Teriilethasznalat mutaté | aktivitasért
(Ha) . szam (Ha) .
(pont/ha) ék (pont/ha) ék
%:;22%22//2(; z Kézpark zéna 0,375 6 2,250 ?)1122%22//59(:" Ge Egyéb ipari gazdasagi z6na 0,375 0,4 0,15
q 01202/50 Koa Altalanos kézlekedési zona 0,050 0,6 0,030 01202/50 Ge Egyéb ipari gazdaségi zona 0,050 0,4 0,02
01205 Koa Altalanos kézlekedési zéna 0,022 0,6 0,013 01205 VG Vizgazdalkodasi z6na 0,022 7 0,154
Lf Falusias lakézéna 0,288 2,4 0,692
q 11343/4 Ev Védelmi rendeltetési erdézona 1,328 9 11,951 11343/4
Ev Védelmi rendeltetési erdézéna 1,040 9 9,357
26722/2 z Kézpark zéna 0,126 6 0,754 26722/2 Koéa Altalanos kozlekedési zéna 0,126 0,6 0,075
z Kézpark zéna 0,468 6 2,808
26796/2 26796/2 Koéa Altalanos kézlekedési z6na 0,498 0,6 0,299
Koa Altalanos kézlekedési zéna 0,030 0,000
Z Kozpark zéna 0,009 6 0,053
26793/3 26793/3 Ko6a Altalanos kozlekedési zéna 0,066 6 0,395
Koa Altalanos kézlekedési zéna 0,057 0,6 0,034
z Koézpark zéna 1,291 6 7,746 Gk Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi zona 1,378 0,4 0,551
7 26794 26794
Koa Altaldnos kozlekedési zona 0,133 0,6 0,080 Koa Altaldnos kozlekedési zona 0,586 0,6 0,352
z Kézpark zéna 0,081 6 0,486 Gk Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna 0,139 0,4 0,055
26793/1 26793/1
Ko6a Altaldnos kdzlekedési zéna 0,026 0,6 0,016 Ko6a Altaldnos kdzlekedési zéna 0,007 0,6 0,004
Z Kdzpark zéna 0,046 6 0,275
Gk Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna 0,335 0,4 0,134
26793/2 Lke Kertvérosias lakézéna 0,222 2,7 0,600 26793/2
Koa Altalanos kozlekedési zona 0,084 0,6 0,051 Kod Altalénos kbzlekedési z6na 0,017 06 0,010
Tervezési teriilet 6sszesen: 4,347 27,145 4,927 12,249
q 31552/6 Ge Egyéb ipari gazdasagi zéna 0,022 0,4 0,009 31552/6 z Kézpark zona 0,022 6 0,134
Ma Mez8gazdasagi altalanos zéna 4,838 3,7 17,901 Ev Védelmi rendeltetés(i erd6zéna 4,838 9 43,542
q 02415/35 02415/35
Mko Korlatozott hasznallatu mezGgazdasagi 1,506 5 7,530 Mko Korlatozott hasznallatu mezGgazdasagi 1,506 5 7,53
zona Zona
Vt Telepiiléskdzpnt vegyes zona 0,064 0,5 0,032 z Kozpark zona 0,064 6 0,386
5 11045 11045
K4 Altaldnos kibzlekedési z6na 0,005 0,6 0,003 Koa Altalanos kozlekedési z6na 0,005 0,6 0,003
BAE visszap6tlas 6sszesen a csereteriileteken: 0,022 25,475 0,022 51,595
o ese i 0 620 4,949 63,844

Nyiregyhaza, 2023. november
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