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Nyiregyhiza Megyei Jogd Varos Onkormanyzatinak Kézgydlése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdi sz2616 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § {2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazds alapjdn, Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, oz épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIN. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrél
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2} bekezdésében és .
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré
Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei Karmanyhivatal Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanvyhivatal Kdrnyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag
Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag
Orszagos Vizdgyi Féigazgatosag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag
Szabolcs- Szatmadr- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztily Kbzegészsegigyi
Osztaly
Budapest Févdros Kormanyhivatala Orszégos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly Gyorsforgalmi
Otiigyi Osztaly
Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kézlekedési Hatosag Vasuti Hatdsagi Féosztaly
Innovdécios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Hajozdsi Hatosagi Fosztaly
Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Léginavigdcios és RepiilGtéri
Hatdsagi Fdosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly
Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miszaki, Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi FGosztaly Utiigyi Osztaly
Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F&osztaly
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erd&feligyeleti Osztaly
Nemzeti Féldiigyi Kdzpont
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Renddr-fakapitanysag Rendészeti lgazgatosag
Kozlekedésrendészeti Osztaly



Borsod-Abanj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banydszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirktzlési Hatdsag Hivatala

Orszdgos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FGosztaly Kozegészségiligyi Osztaly 1.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Fiépitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitésze zard szakmai véleményének megadasaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Véarosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhdza
Megyei Jogui Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli
el:

. Modosito rendelkezések

1.§. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévdhagyott helyi épitési szabdlyzatanak
madositasardl és egységes szerkezetl szovegének megallapitdsarol szélé 21/2007. (V1.12)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or) 21. § helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:

»(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajdtos elbirdsait (tovdbbigkban sajatos elirésok) a vonatkozo
teriiletre lehet alkalmazni,

(2) Kialakult, o vonatkozd elbirdsokat nem kielégitd tefken oz épités az eld-, oldal- és hdtsokertre
vonatkozo eldirdsok és a gépjarmi-elhelyezésre vonatkozo szabalyok betartgsa mellett, legfeljebb
o0z épitési Ovezetben megengedett paraméterekkel valo beépithetGségének mériékéig
engedélyezhetd.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények - a terepszint alatti gépjarmiitdrolé kivételével - csak
az épitési helyen beliil engedglyezhetdk. Terepszint olatti geépjarmiitdrolok az egyéb elirdsok
betartdsa esetén a telfes telekteriiletet is elfoglalhatjdk.

{4} A rendeltetési egységek meghatdrozdsandl a gardzsok szdmdt nem kell figyelembe venni. A
kivételesen elhelyezheté szdlldshely —szolgditato épiilet elhelyezésénél a vonatkozd
kormdnyrendelet eqyéb szdlldshely meghatdrozdsra szolgdlo eldirdsai szerint eqy rendeltetési
egység egyenid egy egyéb szdlldshellyel.

(5)

(6} Ho a sajdtos elGirdsok, ill. egyéb védelemre vonatkozo jogszabdlyok mdsként nem rendelkeznek:

a}

b} amennyiben a szabdlyozdsi terviap masként nem jeldli, épliletrész kinyuldsa kozteriilet folé — az
ereszt, az elGtetdt és az dttdrt korldtd erkélyt kivéve — 18 m-nél keskenyebb utcdkon nem
engedélyezhetd. 18 m-nél szélesebb utcakon legfeljebb 0,6 m kinyuldssal az épiiletrész épitése
engedélyezhetd. A kdzteriilet file kinydlo éplletrész hormlokzati hossza nem haladhatjo meg az
épiilet utcai homlokzati hosszdnak 2/3-6t. A szerkezet kinyuldsa a kbzterilet folé az épilet elbtti
jarda szintjétél szamitott 3,50 m magassdg folott engedélyezhetd.

(7) Zartsoru dltaldnos beépités esetén, amennyiben sajdtos elGirdsok masként nem rendelkeznek
o} az épiilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szdrny esetén lakdsok kialakitdsakor a telek

engedélyezhetd. Az el6kertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es mélységet az eldkert vonalatol
kell értelmezni,

b) a mdsodik éndllo épiilet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az utcavonalon ethelyezett
épiilet magassdga oz épitési 26ndra elbirt érték 70%-at nem éri el,

c) Zartsort beépitési modu sarok épitési telek esetén a kbvetkezdk is alkalmazhatok:

ca) oz épitési dvezetre eldirt legkisebb telekteriilet 1,5-szereséig, az épitési dvezetre eldirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal ndvelhetd,



oz épitési bvezetre elGirt legnagyobb beépitettség mértéke tovdbbi 20%-kal ndvelhetd a
legkisebb telekteriilet 1,5-szereseséig, o fennmarado telekhdnyadro oz épitési dvezetre
meghatdrozott beépitettség szamitanda,

d)

e) Kétutcasnak mindsiilG telkek esetében omennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t, lakdsok
kialakitdsakor oz utcafronti zdrtsoriu beépitéseken tul a telek belsejében tébb épiilet is
elhelyezhetd szabadondilo - telepszerd telepitéssel az Ovezetre vonatkozo egyéb elirdsok
betartdsa mellett.

fl A hdtsokert kivételével o telek teljes teriilete épitési helyként figvelembe vehetd az olgbbi
feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitasakor az utcafronti 15 m-es
zdrtsory beépitésen tul o telek belsejében tobb épiilet is elhelyezhet zartsoru és szabadondllé
- telepszeri telepitéssel az dvezetre vonatkozo és egyéb elGirasok betartdsa melfett

- oz ingotlan két végén zdrtsorian elhelyezhetd épiilet kizdtt minimum 40 m-nek kell lenni,

- a kézbensd épiiletek a szomszédos telek eldirdsok szerinti beépithetdségét nem lehetetlenithetik
el,

- o kézbensd épiiletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-tél szélesebb €s 36 m-nél keskenyebb
lehet csak,

- az ingatlanon elhelyezett épiiletek egymdst és o szomszédos telkeken lévd épiileteket nem
drnyékolhatidk be.

(8) I. rend(i kbzteriiletrdl kisgardzsok kézvetleniil nem nyithatok.

(9) Az épitmények kdzotti legkisebb telepitési tavolsdg —ha a telek szélessége kevesebb, mint 14 méter
— 6,5 m-nél nem magasabb épitménymagassdgu épiilettel beépithetd lako- és (idilGteriileteken:

a) 4,0 m-ig csdkkenthets beépitési modtdl fiiggetlenil, ha oz egymdst dtfeds, szemben fekvd
homlokzatok kéziil legaldbb oz egyik homlokzaton a nyildsok helyiségenként 0,40 m2 nyild
feliiletnél nem nagyobbak;

b} zdrtsort beépitési mod esetén 2,5 m-ig csdkkenthetd, ha az egyik homlokzat nyilds nélkiili tdzfal,

(10) A kozteriilet feldli tényleges épitési vonal a szabdlyozdsi-, s egyben kitelezd épitési vonalitdl a telek
irdnyaba visszaléphet, de legfelijebb csak o homiokvonal 2/3 hosszan. Az igy kialakult teriilet
fegfeljebb 80 cm magas, dttért jellegd keritéssel kerithetd fe.

(11) Az épitési hely kizteriilet feldli hatdrat — ha a szabdlyozdsi terviap mdsként nem rendelkezik, az
egyéb vdrosépitészeti karokterbe sorolt, szabadondlio-telepszerd vagy adottsdgokto! fiiggd
beépitési modu telkek kozteriilet feloli hatdrdt kivéve — kitelezd épitési vonalnak kell tekinteni az
aldbbiak figyelembevételével
a) oz épitési vonal az épitési hely kozteriileti hatdrvonaldnak 2/3 hosszdn a telekirdnyban

visszaléphet,

b) amennyiben eldkert nem alakithatd ki, gy o telekiranybon az a) pontban szabdlyozott médon
kialakithato épitési vonal és a szabdlyozdsi vonal kézitti teriiletet a kdzhaszndlat elél nem
szabad elzdrni,

f12) ElGkert nélkiili uj épiilet-elhelyezésnél huzamos tartézkoddsra szolgadlé helyiség kiztertilet feléli
padiévonala nem keriilhet a kizterlileti jérdaszintnél, terepszintnél mélyebbre. A lakdsok huzamos
emberi tortozkoddsra szolgdlé lokbhelyiségeinek padidvonala a jardavonal felett 75 cm-nél
alacsonyabbra nem keriilhet.

(13) Ha oz épitési dvezet hatdra nem esik telekhatdrra, akkor az épitési elbirdsok szempontjébél az
épitési dvezet hatdrat a hdtsokert megdllapitdsandl és o beépitési % kiszémitdsandl telekhatdrnak
kell tekinteni.

{14) Nytlvdnyos telek ujonnan nem alakithato ki,

{15) Atmend telkeknél:

a) a beépitést kitelezGen mindig a magasabb rendd atvonal felGli oldalon kell megvaldsitani oz
épitkezés elsd iitemeként,



b) gépjarmivel torténd kiszolgdldsa oz ezen telek mellett lévs alacsonyabb rendd utvonairdl
engedélyezhet§,
tartalmazo utvonal fel6li oldalon kell az épitkezés elsé iitemét megvaldsitani.

(16) TetStér csak egyszintes hasznos tetétéri szinttel épithetd be. Uj rendeltetési egységet eredményezd
tetdtérbeépités vagy szintrdépités esetén — amennyiben o padidszint mogassdgo g 13,65 m-t
meghaladja — személyszaliito felvonot kell Iétesiteni.

(17)

(18)

(19) Lakokocsi és iddildsator Sostogydgyfirdd teriletén a lakd, az Gdiild és a kiilonleges beépitésre
szant teriileten, azok épitési telkein (azok kézforgalom eldl el nem zdrhatd kézcélu teriiletei
kivételével) az OTEK 43.8. (2) szerint elhelyezhetdk koztertiletrél nem Idthaté médon a telek épitési
helyén beliil. Ezeken a telkeken a rendelkezésre dilG telek megengedett beépitési szdzalékaba a telek
kézforgalom eldl el nem zdrhato teriiletét beszémitani nem lehet.

(20) Kbzmdietesitmények elhelyezésére szolgdld ingatlanok esetében az épitési Gvezetben
meghatdrozott minimdlis teleknagysagnadl kisebb telekméretekkel és telekterilettel is kialakithatd
épitési telek, ha az az egyéb biztonsdgi és véddovezeti elGirdsoknak megfelel.

{21) Azokon a telkeken, ahol a kialakult lfapot indokolja, az épitési hely meghatdrozdsdndl oz utcokép,
illeszkedés, és o szomszédos beépitések eredményeként az igy kiolakulo illeszkedési vonalat kéitelezd
épitési vonalként kell figyelembe venni.

(22) A t6bb rendeltetési egységet magdban foglald épiiletekben a lakdsok szamdnak legaldbb 50%-
Ghoz zdrt gépférmd tdrolo biztositdsa sziikséges.

(23) Az épiilet megkozelitése céljabol torténd épitési helyen kiviili tereprendezés abban az esetben
végezhetd, amennyiben az a szomszédos telkekre eldnytelen dilopotot nem idéz elé, a csapadékviz
kizardlag a sajat telken belill torténd elvezetésével, sziikség esetén tamfal, rézsd épitése mellett. A
terep egyéb épitési helyen kivilli feliiletének a természetes terepfeliilethez képest 1m—ig térténd
megvditoztatdsa tereprendezési terv nélkiil végezhetd, az egyéb eldirdsok betartdsa mellett.

(24) Kozponti vegyes, telepiléskbzponti vegyes és laké épitési dvezetekben, ahol az egyhdzi,
hitéletifszakrdlis funkcidju épiiletek elhelyezése megengedett, az épitési évezetre vonatkozo
megengedett legnagyobb épitménymagassdg értékét nem kotelezé alkalmazni. Az ezen épiiletek
részét képezd, azokkal egybe épitett vagy killénallé torony jellegd épiiletrészek, vagy épiiletek
megengedett legnagyobb magassdga a 20,0 métert nem halodhatje meg. Az eldirds abban az
esetben alkalmazhatd, amennyiben a szomszédos telkek beépithetdségét nem korldtozza.”

2. §. Az Or 31. § helyére az alabbi rendelkezések lépnek:

(1) Gazdasdgi és kiildnleges teriilet véditeriiletének korlgtozdsi z6ndjdba esé a szabdlyozdsi terviapon
felolt telkeken, ill. telekrészeken szdlldsjellegli, pihenési célu, intézményi, tovébbd éleimiszer-
feldolgozds és éleimiszer-raktdrozds céljait szolgalo épitmeény létesités nem engedélyezhetd.

(2} A vasut véddteriiletének korldtozdsi zondjéban - a szabdlyozdsi tervigpon jeldlt telkeken, ill,
telekrészeken a vasat védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkoz6 egyéb
eldirdsoknak megfeleiden helyezhetd el.

(3} A kézmii véddteriiletének korlatozdsi zondjdban a telkek szabdlyozdsi terviapon jelbit részén
kézmi védétavolsdga miatt épitmeény csak szabdlyozdsi terv alapjdn helyezheté el.

(4) Orszdgos kdzut védbteriiletének korldtozdsi z6ndjaban a szabdlyozdsi terviapon jeldit tetkeken, ill.
telekrészeken orszdgos kozut védStdvolsdga miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint g
vonatkozd eqgyéb eldirasoknak129 megfelelden helyezhetd el.

(5) A repiilGtér véddteriilete miatti korldtozdsi 206nGban a repilétér telkén beliil a belsé véddteriiletre
eso telekrészen csak a repiilbtér mdkddeséhez sziikséges épitmények engedélyezhetd a vonatkozo
szahdlyok figyelembe vételével.



(6) Az eldvdsarldsi korldtozds zondban a telkeken kbzcélu épitmények létesitésének biztositdsa vagy a
szabdlyozdsi terv megvaldsitdsa érdekében az Onkormdnyzat eldvdsdrldsi jogot tart fenn, melyet a
Kozgyiiés dintése alapjon az ingatian-nyilvdntartdsba be kell jegyezni.

Az el6vasdrldsi jog az érintett ingatianok — 1862 és a 2369/2 hrsz-u ingatlanok - vonatkozdsaban a

lakossdg életmindségének, a telepiilés versenyképességének javitdsa, a népesség megélhetését

biztosito gazdasdgi érdek és uj munkahely teremtésének érdeke céljabdl keriilt kijelélésre.

(7) A telken beliili kdtelezd zdldfeliilet130 zondjdban (kivéve a telek kbzforgalom eldl el nem zdrhatd
kételezd zildfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi terviapon jeldit véddfdsitdsok teriiletén
o) ho a szabdlyozdsi terven jeldit telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esd épiiletek nem

bévithetdk. Az épiiletek bontasat kdvetd egy éven beliil a fdsitdst és véddfdsitdst a szabdlyozdsi
tervnek megfelelSen végre kell hajtani,

b) A véddfasitds legaldbb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kotelezd zoldfeliiletet jeldl, hdrom szintes sir(i ndvénydllomdny telepitendd, honos fajok
alkalmazadsaval,

¢) Ha a telek kitelezé zoldfeliilete (kivéve a telek kbzforgalom eldl el nem zdrhato kételezd
zdldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el kell irni — Uj épitési igénnyel rendetkezé telekre
esik, annak megvaldsitdsa o haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. Tébb teriileti
titemben megvaldsulo beépités esetén a telek kbtelezd zéidfeliiletének megvaldsitott teriilete a
beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.

(8) A vdroskapu korldtozdsi 20ndba esd telkeken az épitési engedélyt megeldzden elvi épitési engedeélyt
ketl kerni. A zondba esé telkeken éndlio létesitményként nem helyezheté el benzinkut, automoso.

{9) A telek kézforgalom eldl el nem zdrhaté zoldfeliilete
Nyiregyhdza- Sostogyogyfirdd teriiletén a szabdlyozdsi tervben jeldit teriileteken és telkeken o telek
ezen feliiletét keritéssel, sévénnyel elzdrni nem lehet. A telekrész kiolakitdsdhoz a tefket megosztani
nem sziikséges, de a telekrész haszndlatéhoz a HESZ 12.§ (4) bekezdését és az OTEK 27.6.-Gt és
39-40.8.-t kell alkalmazni akként, hogy a telekrész ezen hatdrvonaldgt kizteriiletnek kell tekinteni.

(10} A telek kizforgalom elél el nem zdrhato kbzcél parkolo terilete
Nyiregyhdza- S6stogydgyfiirdd teriiletén a szabdlyozdsi tervben jelélt teriileteken és telkeken a telek
ezen feliiletét keritéssel, sovénnyel elzdrni nem lehet. A telekrész kialakitdséhoz a telket megosztani
nem sziikséges, de o telekrész hoszndlatéhoz a HESZ 12.§ (4) bekezdését és az OTEK 26.6.(1)
bekezdését és a 41.4.-t kell alkalmazni akként, hogy a telekrész ezen hatdrvonaldt kbzteriletnek kell
tekinteni. A telekrésznek ezen o részén az OTEK 26.5.(3) bekezdésében szerepld épiiletek nem
helyezhetok el

{11) A telek kdzforgalom eldl el nem zdrhato gyalogos utja, és disztere
Nyiregyhdza- Sostogydgyfiirdd teriiletén a szabdlyozdsi tervben jeléit teriileteken és telkeken a telek
ezen feliiletét keritéssel, sévénnyel elzdrni nem lehet. A telekrész kialakitdséhoz a telket megosztani
nem sziikséges, de a telekrész haszndlatéhoz a HESZ 12.§ (4) bekezdését és az OTEK 26.8.(1)
bekezdését és a 41.§.-t kell alkalmazni akként, hogy a telekrész ezen hatdrvonaldt kbzteriiletnek kell
tekinteni. A telekrésznek ezen a részén oz OTEK 26.5.(3) bekezdésében szerepld épiiletek nem
helyezheték el. A telekrész a szabdlyozdsi terv szerinti teriiletén diszburkolattal, a gyalogos
forgalmat és a gyalogos sportoldsi lehetGséget biztositd burkolattol kell kialakitani.

(12) A gyogyhely és annak a védéteriilete
Nyiregyhdza- Sostogyogyfiirdd teriiletén a szabdlyozdsi tervben jelélt teriiletek a gydgyhely-, és
annak o véddterilete dvezetébe tartoznak. Rdjuk a véddteriiletre vonatkozé elSirdsokot kell
alkalmazni.

3.§. Az Or. 1. szdmd mellékletét képzé szabilyozasi tervlapok modositdsat jelen rendelet 1.
mellékletében lévd egyszeriisitett eljards szerinti 10 beavatkozési pontra jovdhagyija.



Il. Zaré rendelkezések

4. §.(1) Ez a rendelet a (2) bekezdésben foglaltak kivételével az elfogadast kivetd 15. napon lép
hatalyba és a ktivetkezd napon hatalyat vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kévetéen induld
Ugyekben alkalmazni kell.

(2) A 4.§ az elfogadast kdvetd 30. napon lép hatdlyba és a kivetkezd napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatédlybalépést kdvetden indulé iigyekben alkalmazni kell.

(3) A hatdlybalépést megelSzGen érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Gigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezébb eldirdsokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022. méjus 26.

e

Dr. Kovads Ferenc
polgirmester

féﬁfﬁ;}

Dr. Szemdn Sandor
cimzetes fGjegyzd

Ezt a rendeletet 2022. majus hé 27. napjan kihirdetem.

Nyiregyhdza, 2022. majus 27.
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szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megdllapitasardl sz616
21/2007. (VI. 12.) onkormanyzati rendelet madositdsanak

indokoladsa

Altalanos indokolas

A rendelet modositasdt az indokolta, hogy a modositott szabalyozas révén a véllalkozasfejlesztés,
az infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi terileteken, a lakossagi érdekek is
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

Kdézponti vegyes, teleplléskdzponti vegyes és lako épitési Ovezetekben az egyhazi,
hitéleti/szakrélis funkciéju épiletek elhelyezhetdvé valnak a Helyi épitési szabdlyzat
(tovabbiakban: HESZ!) szovegének kiegészitésével abban az esetben is, ha épitménymagassaguk
meghaladja az épitési tvezetre el6irt megengedett épitménymagassagot.

2. §-hoz
Az djonnan elvasarldsi joggal jeldlt ingatlanok esetében megjelolésre keriilt a3 megvaldsitandd cél
is.

3- §-hOZ
A médositasok a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokban torténnek ezen rendelet 1.
mellékletében szerepld 10 teriileten az egyszerlisitett eljaras szabalyai szerint.

4. §-hoz

A rendelet kihirdetést kovetéen a telepilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt
telepllésfejlesztési stratégidarél és a telepillésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.5-a
alapjan léptethetd hatélyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
15/2022. (V.27.) énkorményzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK IX./2021. - 10 teriilet egyszer(sitett eljarisban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
»Készillt az dllomi alopadatok fethaszndldsdval”




2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
«~Késziilt az dllami alapadatok fethaszndldsdval”
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3. Beavatkozdsi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
Késziilt az éllomi alapadatok felhaszndldsdval”




4.Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziit az allami elapadatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
~Késziilt az dllami alapadatok fethasznd

I”

ldsdva

HESZ elbirds kiegészités!

6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabalyozdsi terv kivonat
LKészlt az ailami alapadatok felhaszn
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dldsdva




7. Beavatkozasi pont

812

Tervezett szabalyozdsi terv kivonat

~Késziilt az difami alapadatok fethaszndldsdval”
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8. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
LKészilt az dllami alapadatok felhaszndlisdval”
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9. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
»Kesziilt az dilami alopadatok felhaszndldsdval”
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10. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
»Késziilt az dlfami alapadatok felhasznaldsaval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Hem lelepidés: Telepllési

déntés! szint

ddniési szint

FELULETEK

[T
?//é

7

)

Hem l;;gpﬁlési did:gﬂlési
Lrendd kdzlekedési céld kdzterulet danlei szint | déntés’ szt
_ - VONALAK
ILrendi kozlokedés: cé kazterdlet Tervezett szabilyozasi vonal
Lrend() nem kazlekedési és nem vizgazdatkodids: céli kozterdlert (2ildieri- poooon Valtoztatdsi tilalom
let, egészeégigyi és véderddl :
—— itasi |
|.rendi vizpazdalkottdsi céhd kdzteralet - vizfeliilet és szarazulat LA
. Epilatsarck helye
Il rendii nem kodekedési cdli kézterdlat (kBztér, csak belterileten és kal- tan ~
terileti beépitésre szdnt terlleten helil) ====s==+ Eldkert hatara, ha az dltalinos eléirdsoktél elrér
Telken beliih kotelezd zéldieliilet {védotasitas teriilate) Helyi védelem alatt all6 homlokzat
A védd - és korldtozasi teriiletek Saszevont terulete nem kozierdieten [ha © OO Q0@ Helyielentdsénd védett, ériékes fa, fasor
orezdgos eldirdsokbél kovatkezik, nem telepdlési dontési szint} sessseeen Kozteriileti fasitas, telken belili kotelezs zoldlelilet, ha fasor
Kozdeségi funkcidhoz kapesolddd zaldfeldlet Gépjarmd Ot tengelye (l. rendd kozlekedési terdleteknél)
Epitési hely * c-co-0oo Vegyeshaszndlatd csilapitottill. karldtozott forpalmi gépjdrma Ut tengelye
A telek rr_:é!vfeltvésﬁ teriilete, melyen a t'e_rmészetes novényéilomdny megdrzendd, oooooo Onalld vagy kijelolt kerékparit tengelye
nem [elidlthetd, tereprendezéssel nerm érinthetd, nem beépithetd esseae Onillégyalogit tengelye. ha az nem diszburkolaton van
L LSO 22 Szabalyozdsi szélesség
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épilat Avasens  Zajuédd fal
MATURA 2000 tarilet TiTiTiTr  Telektémbre vonatkozdan telekatakitdsh tery készitendd

Okoldgiai haldzat
Helyi wédelem alatt allo 2oldfefulet

Gyalogos tér diszburkalattal

j S—
Vasitterillet —
Gazdasdgi rendeltetdsd erdd (1]

Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozterilet (

Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

Tobhszintes teriietfeihasinalas

HATARVONALAK
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Tervezstt belteriilet hatira

Beépitésre szant terilet hatdra kiilteruleten
Sajdtos eldirdsok teriiletének hatdra a teriifet sorszadmaval

Etdvasarldsi joggal drintett tervlet hatéra

Leaiaaniiinl

Varoskapu zdna hatdra

Védateriiletek hatdra

Epltési dvezetek, dvezetek hatdra és jele (a szinek hatira egyben Gvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kiilan jelolésre az bvezethatdr)

Mdemlé&ki kornyezet hatdra

Régészeli 1arilet hatdra (védett, ill. védalemre javasolt}

72)

ATAV L WAN

——t

Helyi védettségl telepulésszerkezet s
Helyi védettségi teleputéskép G me—
1]

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentiségd lermészetvédelmi terulet (ex lege vedett)

Természeti terulet hatdra

Helyi jelentéséga vadett, ill. védelemrs javasolt természetvédelmi terilet hatér

Hidrogeolégial védelmi zdna hatdra

©

MEGJEGYZES:

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[¥7] Transzformator helye

na Egyes telkekre, &pltési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

lavasolt utcai épitménymagassag

et Tervezett hid {déntési szint nem telepiilési, ha a hid szdmozott ors2igos
Lo utvonalon van)
(%] Szintbeni Gt-vasit keresztezddés

© Mélygarizs

- -"( Tervezett aluljard (dontési s2int nem telepulés), ha az aluljiro 6zémozott

orszégos Utvonalon van)

=< Kételezéen megépltendd athajté ill. atjaré

Tervezett drkad

3 Megszintetd jel

Abioldgiai aklivitdséridk telken betil, il a szomszédos kizierileleken potlandd

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (malyckhoz nem tartozik szabalyozasi el3irss)

Kiozlekedéshdl szdrmazd zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatdr

Maganuit

Oldalso telekhatdron valé dsszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacids teriifet hatara

Replildtér {elszAlldpdlya tengelye

Jelentas vadateriletet igényio elektromaos tivvezelék
Jelentds védaterdietet igényld gazvezeték

Meglévd tdltdallomas helye

Kunhalom

Faldhivatali alaptérképen nem szerepls épiilet

* Kite'ezd. amenny ban a srabalyozbsi tarllaten jeléh doildsi telak hatirai nem valloznak.
Valhoz és 6se16n o7 dpltdsl haly hadrait 8lvi dpitas sngedsély keretéban kel isztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORREND.E}

1. Telapiléa kzigazgat Asi hatbra

Banyatelek hatdra (orszdgos érvényd jogszabalyok szerint}

2. Beltorileti hatar

1. Szabdlyozési vonal

Jelentds szintbell gépjarmuparkold teriietének hatara gépjdrmiszammal

B. Telokhatdr

Jelentss s2int alatti gépjarmitarold terilletének hatdra gépjdrmaszammal
{tejlesztés szerinti gépjdrmiszdmmal)

4, Baépitacre s2int tordlet hatdra kiltarlloton
5. Epitézi Gvezetoket, Gveratsiot alvalozzts hatirvanet

Miui védalmi hatbrvanalak

1. Mdamléki kornyazet hatdra

Parkoléhdz gépjdrmiszammal

Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldirds esetén beépitési szazalék megadisival)

2, Helyi tetapdildci drtékvadelmi terdlat hatira

Tij- éc tarméczeivadelmi hatdrvonaslak
1. T igvddalmi kdrzet hatsa

2, Qrezégos tarmébszatvédelmi taritet hatira

Terepszint feletti (koziertilet felett) épités hely

3. Halyi jslantaségl tarmazzatvédaimi tarlist hatirs

NYIREGYHAZA SZABALYOZAS| TERVENEK JELMAGYARAZATA

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln215485 Epitdsi dvezat jele

Ln  abatd azt jelzi, hogy a2 épitdsi Gvezet melyik rendeltatdel 20naba esik (malyik teriletielhasz ndlasi

agységba tartozik)
Rendeltatssi 26n4k jele 48 megnevezdsa
Bedphdsre s24nt teritleten belal

Ln  nagyvirozias lakdzéna

Lk  kisvarosias lakdzdna

Lka kartvérosias lakézéna

Lf talusiae lakd2dna

Vi telepiidekdzpont vegyes 2éna

Vi kdzponti vegyss 2dna

Gk keraskedelmi, szolgAltats gazdasagi 26na
Gip zavard hatdsu iparl gazdasigi zéna
Ge ogydb ipari gazdaségi zéna

Ui Oduldhazas udildzéna

Uh  hétvégihAzas Gdildzéna

Kke kolénleges kereskadelmi céhi zona

Ki  kilonleges kozhasznélatl dpitmenyi z4na a funkcid magjeldlésével > = 10% bedpitetiséggel
Ki0 kilénleges kdzhaszndlat) pltményi 26na a funkeis magjelatésével < 10% bedpitatteéggal

Kho kilanleges honvédelmi zéna

Kh  kilenleges hulladék alhelyezdsdre szolgdléd 24na

Kk  kildnlages virosGzemeltntéei célokat ezolpald kertészoti zana

Kkié kilénleges kdtlakedési zona
Beépitdsrs nem ezént tardleten balal

KQi altaldnos kozlekeddei zdna
KOk vositi kizlokedési 26na

2 kbzpark zé6na

Ev  védslmi randeltotésd erddzdna

Ee eogészedgigyi, szocialis, turisz tikai randeltetésd erdbzona

Eg pardacagirendaltaldst ardézdna

Mk mazdgozdasagi kartas 26na

Mi mezdgazdasagi ltaldnos 26na

Mko korldtozott hasznalaty mezdgazdasdgi zonn
VG vizpazdalkodasi 26na

Kkl kiilonleges beépitésre nem szant tertlet

Ln X..... 52 clad sz4m nzt jelzi, hogy a7 épitési Gvezat melyik épitdszeti korakiethe tartozik

1. belvarosi
polgérvarosi
maz2dvirosi
belst kertségi
kilsd kerisdgi
tanyabokros
egyéb

Nomewn

Ln X....a masodik szam azt jelzi, hogy az dpitési Svezat kialakult vogy nem kialakult katsgoridba tartozik

0. kialakuit
1. nem kialakult

Ln ..X... s hatmadik s24m azt jelzi, bogy az dpitédei dvazetban milyen badpitdei maéd alkalmazhatd

1. szabadondll 6 - telapszerd
2. gzabadondlld - Altalanos
. cldalhatsron slla

.ikres

. zértsord - Altalénos

. 2Arteon - keretes

. adottsdgtdl faggden
X.Y.Z sajstos eldirde

OO nEw

Ln ...X..a negyedik szdm azt jelzi. hogy az épitési Gvezetben mennyi 8 megengedatt legkisebb épitéai talek

nagységa

180 m2

450 m2

600 m2

720m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2
adotisagtdl luggden
X.Y.Z sajhtos sldirdeként meghatirozott

D M~ D AN S L) A =

Ln ....X. az bthdik szdm azt jelzi, hogy az épitési dunzetben mennyi a megengadett lagnagyobb

=<
=< 15%
=< 20%
=< 0%
=< 40%
=< 50%
=< 60%
=< B0%
=< 100%
Y.Z sajitos eldirasként meghatdrozntt

beépilatiség martdke
5%

XDO~O U A=

Lh...Xa

12,5-16,0 m
adotteégoktal tiggden
X.Y.Z cajtos eldirdeként meghatirazont

ONO AW -

atodik szam azt jelz), hogy az épitési dvezetben mi a megengedett dpitménymagasssy

Ln 2154X5IB} Sajatos dpltéci ovezatjele, o tardjelbe tatt batd a vonatkoztatasi tatiilet jelére utal

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasdval



