NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

9/2022. {(IV.29.) 6nkormanyzati

rendelete

.....

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.} Gnkormanyzati rendelettel jévahagyott hely
modositasarol és egységes szerkezetl szivegének megallapitdsardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
énkormanyzati rendelet médositisanak jovahagyasarol
(MODOSITASOK 11./2021. - 3-bdl 1 visszamaradt teriilet targyaldsos eljarasban,
MODOSITASOK X1./2021. — 1 teriilet targyalasos eljarasban,
MODOSITASOK X11./2021. - 3 teriilet allami fGépitészi eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogii Viros Onkormanyzatanak Kozgydlése
az Epitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszdg helyi
dnkormadnyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kbrnyezet
alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIll. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdit telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkdz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2), 42. § (4) bekezdésében és
9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljdrd
Szabolcs-Szatmdar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fdosztaly
Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsag
Felsd-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag
QOrszagos Vizigyi Foigazgatosag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FSosztdly Kozegészségigyi
Osztaly
Budapest Fdvdros Kormdnyhivatala Orszdgos K&ziti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly
Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kézlekedési Hatosag Vasiti Hatdsagi Fdosztaly
Innovdcios és Technoldgiai Minisztérium Kézlekedési Hatosag Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosdg Léginavigacids és RepllGtéri
Hatosagi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly
Szabolcs-Szatmdr-Bereg  Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki, Engedélyezési és
Fogyasztdvédelmi FSosztaly Utiigyi Osztély
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztily
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali FGosztdly Foldigyi lgazgatdsi Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormdanyhivatal Agrarigyi Fdosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly
Nemzeti Foldligyi Kbzpont



Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti |gazgatosag
Kézlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Korményhivatal Hat6sagi FGosztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi |gazgatosaga

Budapest Févdros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FGosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal
Allami FGépitésze zird szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhaza
Megyei logu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottséga véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli
el:

I. Madositd rendelkezések

1.§. Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak
madositasarél és egységes szerkezetli szovegének megdllapitdsdrdl szolé 21/2007. (V1.12)
dnkorményzati rendelet {a tovabbiakban: Or) 36. § (9) c) pontja helyére az alabbi rendelkezések
lépnek:

»C) Gazdasdgi 20ndkra vonatkoz6 ditaldnos elbirdsok (Ge)

1. A gozdasdgi 20ndban jelentds mértéki zavaro hatdsu, és kiifénlegesen veszélyes (tiiz-,
robbands, fertézés-), bidzds, vagy nagy zgjjal jéré gazdasdgi tevékenységet szolgdlo
épitmények elhelyezése nem engedélyezhetd.

2. Telken beliil oz épiileteket tgy kell elhelyezni, hogy azok gépkocsi kbzlekedésre alkalmas,
megfeleld szélességii €s teherbirdsd tttal korbejdrhatdk legyenek.

3. A zona telkeinek telken beliili kitelezd zéldfelilleti teriileteit az épitteté a haszndlatbavételig
koteles fakkal és cserjékkel, kertészeti kiviteli terv szerint megvaldsitani.

4. A technoldgiailag sziikséges ettd!l magasabb épitmények oz illetékes szakhatdsdgok és a
tervtandcs véleménye figyelembe vételével oz illeszkedés és a tajképvédelem szempontjait
figyelembe véve legfeljebb 50 m magassdgig engedélyezhetd.”

2.5. Az Or. 1. szam0 mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok modositisat jelen rendelet 1.
mellékletében lévd targyalasos eljaras szerinti visszamaradt 1 beavatkozasi pontra jovahagyja.

3.§. Az Or. 1. szam( mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok modositdsat jelen rendelet 2.
mellékletében lévd targyaldsos eljaras szerinti 1 beavatkozasi pontra jovahagyja.

4.5. Az Or. 1. szdmi mellékletét képzé szabalyozasi tervlapok mddositdsit jelen rendelet 3.
mellékletében lévd dllami féépitészi eljaras szerinti 3 beavatkozdsi pontra jovahagyja.
I. Zaré rendelkezések

5. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és a kévetkezs napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kivetden induld (igyekben alkalmazni kell.



(2)A hatdlybalépést megel8z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt iigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozoan kedvezébb elSirdsokat
tartalmaz.

LD

Dr. Szeman Sandor

j
' cimzetes fGjegyz6

Ezt a rendeletet 2022. dprilis ho 29. napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2022, aprilis 29. ;67\_/\_/)

Dr. Szeman Sandor
cimzet s{ﬁjegyzé. >
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Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott hely
szabdlyzatdnak médositasarol és egységes szerkezeti szivegének megillapitasarol sz6lo
21/2007. (V1. 12.) énkormanyzati rendelet modositisanak

indokolasa

Altalanos indokolds

A rendelet médositasat az indokolta, hogy a médositott szabalyozas révén a véllalkozdsfejlesztés,
az infrastruktdra-fejlesztés megindulhat a beavatkozdsi teriileteken, a lakossagi érdekek is
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A Gazdasagi 26ndkra vonatkozoéan, ha technolégiailag szilkséges, az elfirt épitménymagassagtol
magasabb épitmények legfeliebb 50 m magassdgig engedélyezhetévé vilnak a Helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ!) szovegének kiegészitésével.

2. §-hoz
A modositasok a HESZ mellékletét képezd szabalyozési tervlapokban térténnek ezen rendelet 1.
mellékletében szerepid visszamaradt 1 beavatkozasi pontra targyalasos eljards szabélyai szerint.

3. §-hoz
A modositasok a HESZ mellékletét képezd szabdlyozdsi terviapokban torténnek ezen rendelet 2.
mellékletében szerepld 1 teriileten a targyalasos eljards szabalyai szerint.

4. §-hoz
A mddositdsok a HESZ mellékletét képez6 szabalyozdsi tervlapokban torténnek ezen rendelet 3.
mellékletében szerepld 3 teriileten az dllami féépitészi eljaras szabalyai szerint.

5. §-hoz

A rendelet kihirdetést kdvetéen a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§-a
alapjan léptethetd hatalyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
9/2022. (IV.29.) nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK 11./2021. — 3-b6l 1 visszamaradt teriilet tirgyaldsos eljarasban

1. és 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MIV Kbzgyllésének 145/2021. (1X.30.) szama dnkormdanyzati hatdrozataval, valamint a
25/2021. (X.1.} szam0 6nkormanyzati rendeletével elfogadésra keriilt.

2. Beavatkozasi pont

Tervezeit szabadlyozasi terv kivonat
JKésziilt az allami alapadatok felhaszndldsdaval”




1. Beavatkozasi pont

NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA K6ZGYULESENEK
9/2022. (IV.29.) 6nkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK X1./2021. - 1 teriilet targyaldsos eljdrasban

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
~Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”




NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
9/2022. (IV.29.) dnkormidnyzati rendeletének 3. melléklete

MODOSITASOK X11./2021. - 3 teriilet allami fGépitészi eljsrdsban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziilt az diiami alapadatok fethaszndidsdval”
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2. Beavatkozdsi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat

LKésziilt az dlfami alopadatok felhaszndldsdval”
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKészilt oz dllami alapadatok felhaszndidsdval”




KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Hem telepités | Teleplitési

dantési szint

dantéss szint

FELULETEK

trendi k&zlekedési céhi kozierdlet

fl.rendd kozlekedés cdld kdzterdiet

l.randi nem kozlekedéei és nem vizgazdalkodasi géli kozterdlet (zoldterii-
let, apgészsdigyi és véderds)

Lrend vizgazdalkodasi céld kozierulet - vizfeliilet és szarazulat

Itrendd nem kézlekedési célo kbzterdlet {kb21ér, crak belterileten és kill-
tertilet) beépltésre szant teruleten belal)

Telken betili kbtelezd zoldfelilet (védafdsiids terilete)

A vedd: és korldtozasi teriiletek Gaszevont terulcte nem kazteriileten (ha
orszdgos elélrdsokbol kdvetkezik, nem telepd ési dGntési szint)

K&208ségi funkcidéhoz kapcsolddd zoldfelilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvési terdicte, melyen a természeles novinybllomany megarzenda,

nem [elldlthetd, tereprendezéssel nem érintheld, nem beépithets

Miemiék épilet telke

Helyileg védett dl. helyi védelamre javasolt épdlet
NATURA 2000 terilet

Okoldgiai haldzat

Helyi védelem alatt 8116 zoldfeldlet
Gyalogos tér diszburkolattal

VasUtterilet

Gazdaségi rendeltetésii erdd
Vizgazdilkod4si teriilet, nem kozterlilet
Tizfalasan csatlakoztathatd oldalszdrnyak

Tabbszintes terDletfelhasznalis

HATARVONALAK
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Ln 215465
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Tervezett belterilet hatdra

Beépirésre szint terillet hatdra kilteriffeten

Sajatos eldirdsok teniletének hatdra a terdlet sorszdmaval
Elavasarldsi joggal érintett terllet hatdra

Véroskapu zdna hatdra

Védateriletek hatdra

Epitési Gvazetek, ovazetek hatdra és jele {a szinek hatdra egyben dvezet-
hatar s, ilyenkor nem kerii kulon jelolésre az Gvezethatdr)

Miemléki kérnyezet hatdra

Régészeli terilet hatdra (védett, ili. védelemre javasol)

Helyi védettségo teleplilésszerkezet

Helyi védetteégd telepiiléskép

Helyi védettségl temetd

Crszagos jelentdségd természetvédelmi teriilet (ex lege védett)

Természeti terilet hatdra

Helyi jelentéségl védett, ill. védelemre Javasoll természetvidelmi teriilet hatar

Hidrogecldgiai védelmi zéna hatdra
Bényatelek hatéra {orszégos érvényli jogszabalyok szerint}
Jelentds s2intbeli gépjdrmdparkold terGlatének hatara gépjarmuszammal

Jelentds szint alatti gépjarmatarols tertiletének hatdra gépjdrmdszammal
{fejlesztés szetinti gépjadrmiszéammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épltési hely {egyedi eldirds esetén bedpitdsi szizalik megaddsival}

Terepszint Teletti tkézterilat felett} épitési hely

NYIREGYHAZA SZABALYOQZAS| TERVENEK JELMAGYARAZATA

| S
VONALAK
Tervezett szabilyozasi vonal
pooooo Valoztatdsi tilalom
— £pitési vonal
' Epiiletsarok helye
wmuesess  Eldkert hatdra, ha az dltalinos eléirdsokts] eltér
Helyi védelem alatt allé homlokzat
000G 0 Helyjelentdségl védett, értdkas fa, fasor
seessanes Kizterlileti fasftas, telken beluli kotelezd zaldfelilet, ha fasor
——————— Gépjdrmi Ul tengelye (I rendi kézlekedési teriileteknél}
o-a-e-00-9 Vegyes hasznélatd csillapftottill. kortdtezott forgalmda gépjarmao «it tengelye
cooooo Onallé vagy kijeldlt kerékpdrtit tengelye
s s s s e ¢ Onalls gyalogut 1engelye. ha az nem diszburkolaton van
22 Szabilyozdsi szélesség
A Zajvédd fal
TeTeTt Tt Telekttmbre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

E‘ Transz{orméator helye

14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcal épltménymagassdg

Tervezett bid {dontési szint nem 1elepiliési, ha a hid szémozott orszdgos
titvonalon van)

Szintbeni Ot vosit kercs2tczddés
(g} Mélyparazs

it (O 19 Jbutet ¢

Tervezett aluljird {dontési szint nhem telepllési, ha az aluljdré s2dmozott
orszagos titvenalon van)

K&telezden megépitends Athajtd Il Atjard

Tervezett drkad

¥ Megsziinteld jel
Gk
711765 A biologial aktivitaséridk telken betill, Hl a szomszédos kdzterileteken pétlands
(B}

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK imolyokhez nem tartozik szabilyozési oldiras)

ARSAAARARA

Kozlekedésbhdl szdrmazo zaj mérése javasalt
Tervezett telekhatdr

Magdni

Oldalsd tetekhatdron valé tsszeépites lehetfsége (zartudvar)
Rekultivicids terdlet hatéra

Repuldtér felszalldpélya tengelye

L Jelentds védateriiletet igényld elekiromos tivvezeték
 —} Jelentds véddteriiletet igénylé gdzvezeték
(1] Meglévd toltddllomads helye
@ Kunhalom
e Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet
MEGJEGYZES: ° Katelezd, armennyiban a szabalynzési tatllieten jaldlt 6pil ési talek hat &rai nem valtoznak

Vahozhs atetén a2 dpflasi haly hatdrait alvi épitdsi angedély keretdbean kell tizztdzm

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASIHIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE}
1, Telap{léa kbzigazgatici hatira
2. Belterilleti hatér
3. Szabdlyozési vanal
4 Beépitésre szént tosdlot hatdra kGlterGlaten
5. Epitési Gvozeteket, Gvozotoiet alvalaszid hatdrvanal
8. Telokhal ér

Miivi védelml hatdrvonalak
1. Milamléi kdrnyazet hatdra
2. Halyi taloplildsi értékvédelm tordlet hatirs

Tij- 63 tarmészatvédelmi hatirvonaisk
t. TAjvédalm korzet hatira
2. Orezigos tarmésratvadsimi terblel hatdra
3. Helyi jelent ség0 tarmészetvadalmi tarulat hatéra

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215485 Epitési dvezet jele

Ln  abetd aztjelzi, hogy a2 dpitési dverat melyik randeltatdei 26niha esik (melyik tariiletfelhas nél A
egysdpbe tartozik)

Randeltotdsi z6ndk jalo ds magnevezdse
Beépitdsre 52 4nt terileten balhl

Ln nagyvérosiasiakdzéna

Lk  kisvbrosiae lakdzdna

Lke kartvacosias lakézdna

i falusine lakdzdna

Vt  talepiilédskidzpont vegyes 2ana

Vk kdrpontivegyes zona

Gk kereskedelmi. szolgsltatd gazdasdgi 26na

Glip  zavard hatasu ipari gazdasagi zdna

Ge  egydb ipari gazdasagi zdna

Ui Gdulahazac udildzéna

Uh  hétvdgihazas idilszdna

Khe killdnlages kereskedelmi céli zona

Ki  kildnleges kbzhasinalawd épitmenyi zdna a lunkcio megjslalésdvel > = 10% badpitetizdggal
Ki0  kdlanleges kozhaeznalata épitményl zdna s funkcit megjelélésdvel < 10% beépltattadppel
Kho kilonlegaes honvédelmi zdna

Kh  kilonleges hulladék elhelyezéodre s2olgdlé zdna

Kk kilanlegas virosiizemeltstési célokat szolgals kertészeti zéna

Kkdé kilanleges kazlekadési zéna

Beépitdsre nam szant tarlilatan balll

KOs sitalénos kbzlokadési zona

KOk vasiti kbzlekedédsi 26na

z kozpark 26na

Ev  védelmirandeltatdsi erddzona

Ee ogdszsdgigyi. szocidlin turisztikai rendeltetdst erddzona
Eg gazdasidgirendsltotdeh arddzdna

Mk mezdgazdasgi kertas 26na

Mi  mazigazdacagi altalanos 26na

Mko korlatozott hasznélat mezogazdassgi 2dna
VG virgazdalkodési 2dna

Kid  killdnleges beéplidsre nem szant terdlet

Ln X..... az ela3 sz24m azt jelzi, hogy az épliéai avezet malyik épltdszeti karakierbe tartozik
1. balvarosi

polgbrvérosi

mezbvaroti

belsd kertségi

kOls& kertsdgi

tanyshokros

egydb

Nl

... a magodik lszlém azt jelzi, hogy az dpitdsi Gvezat kislakult vagy nem kialakult kategdridba tartozik
0. kialakult
1. nem kistakult
Ln . X...a harmadik ezidm azt jelzi. hegy az dpligsi dvazethan milyan badpitdsi mad alkalm azhatd
1. szabadondlld - tslepezery
2 wzabadonélla - Staldnos
3. oldathataron allé
4 ikres
5. 2é4rtsoru - sltaldnos
6 2artson) - karates
0. adottségtdl liggden
XY, 2 sajatos aldiras
Lo ..X.. & hegyedik s24m azt jelzi, hogy az épitési dvezatben mennyi a megengedeatt leghisebb épitéei talak
nagysaga
180 m2
450 m2
500 m2
T20m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtel flggden
X.Y.Z sajdtos cldirdsként moghatarczort

(=377, 287 Y- A E N

Ln ...X. ar Stoadik szém azi jelzi. hogy o2 dpitdsi vazotben mannyi a magengadsit legnagyobb
bedpitatisdg mdrtéka
=< bh
=« 15%
=< 20%
=< 0%
=< 40%
=< 50%
=< 60%
=< BO%
= < 100%
.Y.Z sajitos eldirdsként meghatarozont

MO DM =

Ln...Xa

T

atodik 24m azt jelzi, hogy az épitdsi dvezetben mi a megengedett épltménymagassag
=« 3,Bm

[~ RN T TR

adottsdgokidl fixgpden
X.Y.2Z sajatos elSirdsként meghatatozott

Ln 2154X5(B] Sajatos dpilasi avazet jele n zar6jelba tatt batu a vonatkoztatisi tarblet jelere utal

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval

Mrtregyress Mgyl g Vi
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