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mddositasarol és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasarél

(Rendezési terv mddositasa dsszevont 10 teriileten egyszerdsitett eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogli Viros Onkormanyzatanak Kazgy(lése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII, térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet
alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVHI. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integréit telepiilésfejlesztési stratégidrol és
o telepiilésrendezési eszkdz0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szold
314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2), 42. § (4) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jardsi Hivatala Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi Fdosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
Felsd-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag
Orszagos Viziigyi FGigazgatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi F6osztaly
Budapest FGvaros Kormdnyhivatala Kozlekedési Fdosztaly Utiigyi Osztaly
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kézlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag
Nem:eti Fejlesztési Minisztérium - Légiigyi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jardsi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztovédelmi FSosztaly Utiigyi Osztily
Miniszterelndkség Orékségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Ordkségvédelmi Nyilvantartasi Osztély
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatala Hatdsagi Fdosztaly
Epitésiigyi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztdly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal ODebreceni Jardsi Hivatala Agrariigyi Fdosztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fiosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Renddr-fékapitanysdg Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FSosztaly Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala
Orszagos Atomenergia Hivatal
Orszagos Tisztifdorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-8ereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze



a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhaza Megyei log( Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsiga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kivetkezdket rendeli

el:

1. Mddosito rendelkezések

1.8. Az Or 36. § (14) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:

»{14) NAGYKORUTON BELULI TERULETEK (14. sorszému) SAJATOS ELORASAI

a) A zdna teriiletén belil gardzs rendeltetésének megvdltoztatdsa csak abban az esetben
engedélyezhetd, ha az elbirt parkoléhely — ezen beliil a lakdsok 50%-choz a fedett gdpjérmitdrolé
— telken beliil, a z6ndra meghatdrozott legkisebb zéldfeliilet megtartdsdval biztosithatd.

b) Vegyes zondkra vonatkoz6 épitési dvezeti elGirdsok

1

a Vt 215356 jelli — a Rakoczi Ferenc — Buza — Bethlen Gdbor — Mezd utcdk dital hatdroit
tombékben elhelyezkedd - telepliléskGzpont vegyes zdndra vonatkozd épitési dvezeti
eldirdsok

1.1maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetdtéri szinttel egyiitt, utcafronton legfeljebb 5,
mdgétte legfeljebb 4 szint lehet;

1.2eltérd épitési vezethez csatlakozo épitmeény esetén, az dvezethatdrtd! mért 10,0 méteres
sdvban o megengedett szintszam - tetGtéri szinttel egyiitt — legfeljebb 4 lehet.

1.31l. rendi kézlekedési célu kozteriilettel hatdros oldalon o maximdlis terepszint feletti
szintszam legfeljebb 3 szint lehet, az I. és a Il. rend( kbzlekedési célt kézteriilet
csatlakozdsi pontjatol szamitott — a I, rendd kdzlekedési célu kézterilet mentén - 15,0
métert kovetden. ,

2.8. Az Or 36. § (2) f) pontja helyére az alabbi rendelkezések lépnek:

» f]Telepiiléskbzpont vegyes zondkra vonatkozd épitési dvezeti elbirdsok
1. A Vt 115X6Y jeli telepiiléskézpont vegyes 20ndra vonatkozo épitési dvezeti elirdsok

1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m?

1.2 legnagyobb beépithetGség: 50%, sarokteleknél 75%

1.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%

1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5 m

1.5 maximadlis terepszint feletti szintszamok tetotéri szinttel egydtt
- 11,0 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymaguassdg kdz6tt legfeljebb 5.

2. A Vt 115X62 jelil telepiiléskbzpont vegyes z0ndra vonatkozo épitési dvezeti elbirdsok

2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zdldfeliilet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egyiitt legfeljebb 4.

3. A Vt 215362 jeld telepiiléskdzpont vegyes zonGra vonatkozd épitési Gvezeti elGirdsok:



3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkentheté
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csbkkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2
3.2 legnagyobb beépithetGség: 50% sarokteleknél 60%
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-8,0 m
3.5 maximadlis terepszint feletti szintszdmok tetdtéri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymaguossdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kézott legfeljebb 3.
4. A Vt 2153XZ jeld telepiiléskdzpont vegyes zondra vonatkozo épitési dvezeti elGirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, toviabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csbkkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2
4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
4.3 legkisebb zéldfeliilet: o be nem épitett teriilet 50%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol oz
épitménymagassdg maximuma 12,5 m lehet
4.5 maximadlis terepszint feletti szintszamok tetdtéri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épltménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kbzétt legfeljebb 3.
4.6 uj épiilet Iétesitése és meglévd épilet bdvitése esetén:
a) szomszédos telek belsé udvara felé tiizfalas homlokzatképzés nem megengedett,
b) az utcafronti épiilettomeg mélységét a szomszédos telkeken dllio épiiletekhez
igazoddan kell kialakitani.
c) épiiletek csak a szabdlyozdsi terviapon jelélt oldalhatdrokon csatlokoztothatéak
tdzfalasan.

d} oldathatdrra telepitett, telekbelsG felé elnyulo tdzfalasan csatlakozod épiiletszdrny
mélységi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézd tizfalszakaszok nem kialakithatok,

2. a szomszédos telken dlio épiiletszérny mélységével megegyezdnek kell lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken lévd épiiletszarnyhoz valé igonzodds annak
dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, tgy @z OTEK minimdlis
hdtsokertre vonotkozd minimdlis méretének betartdsa a mérvadd, (kivétel
védett épiilet €s a jelen bekezdés 5.) pontjdban foglait esetek,

e) kizarélag a szabdlyozdsi terven jeldlt helyeken hdtso telekhatdrig elnyild
épiiletszdrnyak kialakithatok zdrtudvaros beépitést eredményezve:

1. megléva, hatso telekhatdrig elnyulc épiilethez csatlakozdssal, illetve meglévs
épiilet bévitményeként, hatso telekhatdron tizfalas kialakitdssal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jeldit hely engedménye alapjdn elsd
iitemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyulo épiilet keriil
kiolakitdsra, dgy az oldalszdrnnyal szemkiozti telek beépitésekor oz
épiletnyulvénynak kételezfen csatlakoznio kell a szembe szomszédos,
megléve, telekhataron dllo épiiletszdrnyhoz, tizfalas kialokitdssal.

f) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tdzfalasan csotlakozd épiiletszdrny
magassdgi méretének maximumdt az aldbbiok figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsG udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken Gllo épiiletszarny magassdgdéval megegyezdnek kell lennie,
kivétel

3. oz esethen, ha az épliletbdvités sordn az épillet szerkezete, funkciondlis
elrendezése oz igazoddst nem teszi lehetGvé, illetve az épiilet védettséget élvez,

4. iij épiilet Iétesitése esetén a szomszédos épiilet magassdgahoz vald igazoddst
annak dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, gy ez esetben az épitési
dvezetre el6irt maximum érték a mérvado.



g) Telekosztds esetén, a kialokulo €s a telekosztds utdn fennmarad6 uj telek utcafronti
szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds sordn uf
tizfalasan csatlakoztathato telekhatdrok nem kialakithatdak és a telek beépitésének
oldaikertre vonatkozd feltételeit az OTEK vonatkozd elSirdsai szerint, az egyéb
beépitési paraméterek és jellemz6k meghatdrozdsakor az OTEK és a HESZ vonatkozo
elGirdsait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizdrolag porkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdlo raktdrfunkcick
helyezhetéek el,

2. o beépités mértéke a szabdlyozdsi terviapon jeldlt ingatianok esetében 100%,
egyéb esetekben a felszini maximdlis beépités mértékétd! maximum 20%-al
megnivelt értek lehet.

3. zdrtudvaros kiolakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoloi dsszeépithetbk, telekhatdr alatt (is) hizddo tizfalszakaszok és oz
atjarok tiizvédelmi el6irdsoknak vald megfeleitetése meliett.

i) Epitési Bvezetben meghatdrozott zbldfelilleti minimum értéktd! vald eltérés: uj épilet
létesitése esetén oz épilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti parkold
kiglakitaso esetén a felszinen be nem épitett teriifet min 50%-dn teljesitett min.: 30
cm intenziv zoldtetd kiolakitdsa megengedett. 100%-os térszin alatti beépités esetén
a zbldfeliiletre vonatkozé eléirdsok az OTEK 5.szdmi meliékletében a tetdkertekre
eldirt kompenzdcidval szémitando.

5. A Vt 200000 jelii telepiiléskdzpont vegyes zondra vonatkozo épitési dvezeti elbirasok

5.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovibb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakuit, tovdbb nem csGkkentheté
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovibb nem csékkentheté

5.2. legnagyobb beépithetdség: kialakult, tovdbb nem névelhetd

5.3. legkisebb zdldfeliilet: 10%

5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévé épiiletmagassdg értéke
a magasabb rendd ut felé, oz épiiletmagassag nem nivelhetd.

6. A Vt 7126XY jeli telepiiléskbzpont vegyes zéndra vonatkozé épitési dvezeti elGirésok

6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2
6.2 legnagyobb beépithetdséq: 80%
6.3 legkisebb zdldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m
6.5 maximdlis terepszint feletti szintszémok tetGtéri szinttel egytitt
- 9,5 m-es épitménymagussdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 5.

3.§. Az Or. 36. § (4) i) pontja az alébbi 3. alponttal egészil ki:

» 3. AVt 115X75 jelii telepiiléskdzpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elirdsok

3.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekteriilet: 500 m2
3.2 legnagyobb beépithetdséq: 60%
3.3legkisebb zdldfeliilet: 20%
3.4legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 7,5-9,5 m.”



4.8, Az Or. 1. szamu mellékletét képzé szabalyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 2. mellékletében
lévé egyszerisitett eljaras szerinti 6sszevont 10 beavatkozdsi pontra jovahagyja.

1. Zaré rendelkezések
5. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdveté napon lép hatalyba és a kdvetkezd napon hatilyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indulé igyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megelGzien érkeztetett és jogerésen még el nem biralt iigyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvezébb el8irdsokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2020. oktober 29.
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Dr. Kovacs Ferenc a7 J Dr. Szeman Sandor
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Ezt a rendeletet 2020. oktober ho 30. napjan kihirdetem.

Nyiregyhdza, 2020. oktéber 30.

J

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyzd
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modositasarol és egységes szerkezetii szévegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet méddositasat az indokolta, hogy a médositott szabalyozas révén a véllalkozasfejlesztés, az
infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi terilleteken, a lakossagi érdekek is
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. -3. §-okhoz
A Mez6 utca - Rakoczi Ferenc utca - Bluza utca - Bethlen Gabor utca altal hatdrolt teriileten, valamint
a HESZ szdvege és a szabalyozdsi terv dsszhangjanak megteremtése érdekében.

4, §-hoz

A mddositasok a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képezd szabdlyozasi tervlapokban torténnek
ezen rendelet 2. meliékletében szerepl6 tobb eljarasbol dsszevont 10 teriileten az egyszeriisitett
eljéras szabalyai szerint.

5. §-hoz

A rendelet kihirdetést kévetden a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrfl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrél 52616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43.§-a alapjan léptethetd hatélyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

28/2020. (X. 30.) dnkormanyzati
rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK II. - Egyszeriisitett eljards modositisai dsszevont 10 beavatkozasi ponton

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont

Jovdhagyott szabdélyozdsi terv kivonat

Jovahagyott szabdélyozdsi terv kivonat
~Késziilt az dllami alapadotok fethaszndldsaval”

KEsziilt az 6ilami alapadatok felthaszndldsdval”
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3. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
Készilt az dllami alapadatok fethaszndlasdval”
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4. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabalyozasi terv kivonat
LKészilt az dllami alopodatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Az S. beavatkozasi ponton a médositasi tervezet elhalasztédsra kerillt.

6. Beavatkozdsi pont

Jévahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziit az dllami olopadatok felhaszndldsdval”




7. Beavatkozasi pont

8. Beavatkozdsi pont

Jovahagyott szabdlyozasi terv kivonat
»Késziilt az dllami alapadotok felhaszndldsdval”

Jovéhagyott szabalyozasi terv kivonat
~Készilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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9. Beavatkozasi pont

10. Beavatkozasi pont

Jévahagyott szabalyozdsi terv kivonat
»Késziilt az dilami alopadatok felhaszndldséval”

Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziilt az allomi alapadatok felthaszndldsdval”
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