NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

27 /2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelete

a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérsl

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Koézgylilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl 52616 1993, évi LXXVIIL. térvény 36. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. & (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva az 6nkormanyzati tulajdonban
levé nem lakas céljdra szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) bérbeadasanak szabalyairdl az
alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatdlya kiterjed Nyiregyhdza Megyei Jogt Vdros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormédnyzat) tulajdonaban allé valamennyi nem lakas céli helyiségre.

A bérbeadéi jogok gyakorlisa

2.§(1) Arendelet hatdlya ala tartoz6 helyiségek vonatkozasaban a bérbeadéi jogokbd! — kiils§ szervre
at nem ruhdzhato hataskorében — Nyiregyhdza Megyei Jogt Véros Onkormanyzata gyakorolja:

a) a bérleti dij szerzédés szerinti beszedését;

b) a bérbeszamitdssal kapcsolatos feladatok ellatasat;

c) a palyazati eljards lebonyolitdsat;

d) a bérleti szerz6dés megkdtését a 7.§ (2) bekezdése szerint, ideértve az ugyanott meghatirozott
okokbdl eredé bérleti dij mérséklést is;

e) a helyiség birtokba adasat és visszavételét;

f) a bérbeadodi hozzdjarulas megadasat, illetve megtagadasat;

g) a bérleti jogviszony felmondasat, megsziintetését.

(2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt bérbeadéi jogok gyakorldsaval kiilsé szerv is megbizhaté.

(3) Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl szdl6 2013, évi V.
térvény (tovabbiakban: Ptk.) és a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVII. térvényben {a tovébbiakban: Ltv.) rendelkezései
az iranyaddak.

A palyazati eljaras

3. § (1) A bérbeado a helyiség, ingatlan hasznositasa céljabol nyilvanos pélyazatot hirdet - a (11)
bekezdésben foglaltak kivételével - amelyet egy helyi lapban és Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos

1



Onkormanyzatdnak hivatalos hirportaljdn, a www.nyiregyhaza.hu/palyazatok weboldalon kell
meghirdetni. Indokolt esetben zartkarii palyazat is kiirhato.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a palyazatot kiiré szerv megnevezését, székhelyét;

b) a palyazat céljat, jellegét (nyilt vagy zartkérii), tobb forduld esetén a forduldk szamat, tovabba arra
vonatkozd utalast, hogy a palydzo titkosan jeligésen (a palyazé neve kiilén zart boritékban szerepel),
vagy név aldirdsaval palyazhat-e;

c) a palyazat targyaként a bérbe adandd helyiség, ingatlan megjeldlését, jellemzé adatait, az
engedélyezett tevékenységi kort;

d) a bérbeadas feltételeit, beleérive a haszndlat idStartamat, a fizetési feltételeket,

e) az ajanlatok benyujtasanak helyét, médjat, és pontos idépontjat;

f) a palyazatra vonatkozo kérdések feltevésének, az esetleges tovdbbi informdacidszerzés helyének
megjeldlését;

g) a kiiré azon kivételes jogdnak fenntartdsdt, hogy érvényes ajanlatok esetén is a pélyazatot
eredménytelennek mindsitse és egyik ajanlattevével se kdssdn szerzédést;

h) a pélyézati biztositék megjeldlését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és madjat;

i} a helyiségre vonatkozd esetleges eldbérleti jogot;

j} a licit alapjaul szolgdld legkisebb bérleti dijat;

k) azt a korilményt, hogy a bérleti dij a 7. § (4) bekezdése szerint véltozhat a bérleti jogviszony
fennalldsa alatt Gjabb szerzédéses konszenzus hidnyiban is.

(3) A palyazati térgyaldson az a palydzo vehet részt, aki a hirdetésben kbzzétett és a részletes palyazati
tajékoztatéban foglalt feltételeket elfogadja, és palydzatat - a banatpénz befizetésének igazoldsaval
egyiitt - a kiirt hataridGig irasban benyujtja.

{4) Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) az ajanlatot a kiirdsban meghatdrozott, illetve szabdlyszerlien meghosszabbitott hataridén tul
nyujtottdk be;

b} biztositékaddsi kitelezettség esetén a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az
elGirtaknak megfelelen bocsatotta a kiird rendelkezésére;

c) az ajanlati arat (dijat) nem egyértelm(ien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz, vagy feltételhez
kitotte;

d) az ajanlattevd a palyazat titkossagat megsértette;

e) az ajdnlattevd nem tett részletes és kbtelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban, vagy
nem vallalt ajanlati kotéttséget;

f) az ajénlat az el6z6 pontokban felsoroltakon tulmenéen nem felel meg a pélyazati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak.

(5) A (4) bekezdésben megjeléltek nem potolhatd hidnyossagok, ezért az ajénlat érvénytelenségét
eredményezik.

(6) A (4} bekezdésben megjeldlteken kiviili tartalmi kellékek hidnya esetén — ha az az ajénlat lényegét
nem érintd formai ok kévetkezménye — a hidnyossag dnként vagy a kiiré felhivasira potolhato.

(7) Azok az ajanlattevék, akik érvénytelen palyazatot nyljtottak be, a pélyazati eljarasban, illetve annak
tovabbi szakaszdban nem vehetnek részt.



(8) Az érvénytelen ajanlatot ugy kell tekinteni, mintha az érintett palydzo nem tett volna ajanlatot az
adott palyazati eljdras keretében. Az ajanlat érvénytelensége a palydzat érvényességét nem érinti.

(9) A banatpénz tsszege a licit alapjat képezd éves nettd bérleti dij 10 %-a (Afa nélkiil, forintban
meghatarozva).

{10) A pdlyazati targyalasrol jegyz6kdnyvet kell vezetni,
(11) Nem kell palyazatot hirdetni, ha:

a} a helyiségre, ingatlanra a korabban mar két alkalommal meghirdetett pélydzat eredménytelen
maradt;

b) a bérbeadas kdzérdekd, vagy varosstratrégiai célt szolgal, illetve dnkormanyzati feladat ellitdsdhoz
sziikseges;

c) a helyiség miiteremként, tornateremként keriil hasznositdsra;

d) a bérlS a helyiséget cserehelyiségként kéri;

e} a helyiség tarsadalmi, érdekvédelmi egyesiilet miikédését szolgdlja;

f) minimum 200 m?, vagy a folbtti, az ingatlan egészére vagy részére vonatkozo hosszutava bérleti
jogviszonyra érkezé ajanlat esetén, minimum 5 évre sz0lo hatarozott bérleti idGszak mellett, ha a
beérkezé ajanlatot a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elézetesen jovahagyja.

{12) Eredménytelen a palyazat, ha:

a) a kitliztt idSpontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlat a palyazati kiirds alapjan nem
ertékelhetd;

b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirds kévetelményeinek, vagy mas, a
palyazatra vonatkozo el§irdsnak;

c) kétfordulos palydzat esetén a masodik forduléban egyetlen ajanlattevé sem jelent meg, illetve
egyetlen, a masodik forduléra meghivott pdlydzé sem tett olyan értékelhetd ajinlatot, amely
megfelelt volna a pélydzati kiirasban foglalt kovetelményeknek. Ezt a rendelkezést megfelelGen
alkalmazni kell a ketténél tobb fordulébdl allé palyazatokra is;

d) a kiird valamely ajanlattevének a palyazat tisztasdgdhoz fiiz6d8, vagy a tébbi pilydzé érdekeit
egyébként sulyosan sértd cselekménye miatt a pdlydzat eredménytelenné nyilvanitisa mellett
dontétt;

e) a kiiro indoklds nélkil agy dont, hogy a pdlydzat soran ajdnlatot tett egyik ajinlattevét sem
nyilvanitja nyertesnek, és igy a palyazatot eredménytelennek mindgsiti.

(13) Az eredménytelen palyazatot kovetSen Gj palyazatot kell kiirni, ha a bérbeadd a helyiséget az
Onkormanyzat szédmdra kedvezébb feltételekkel kivanja bérbe adni.

A hatarozatlan idGre torténd bérbeadds
4. § (1) A bérbeadd a helyiség hatdrozatlan idére torténd hasznositdsa esetén azzal a pélyazéval kot
meg a bérleti szerz6dést, aki az Onkormianyzat szamdra a legkedvezdbb ajanlatot teszi.
(2) A palydzat nyertese a pdlyazati targyalast kdveté 15 napon beliil, de még a bérleti szerzdés

megkédtése eldtt koteles a szerz6désben rogzitett felmondasi idGtartamnak megfeleld dsszeget kaucid
cimén a bérbeaddnak egy dsszegben megfizetni, vagy ezen Gsszegre bankgarancidt nydjtani.



A hatdrozott idére, vagy feltétel bekdvetkezéséig torténd bérbeadas

5. § (1) A bérbeadd a helyiség hatarozott idGre, vagy feltétel bekdvetkezéséig torténd hasznositasa
esetén azzal a palydzéval kiti meg a bérleti szerzédést, aki az Onkormanyzat szdmara a legkedvezébb
ajdnlatot teszi.

{2) A palydzat nyertese a palyazati targyalast kovet6 15 napon belill, de még a bérleti szerzédés
megkotése elbtt koteles legaldbb egy havi megajaniott bérleti dijnak megfeleld tsszeget kaucid cimén
a bérbeadodnak egy dsszegben megfizetni, vagy ezen dsszegre bankgaranciat nyGjtani.

A helyiséghérlet létrejitte

6. § (1) A helyiségbérleti jogviszonyt a bérbeadé és a bérl§ irdsban megkdtdtt szerzédése hozza létre.

(2) A szerzGdést hatdrozatlan vagy - legfeljebb 10 évig tartd - hatarozott iddre, illetéleg feltétel
bekdvetkezéséig lehet megkotni.

7. § (1) A fizetend§ bérleti dijban és a hasznalatba adas id6pontjaban - kivéve a pélyazat dtjan torténd
hasznositast - a szerzGdés megkétésekor kell megdllapodni.

{2) A Dbérleti dij megadllapitasandl a kdzgyllésnek a nem lakdscéld helyiségek bérleti dijanak
megallapitasardl sz016, jelen rendelet 1. melléklete szerinti Gvezeti besorolés alapjan meghatérozott
bérleti dijat kell alapul venni, de a bérbeadé - figyelembe véve a helyiség fekvését,
komfortnélkilliségét, miszaki éllapotat - a bérleti dijat legfeljebb 30 %-kal mérsékelheti. A bérleti dij
el6zbek szerinti mérséklése esetén a bérleti szerzédést - a Vagyongazdalkodasi Osztily vezetdje —
kamarai jogtanacsosi ellenjegyzéssel koti meg. Pélyazati eljdrds sordn kialakult bérleti dijbol
kedvezményt adni nem lehet,

(3} A (2) bekezdésben foglaltak szerint megéllapitott bérleti dijndl, a palyazati eljaras soran, a licit
alapjaul szolgalé bérleti dij kevesebb nem lehet.

(4) A (2) bekezdés szerint meghatarozott, illetve a pélyazati eljrds soran kialakult (a megkotott bérleti
szerzGdésbe foglalt) bérleti dij minden év janudr 1. napjan automatikusan emelkedik az eléz6 évre
vonatkozd — torvényben meghatdrozott — a KSH szerint kozzétett infliciés rata mértékével.

Erre a kdrilményre a bérleti szerz6désnek kifejezett kikotést kell tartalmaznia, a palyazati felhivasnak
pedig erre utalnia kell.

(5} A (4} bekezdésben foglaltaktdl csak kiilénds méltinylast érdeml|d esetben lehet eltérni.

(6) A (4) bekezdés szerint megemelked6 bérleti dijat a bérlével minden év janudr 31. napjaig irdsban
kdzoini kell. A janudr hodra jard bérleti dijat mar a megemelt — és kdzélt - mértékben koteles a bérls
megfizetni. Amennyiben a bérleti dij kozlése a targyhavi bérleti dij megfizetése utdn érkezik meg a
bérlghdz, a bérl6 a killonbozetet az értesitd kézhezvételét kdvetd 15. napon beliil kiilon késedelmi
kamat nélkiil fizetheti meg bérbeaddnak.

(7} Az intézmények kezelésében lév§ helyiségek, nem haszonszerzés céljsbdl végzett hasznositdsa
esetén, Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata vagyondnak meghatdrozasardl, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakorlasdnak szabdlyozdsardl s2616 48/2012. (XI1.14.) dnkormanyzati rendeletben
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foglaltak figyelembevételével, az intézmény kéltségszabalyzataban foglaltak alapjan kell a bérleti dijat
megallapitani. Az intézmények kezelésében I|évS helyiségek haszonszerzés céljabsdl végzett
hasznositdsa esetén, jelen rendelet 7.§ (2) pontjaban foglaltakat kell alkalmazni.

A szerzodés megkotése

8. § {1) A kiird csak azzal a palyazéval kithet szerz6dést —a (4) bekezdésben foglaltak kivételével —, aki
a palyazatot megnyerte.

(2) A palyazat nyertese az, akit a kiiré déntésre jogosult személyének vagy testiiletének dontésében -
a kiirdsban foglalt értékesitési szempontoknak megfeleléen - nyertesnek nyilvanitott.

(3) A szerzddést a pdlyazat eibirdldsardl tortént dontéstél szamitott lehetd legrovidebb idén belil kell
megkétni, de legkésdbb 30 napon beliil.

(4) Ha a palydzat nyertesével a szerzGdéskités meghiusulna, vagy a szerz6dés alairdsa utdn a nyertes
a szerzGdésben foglaltakat nem teljesiti és ezért a kiird a szerzédéstél eldllt, vagy a felek felbontottik
azt, Ogy a kiird — a palyazati eljdras hivatalos eredményét figyelembe véve — jogosult a palydzati
eljarasban masodik legkedvezGbb érvényes ajanlattevéivel szerzGdést kotni, vagy 0j palyézatot kiirni.

A banatpénzre vonatkozé rendelkezések

9. § (1) Ha a palyazat nyertese az eldirt hatdriddn belll nem teljesiti fizetési kételezettségét, vagy nem
koti meg a bérleti szerzdést, Ugy az altala befizetett banatpénzt elveszti.

{2) A nyertes palyazd altal befizetett banatpénz beszamit a kaucidéba. A bérbeado a bérleti szerzédés
alairasat kdvetd 8 napon belil intézkedik a banatpénznek a nem nyertes palydzok részére torténd
visszafizetésére.

A felek jogai és kiitelezettségei

10. § (1) Ha a felek masként nem &llapodnak meg, a bérbeadd kiteles a helyiséget a bérleti szerzédés
megkotését kidvetd munkanapon rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapothan és megfeleld
felszereltséggel a bérlének dtadni. A helyiség atadas-dtvételérdl legaldbb a bérls és a bérbeadd altal
alairt jegyzékonyvet kell késziteni.

(2) A bérbeadé kdteles gondoskodni az Ltv-ben eldirtak szerint az épiilet egészére kiterjedd sziikséges
kiilsé felajitasi munkakrol.

11. § (1) A bérlé eltéré megallapodds hidnyaban - teljes egészében sajit kiltségén — kiteles
gondoskodni:

a} a helyiségekhez tartozé lizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé (els-) tetd, ernyés szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartdsardl, tovabbéd a bérld tevékenységének ellatdsdhoz szilkséges
feldjitdsokrdl, esetleges potlasokrol, cserékrél;

b) az épiilet olyan k&zponti berendezéseinek karbantartasdrdl, amelyeket a bérlg kizardlagosan
hasznal, illetve tart izemben;



¢) az épiilet, tovdbba a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsdrol,
megyvilagitasarol, ha ez a bérlé tevékenysége miatt valt sziikségessé;
d} a tevékenysége soran keletkezett kommunalis hulladék elszallitidsirdl.

{2) A bérld koteles

a} a koziizemi szolgaltatokkal — amennyiben ez miiszakilag nem kizért — a sajit nevében kdziizemi
szerzgdést kotni, a dijakat kizvetleniil a szolgdltatonak fizetni;

b} az a) pont szerint fizetendd dijak kivételével ~ amennyiben a kbzvetlen dijfizetés miiszakilag nem
megoldhato, vagy nem kdziizemi szolgdltatas esetén — bérbeaddnak megfizetni azon szolgdltatas dijat,
melyet a bérbeadd megfizetett a szolgaltaténak; amennyiben a szolgaltatd kézvetleniil a bérlét hivja
fel teljesitésre, Ugy annak eleget tenni;

c) a helyiség, vagy az azt magaba foglalé épilet feldjitisa, karbantartisa esetén bérl6 kiteles az
emlitett tevékenységet tdrni. Ezen iddszakra bérleti dijkedvezményt, vagy mas hasonld fizetési
kbnnyitést nem igényelhet, kivéve, ha a tevékenység a helyiség hasznalatat kizarja, vagy nagy
mértékben korlatozza. Ha a hasznalat csupan megneheziilt nem lehet kedvezményt biztositani.

{3) A {2) bekezdésben foglalt kbtelezettségeket a bérleti szerzédésben régzitent kell.

{4) A bérlé a helyiségben épitési (bontdsi, atalakitasi) munkat, elézetes bérbeaddi és - az épitésigyi
jogszabalyokban meghatérozott esetekben - épitésiigyi hatdségi engedéllyel végezhet.

(5) A bérl6 a helyiséget mas célra vagy mas tevékenységekre csak a bérbeadé hozzajarulasdval
hasznélhatja.

(6) A beérl6 a kozbiztonsigot, a kdzerkdlcsét, a vagyonbiztonsdgot, életet vagy testi épséget
veszélyeztetd magatartast nem folytathat.

(7} A bérl6 koteles a helyiséget a bérleti szerzidés megsziinését kivetd napon legaldbb az stadaskori

jegyz&konyvben meghatadrozott allapotban - a bérbeaddnak visszaadni.

12. § (1) A felek megéllapodhatnak abban, hogy amennyiben a bérlé olyan munkat - elézetes bérbeaddi
hozzajarulds alapjan, kizardlag abban az esetben, ha az a helyiség értékét jelentdsen néveli és az
Onkormaényzatnak kifejezetten szilksége van ra —kivan elvégezni, amely nem tartozik a ktelezettségei
kizé, a bérbeadd a bérlg koéltségeit egészben vagy részben megtéritheti.

{2) A bérlé — killéndsen indokolt esetben - a havonta esedékes bérleti dij legfeljebb 50 %-anak
megfeleld dsszegig bérbeszamitdsra tarthat igényt, a bérbeado altal elismert - eldzetesen egyeztetett,

a munka elvégzése utdn szamldkkal igazolt - AFA-val névelt kltségeinek megtériléséig.

(3) A bérl6 a bérbeszamitas idGtartama alatt is a teljes havi bérleti dij utdn koteles az AFA dsszegét
megfizetni.

A helyiségbérlet megsziinése

13, § A szerzdidés megsziinik, ha:

a) a felek a szerz6dést kizos megegyezéssel megsziintetik;



b) a hatdrozott idére, vagy valamely feltétel bekivetkezéséig sz6l6 helyiségbérleti szerz6désben a
meghatérozott idd eltelik, illetdleg a feltétel bekovetkezik;

¢) az arra jogosult felmond;

d} a bérl6, amennyiben egyéni vallalkozo, az egyéni vallalkozoi igazolvanyat visszavontak, vagy azt a
bérlG visszaadta;

e) a bérld helyiségbérleti jogviszonya hatdsagi hatdrozat folytdn megsziinik;

f) a bérld helyiségbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

g) a bérlét a Magyar Koztarsasag teriiletérél kiutasitottak;

h) a bérlé meghal és nincs a helyiségbérleti jog folytatasara jogosult személy;

i) a gazdaségi tarsasag, illetdleg a nem gazdasagi tarsasdg formaban miikddé jogi személy bérld jogutod
nélkill megsziinik;

i) a helyiség megsemmisiil.

14. § (1) Ha a helyiségbérlet megsziinik - a helyiségcsere és azon eset kivételével, ha a helyiség a
bérlének felréhatd okbdl semmisiil meg -, a bérlé az dltala befizetett kaucidnak a kamatokkal nem
ndvelt (kamatmentes) Gsszegére tarthat igényt.

{2) A bérbead6 a bérleti szerzGdés megsziinését kévetd 8 napon beliil a kaucid dsszegérdl a bérlével
elszamol. A kaucid Osszegébdl a bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonybdl eredd kovetelését
beszamitas Gtjan érvényesiteni.

(3) A bérbeadd a bérleti szerzédés felmondassal térténd megsz(inését kivetd 8 napon beliil elszamol
a bérlSvel azzal, hogy jogosult a bérleti jogviszonybdl eredd kévetelését beszamitds Gtjan
érvenyesiteni.

A bérlétarsi szerzddés

15. § (1) Bérldtarsi jogviszony kizarolag a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg jovahagyasaval johet létre.
(2) A helyiségbérleti szerzGdést téhb fél egyiittesen is megkdtheti (béridtarsak).
(3) BérlGtarsi jogviszony akkor is létesithetd, ha a helyiségre mar helyiségbérleti jogviszony &ll fenn.

(4) Ha — a (3) bekezdésben foglaltak értelmében — utdlag keriil sor bérlétarsi jogviszony létesitésére,
hatarozatlan id6re sz6lo bérlet esetén a bérleti dij éves Hsszegével azonos mértékd, hatdrozott iddre,
vagy feltétel bekdvetkezéséig szolo bérlet esetén a féléves bérleti dijnak megfelels hozzajarulasi dijat
kell fizetni, kivéve, ha az (j bérlétars a bérlG kdzeli hozzatartozdja. A megfizetett hozzdjarulisi dij, a
bérleti jogviszony barmely jogcimen torténd megsziinése esetén sem kivetelhetd vissza.

(5) A bérldtdrsi jogviszony létesitésének feltétele a bérbeadd, a bérld, valamint a leendé bérl6tars erre
irdnyuld szerzGdése.

(6) A bérbeadd nem létesit utdlag bérl6tarsi jogviszonyt, ha:

a) a Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag a bérlGtarsi jogviszony létesitését nem tdmogatja;

b) a bérld, vagy a leendd bérlGtérs nem igazolja, hogy a hozzajarulasi dijat a bérbeadd szamlajara
megfizette;

c) akar a bérlg, akar a bérlGtars az Gvezeti besorolds szerinti bérleti dij megfizetését nem villalja;

d) folyamatban van a bérleti jogviszony megsziintetése;

e) a bérlének a bérbeadd felé dij-, vagy adé jellegii tartozéasa van.
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{7) A beérl6tarsak jogai és kotelezettségei egyenlfek, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak.
Kételezettségiik a bérbeado felé egyetemleges.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa

16. § (1) A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzdjaruldsaval harmadik személyre dtruhdzhatja.
Hatdrozott idejii bérleti jog a jogviszonybdl még fennalld idGtartamra ruhdzhatd at.

(2) A feleknek a bérbeadd hozzdjarulasit a megallapodas megkétésétdl szamitott 8 napon beliil kell
megkérni.

(3) A bérleti jogot dtvevd félnek a bérleti jog megszerzése ellenében a bérbeadd részére egyszeri
hozzajarulasi dijat kell fizetni. A hozzajarulasi dij a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kévetelhetd
vissza.

{4) A hozzdjarulasi dij mértéke hatarozatlan iddre sz6ld bérleti jogviszony esetén:

a) ha a helyiség atadasra keriilé alapterilete nem haladja meg a 100 m2-t a 7. § (2)
bekezdésében megjeldlt hatarozatba foglalt Ovezeti besorolds szerint, a bérleti jog
atadasanak id6pontjaban érvényes kedvezmények nélkiili egy éves, dltaldnos forgalmi addval
novelt bérleti dij 80 %-dnak megfelels Gsszeg.

b) ha a helyiség atadasra kerlil§ alapteriilete meghaladja a 100 m2-t a 7. § (2) bekezdésében
megjeldlt hatarozatba foglalt dvezeti besorolds szerint, a bérleti jog atadasanak id6pontjéban
érvényes kedvezmények nélkili egy éves, dltalanos forgalmi adéval névelt bérleti dij 60 %-anak
megfelelé bsszeg.

(5) A hozzajarulasi dij mértéke hatarozott id6re sz016 bérleti jogviszony esetén:

a) ha a helyiség atadasra kerill6 alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, az a 7. § (2)
bekezdésében megjeldlt hatarozatba foglalt dvezeti besorolds szerint, a bérleti jog dtaddsanak
idépontjdban a bérleti jogviszonybd! még hatralévé idGtartam (év) szorozva az érvényes
kedvezmények nélkiili egy éves, altaldnos forgalmi addval novelt bérleti dij 40 %-anak
megfeleld dsszeggel. Az idGtartam szamitdsanal a téredékévet is figyelembe kell venni.

b} ha a helyiség atadasra keriilé alapteriilete meghaladja a 100 m2-t, a 7. § (2) bekezdésében
megjeldlt hatarozatba foglalt Gvezeti besorolas szerint, a bérleti jog dtaddsénak idépontjaban
a bérleti jogviszonybdl még hatralévd idGtartam (év) szorozva az érvényes kedvezmények
nélkiili egy éves, ltalanos forgalmi addval ndvelt bérleti dij 30 %-anak megfeleld dsszeggel.

(6) A bérbeadd a bérleti jog dtruhdzasahoz a hozzajarulasat megtagadja, ha:

a) barmelyik félnek a bérbeadd felé dij vagy add jellegii tartozasa van;

b) a bérleti jogot atvevs fél a bérbeaddi hozzajarulds megkérésétdl szamitott 15 napon beliil nem
igazolja, hogy a hozzajarulasi dijat a bérbeadd szamlajéra megfizette;

c) a bérleti jogot atvevé fél, a helyiség eredeti céll hasznositasit nem villalja;

d) a bérleti jog atruhdzdsa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket sért;

e) a bérleti jog atruhazasa anyagi veszteséget okozna a bérbeadonak;



f) a leendd bérlG az Gvezeti besorolds szerinti vagy a palyaztatas soran kialakult — az dtruhdzas napjan
hatélyos — bérleti dif megfizetését nem vallalja.

{7) A bérbeadd a bérleti jog dtruhdzdsahoz a hozzajaruldsdt megtagadhatja, ha a bérbeaddi
hozzajarulast a (2) bekezdés szerinti hataridében nem kérték meg.

A helyiség albérletbe adasa

17. § (1) A helyiség albérletbe adasanak feltételeit a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag véleménye
alapjan a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg hatdrozza meg.

(2) A bérlé a bérbeadd — irasos, el6zetes — hozzdjaruldsdval a helyiséget, vagy annak egy részét
albérletbe adhatja.

{3) Az albérleti szerzGdés meghatarozott idére, legfeljebb 3 évre szélhat, A bérlé bérleti joganak, illetve
a bérleti jogviszonynak a megsziinése az albérleti szerz6dést is megsziinteti.

{4) Hatdrozott idejl bérleti szerzGdéssel rendelkezd bérls albérleti szerzddést — a {2) bekezdés szerinti
idékorlaton beliil — legfeljebb a hatdrozott idé lejartdig kothet.

(5) A helyiség egésze, vagy egy része albérletbe addsa esetében a helyiség albérletbe adott teriiletére
vonatkozo bérleti dij automatikusan emelkedik 60%-kal.

(6) A feleknek a bérbeadd hozzajaruldsdt az albérleti szerz6dés megkéstése eltt kell megkérni.

(7) A bérbeadd a helyiség albérletbe addsdhoz a hozzajaruldst megtagadja, ha:

a) a bérlé az dvezeti besorolds szerinti — a (4) bekezdésre figyelemmel szadmitott — bérleti dij
megfizetését nem vallalja;

b) ha a bérlének a bérbeadd felé dij vagy add jellegii tartozdsa van;

c) a helyiség albérletbe adasa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket sért,

(8) A bérbeadé a helyiség albérletbe addsdhoz a hozzajaruldst megtagadhatja, ha a bérbeaddi
hozzdjaruldst a (5) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen kérik meg, vagy az albérlé az albérletbe vett
teriiletet a korabbitdl eltérd célra kivanja hasznositani.

(9) A bérl6 az albérlé magatartasaért, mint a sajatjaért felel.
A hatarozatlan idGre sz6l6 bérleti jogviszony hatdrozott id6re
szdlova alakitdsa
18. §
(1) A hatdrozatlan idGre 52016 bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérl6 kérésére a bérbeadd a
szerzGdést hatarozott id6re sz016 bérleti szerz6déssé alakitja at, amennyiben a bérld eleget tesz
a jelen rendeletben foglalt feltételeknek.

(2) A hatarozott idejli bérleti szerzGdés 5, illetve 10 évre szélhat.

(3) E § alkalmazdsaban bérleti dijon a bérl§ altal fizetett, illetve a szerz&dés atalakitdsanak napjan
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(4)

(5)

(6)

(7)

{8)

hatalyos dvezeti besorolds szerinti bérleti dij kozil a magasabbat kell érteni, kedvezményekkel
nem csokkentetten, altalanos forgalmi adoval névelten.

Ot évre 52616 hatarozott idejii bérleti szerzGdés igénylése esetén a bérl6 valasztasa szerint
a) hozzajarulasi dijat fizet, amely a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem jar vissza, s
melynek mértéke az éves bérleti dij 100%-a, vagy
b) hozzajarul a bérleti dij 25%-kal térténd megemeléséhez.

Tiz évre 52616 hatdrozott idejii bérteti szerz6dés igénylése esetén a bérl valasztasa szerint
a) hozzdjaruldsi dijat fizet, amely a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem jar vissza, s
melynek mértéke az éves bérleti dij 250%-a, vagy
b) hozzdjarul a bérleti dij 35%-kal torténd megemeléséhez.

A bérbeadd a bérleti szerzédés hatdrozott idejlivé torténd atalakitdsat megtagadja, ha
a) abérlének a bérbeado felé dij, vagy addjelleg(i tartozasa van;
b) a bérlS nem igazolja, hogy a hozzjérulasi dijat a bérbeado szamlajara megfizette, illetve
nem véllalja a 25%-kal, illetSleg 35%-kal megemelt bérleti dij megfizetését;
€) a bérleti szerz6dés hatdrozott idejiivé alakitisa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket
sért;
d) a hatdrozott idejiivé alakitds anyagi veszteséget okozna a bérbeaddnak.

A bérbeadd a bérleti szerzGdés hatarozott idejlivé torténd atalakitdsat megtagadhatja, ha
a) bérleti jogviszony megsziintetése folyamatban van;
b) a bérld a helyiség eredeti célu hasznositdsit nem vallalja.

A bérleti jogviszony e § szerinti dtalakitdsa esetén is, a bérl5 az dltala esetlegesen a bérleményen
végzett értéknoveld beruhdzasok ellenértékének megtéritésére, csak akkor tarthat igényt, ha a
beruhdzas vonatkozasaban a bérbeaddval elGzetesen, kifejezetten, irasban dllapodott meg a
megtéritésroél.

Jogcim nélkiili haszndlat

19. § (1) A helyiséget jogeim nélkiili hasznald, a jogosult felszdlitdsatol szamitott 8 napon belill kételes
a helyiséget kiliriteni és a bérbeaddnak visszaadni.

(2) A jogcim nélkiili haszndlo, a jogcim nélkili hasznélat kezdetétél a jogosult részére - a hasznalat
ellenértékeként - az egyébként fizetendd bérleti dijnak megfelels Gsszegli haszndlati dijat kételes
fizetni.

(3) A hasznalati dij mértéke 6 hdnap elteltével a bérleti dij kétszeresére, 1 év elteltével haromszorosira
emelkedik.

(4) A bérbeadd a jogcim nélkiili hasznalét koteles tajékoztatni a jogkdvetkezményekrél, a hasznalati dij
mértékérdl, annak fizetési modjaral.
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Vegyes rendelkezések

20. § (1) A bérleti szerz6dés megkodtése nem menti fel a bérlét a helyiség hasznalatéhoz, az ott folytatni
kivant tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges - a kiilon jogszabdlyokban eldirt - engedélyek
megszerzésének kdtelezettsége aldl.

(2) Ahol az Ltv., illetve 6nkormdnyzati rendelet a bérbeadd hozzdjarulasat irja eld, a hozzajarulas
irdsbeli nyilatkozattal tdorténik, ettSl érvényesen eltérni nem lehet. Hozzjarulds hidanysban a
hozzajaruldshoz kotdtt cselekmény nem gyakorolhaté.

(3) Ha a bérl6 az e rendeletben eldirt bérbeadéi hozzdjéruldas megkérését — ahol e rendelet erre
hataridét szab, ott e hatdridén belil — elmulasztja, a bérlé kiteles az dltalanos forgalmi adéval névelt
éves bérleti dij 20%-anak megfeleld dsszeget megfizetni bérbeadé részére. Az emlitett Gsszeg csak
abban az esetben jar, ha bérbeadd utdlag megadja a hozzajarulast.

{(4) Nem kell kaucidt fizetni olyan helyiség hasznositdsa esetén, amely az Gnkormadnyzat
finanszirozdsaban 4ll6 intézmények, szervek részére keriil bérbeaddasra.

21, § (1) Miteremhelyiség bérlGje csak alkotdmiivész lehet, akit az Onkormanyzat Koznevelési,
Kulturdlis és Ifjisagi Bizottsaga jeldl ki. Az alkotomiivésznek miiterem céljara bérbe adott helyiség
esetében nem kell kauciot fizetni. Miiteremhelyiségre bérleti szerz§dés hatarozott idére, legfeljebb 2
éves idGtartamra kéthetd.

(2} Miiteremhelyiség bérleti joga masra nem ruhédzhatd at, nem cserélhetd el, erre albérleti szerzédés
nem kothetd.

22, § Az Ltv. hatdlyba lépése utdn létrejott, azon bérleti szerz6déseknél, melyekben a helyiség
tarsadalmi szerv, érdekvédelmi egyesilet, alapitvany, kozalapitvdany részére keriil bérbeadasra, a
bérleti dij mérséklésére, tovabba bérleti dij mentesség engedélyezésére a Kézgy(ilés jogosult az
onkormanyzati tulajdond ingatlanok, Gnkormanyzati képviselGk, tarsadalmi szervezetek (egyesiiletek,
alapitvanyok), kdzalapitvanyok, egyhazak, tovabba nonprofit gazdasigi térsasdgok altal torténd
hasznalatédnak szabalyozasardl sz2616 44/2012.(X1.30.) rendelete alapjan.

23. §
(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek dvezeti besoroldsat jelen rendelet 1. melléklete, bérleti
dij minimumanak megallapitasat pedig a 2. melléklete tartalmazza.

(2) Jelen rendelet 3.§ (11} bek. f) pontjdban meghatarozott esetben az 1. mellékletben foglalt
bérleti dijaktol eltéré dijmegallapitds alkalmazhaté a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsig
jovahagyasa mellett.

Z24rd rendelkezések
24. §
(1) Ez a rendelet 2020. november 1. napjan lép hatélyba.

(2) Hatélyat veszti a Nyiregyhdza Megyei Jogui Varos Kozgyiilésének a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérbl szolo 27/2003. (V.29.) &nkormanyzati rendelete.
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{3) Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Kozgytilése és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyairdl
52616 26/2019. (X!1.20.) Gnkormdnyzati rendelet 2. melléklet 8.2. pontja az aldbbi 8.2.9. ponttal
egésziil ki:

8.2.9. D&nt a nem lakds céld miiteremhelyiség alkotémiivész bérlGjének személyérél.

Nyiregyhaza, 2020. oktéber 29,

o

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyzd

Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester

Ezt a rendeletet 2020. oktéber hd'30. napjén kihirdetem.
Toegyatese

Nyiregyhaza, 2020. oktdber 30.

Ko

Dr. Szemdn Sandor
cimzetes féjegyzd
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Ovezet| Pont Helyszin N E

I 1. |Arok utca - Vasvari Pdlu. | 47.960202 | 21.712255
. 2. | Hunyadi u. - Nefelejcs u. 47.959369 21.721798
I 3. Szt. Istvan u. - Béla u, 47.952917 21.721471
I 4. | Bessenyei tér - Malom u. 47.953330 21.712314
I, 1. |Aroku. -0z koz 47.960622 | 21.710077
Il 2. Géza u. - Mak u. 47958735 21.724850
il. 3. Szt. Istvan u. - E6tvos u. 47.951709 21.724341
. 4. |Széchenyiu. - Szabolcs u, | 47.951921 21.709894
ill. 1. | Ujsz6l6 u. - Oz u. 47.962745 | 21.707974
. 2. | Hunyadi u. - Pazonyi u. 47.962932 21.724577
. 3. Kert u.-Szanto K. J. u. 47.947976 21.726283
1. 4. |Arpéd u. - Kiss E. u. 47.948698 | 21.707700
V. 1. | Himes u. - Kérhaz u. 47.969103 21.703666
V. 2. Pazonyi u. - Gabor A. u. 47967591 21.731765
V. 3. Csemete u. - Nyereg u. 47.940423 21.726792
. 4. |Orgona u. - Gydngy u. 47.938252 21.700431
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2. melléklet

A NEM LAKAS CELIARA SZOLGALO HELYISEGEK BERLETI D) MINIMUM OSSZEGE,

LICIT INDULO ARA
- adatok: Ft/m2/év + AFA
Uzlethez Gyermek
troda Uzlet Gardzs Pince kapcsolédé | étkeztetés céljara
egyéb szolgalo

helyiség helyiségek
I. dvezet 21550 32 950 5050 2000 19770 2 200
Il. dvezet 21050 27 600 5050 1100 16 560 2200
IIl. 6vezet 10 650 19 250 5030 1100 11550 2200
V. bvezet 10 150 13 800 5050 1100 8 280 2200
V. dvezet 10 000 11 200 5050 1100 6720 2 200
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INDOKOLAS

Nyiregyhaza Megyei Jogl varos
Kozgylilésének

a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl szolé
27 /2020. {X. 29.)
rendeletéhez
Altalanos indokolas

A nem lakascéld helyiségek bérletére vonatkozo 6nkormanyzati rendelet alapos feliilvizsgalatra szorul.
Ennek alapvetden kettGs oka van. Egyrészt, a korabbi rendelet sok tekintetben tulzottan is enyhe
szabalyokat tartalmaz a bérl6k tekintetében, masrészt a rendelet szerkezeti valtoztatasra is szorul. A
tervezet felépitése koveti a jogviszony létrejottének dllomadsait a palydzat kiirasatél a szerzddés
hatalyban létén at, a majdani megsziinésig. Ezt kiveten, a speciilis, illetve a bérleti jogosultsdg
atszéllasaval jard eseteket veszi sorra (bérlGtarsi szerz8dés, bérleti jog atruhazasa, csere, albérlet,
jogcim nélkiili hasznalat). Az emlitett szerkezetet a hatdly megéllapitisa, a bérbeaddi jogok
gyakorléjanak megnevezése, illetSleg a vegyes-, és zaro rendelkezések foglaljdk keretbe.

Részletes indokolas

1. §-hoz
Az 1. § meghatarozza a rendelet hatélyat.

2. §-hoz
Tartalmazza a bérbeadéi jogokat és annak gyakorldsdnak modjat.

3. §-hoz
Részletezi a palyazati kiirdsdnak, illetve annak lefolytatisanak részletes menetét.

4, §-hoz
Meghatarozza a hatarozatlan id6re torténd bérbeadas részlet szabalyait.

5. §-hoz
Meghatarozza a hatdrozott iddre, vagy feltétel bekbvetkezéséig torténd bérbeadas részletszabilyait.

6-7. §-hoz
A helyiségbérlet létrehozasdnak alapvetd feltételeit tartalmazza.

8. §-hoz
Tajékoztatast ad arrdl, hogy ki tekinthetd a palyazati kiirds nyertesének, és azzal milyen médon kéthet6
meg a bérleti szerzédés.

9. §-hoz
Részletezi a banatpénz megfizetésének, visszautalasanak, illetve annak elvesztésének szabdlyait.
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10-12. §-hoz
Meghatérozza a bérld és a bérbeado jogait és kbtelezettségeit a bérleti jogviszonyban.

13-14, §-hoz
Taxative felsorolja a bérleti szerz6dés megsziinésének eseteit, és a megsz(inést kévetd bérldi, illetSleg
bérbeadodi kitelezettségeket.

15. §-hoz
A bérlStarsi szerzddés részletszabalyait tartalmazza.

16. §-hoz

Tartalmazza a bérleti jog dtruhdzasdnak szabalyait, a hozzdjaruldsi dij mértékének meghatarozasat a
hatérozatlan és hatarozott idére sz6ld bérleti jogviszony esetén, valamint azokat az eseteket, amikor
a bérbeadé kdteles a bérleti jog dtruhdzasahoz a hozzajaruldsat megtagadni.

17.§ -hoz
Részletezi a helyiség albérletbe adasanak feltételeit és részletszabalyait.

18. §-hoz
Meghatarozza azokat az eseteket, melyekben a hatarozatlan idére sz616 bérleti jogviszony, hatdrozott
iddre szol6va alakithatd at és tartalmazza a hozzajarulasi dij mértékét és megfizetésének modjat.

19. §-hoz
Deklaralja a jogcim nélkiili hasznalat eseteit és annak szabélyozasat.

20-23. §-hoz

Megdllapitja az alkalmazandé magasabb rendii jogszabdlyok kérét, a bérleti dij mérséklésének, illetve
dijmentesség engedélyezésének eseteit a kiilon erre vonatkozé helyi rendeletre hivatkozassal, tovabba
az eltérd dijmegdllapitds eseteit, valamint tartalmazza a rendelet mellékletének tartalmdra utalast,
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