Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kézgydlésének

182/2021.(X1.18.) szamu
hatarozata

a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl sz616
117/2005. (V. 4.) szamu hatdrozatinak és a 19/2005. (V.5.) &nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabdlyzatinak madositisardl és egységes szerkezetil szvegének
megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.) Gnkormanyzati rendelet mdédositisihoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzddés és a Kozérdeki kotelezettségvallalds nyGjtasardl szél6
megallapodas jovahagyasardl

{Nyiregyhaza, Garibaldi u.-Koranyi Frigyes u. sarok)

A Kozgyiilés

az Epitett kérnyezet alakitasard| és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § b, pontjaban
és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabdlyzata, valamint

- Szabalyozasi terv mddositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepiilésrendezési
szerz6dés (l.mellékiet) és a Kozérdek( kotelezettségvallalas nyljtasardl szolo
megallapodas (2.melléklet) megkitéséhez hozzajarul.

21 A Kozgyiilés
utasitja: a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljards lebonyolitasa
utan a tervek mddositasat, pontositdsat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze el6.

Felelds: Kovacs Rita varosi féepitész

D cs Perenc QJ\ . ’ﬂ' / Dr. Szemdn Sandor

polgarmester cimzetes fdjegyz6

Errdl értesiilnek:

1./ a Kézgy(lés tagjai

2./ a Cimzetes Fjegyzs és a Polgdrmasteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3./ MADURA és MADURA Kft. (4400.Nyiregyhdza,Dozsa Gy. u. 46.)



1. mellékiet a 182/2021.(XI.18.) szdmu hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogt Viros Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nylregyhdza, Kossuth tér 1. sz., KSH szdmjele: 15731766-8411-321-15, bankszdmlaszdm:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészr6l MADURA ES MADURA Kft.

{székhelye: 4400. Nyiregyhaza, Dézsa Gy.u.46., Cégjegyzékszama: 1509061805
addszdama: 11242305215 bankszamlaszam: 11600006-00000000-27168686 képviseletében: Madura
Csaba vezetd tisztségviselG)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovdbbiakban: Fejleszté )]a
tovabbiakban egyiitt: Felek

kdzdtt a mai napon, az alabb megjellt helyen és a kivetkezd feltételekkel:
l. Elézmények

1. Felek megallapitjak, hogy a Nyiregyhdza, 2367/3 hrsz-0 3111 m? teriiletnagysdgl kivett
sporttelep megnevezésii ingatlan Fejlesztd kizarélagos tulajdonat képezi.

2. Fejlesztd megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnydban. Kérelmében elSadta, hogy cégének
tevékenységét érintd fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitésa érdekében sziikséges lenne az 1.
pont szerinti ingatlan Bvezeti jelének és kddjanak madositasa.

3. Az 1. szerinti ingatlan jelenlegi kiilonleges kézhaszndlatl épitményi zéna KiD 71182 dvezeti kod
Kereskedelmi, szolgadltatd zénara GK 711775 dvezeti kédra térténd mddositdsa szakmailag
tadmogathatd, a kdrnyezetében meglévd dvezeti besorolasokra. Ennek értelmében a Felek , Az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6” 1997. évi LXXVIH tv. 30/A. § -dban foglaltak
szerint telepiilésrendezési szerzddést kitnek egymassal.

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés szilkségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi Tervének modositasat, melynek targya az az 1. pont szerinti
ingatlant magaba foglald témb &vezeti kddjanak modositasa.

S. Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kézgylilése Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga
65/2021. (IX.27.) szamu hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepilésrendezési
eszkozok és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallaldsai

6. Felek megallapitjdk, hogy a Fejleszt6 altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan
az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, figyelemmel
a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozd szakaszaira.
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Jelen szerzGdés aldiraséval Onkormanyzat a benyujtott tervdokumentaciét, mint Tanulményterv
elfogadja, és az eljaras elinditdsdhoz azt elegenddnek taldlja.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési eljards lezirasaként az elkésziilt
szabalyozdsi tervi médositdst — melynek finanszirozdsa a Fejleszt6 feladata és kdltsége —
Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Kbzgyilése elé terjeszti, amelynek feladata a médositdsrél vald
dontss.

A belteriiletbe vonasi eljardshoz kapcsolédo eldterjesztést az Onkormanyzat véllalja, a Fejleszts
koitségviselésével.

Il A Fejlesztd kételezettségvallalasai

Fejleszté vallalja, hogy legkésGbb 2021.december 03. napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére
a Szabalyozési Terv médositasdnak kéltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA dsszeg, azaz
Osszesen azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 10. pontban foglalt koltség teljes kord, tartalmazza kiilondsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a
kizzétételi és egyéb, az eljaras soran felmerilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 10. pontban meghatarozott hatdridéig nem teljesiti fizetési
kitelezettségét, jelen szerzGdés hatalyat vesziti, nem 4ll be az Onkormanyzat jelen szerzddésben
viéllalt kbtelezettsége.

Fejlesztd vallalja, hogy a modosité eljaras sordn az &llamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejlesztd tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv médositasa nem keriil elfogaddsra
az Onkormanyzatnak fel nem réhatd okok miatt, sem most, sem a késébbiekben ebbél ad6dd
kéveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjdk, hogy a 1. pont szerinti teriileteken ~ beépitési tombben tervezett
fejlesztések esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatainak, belsd Gtjainak kialakitasa, a szilkséges
kdzmiivek kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szdmukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése sordn eljaréd hatdsagok kitelezden eld fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitasa az Onkormanyzat szabdlyozdsi tervének és a HESZ-
nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rbgzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefiiggl adatbazist (alaptérképet) csak az
dnkormanyzat hasznalja, felhasznalasi joga masnak nem adhato.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkoz6k mddositasanak véleményezési
eljdrdsa soran a véleményezdk részérdl felmeriild esetleges észrevételek tikrében a jelen
szerzddést ismételten attekintik, szilkség szerint modositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kiilonds tekintettel azok kbtelezd eldirasaira — megfeleléen. Amennyiben véltoztatds szikséges,
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ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleménytdl eltéréen fogadtak el.

Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozdsi terv moédositasat kovetSen esetlegesen
felmeriil6 kartalanitdsi igények megtéritését Fejlesztd vallalja, azokért az Onkormanyzat
feleldsséget nem vallal.

Felek megdllapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerzGdést Nyiregyhdza Megyei logl Véros
Kézgy(ilése .......cccceeeeerenrerrnen.... SZaMU hatdrozatdval jovahagyta.

Felek hozzdjarulnak az informaciés énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szl
2011. évi CXII. torvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjén, hogy jelen megéllapodds megnevezése
{tipusa), targya, a megdllapoddst kotd felek megnevezése, a megéllapodas nettd értéke és a
szerzddés idotartama kdzzétételre keriiljon a megdllapodés létrejéttét kdvetd 60 napon beliil.

Felek kalcsbndsen kijelentik, hogy az Onkormdényzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar jogi
személy, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatdrozat
nem korlatozza, nem zérja ki.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd atalakul, vagy egyébként jogutddidssal
megsziinik, jogutodja a jelen szerzddés alkalmazasaban helyébe lép, amennyiben a Fejlesztd az
ingatlanok tulajdondban all6 részét elidegeniti, az ingatlan vevije a jelen szerzddés
alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt kdteles az atruhdzo fél a szerzddésben kikotni.

A jelen szerz6désben nem, vagy nem kellden szabdlyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatélyos magyar jogszabdlyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak,

Felek jelen szerzédésben foglaltak végrehajtdsa soran mindenben egyittmiikodnek, ide értve
kiiléndsen a kolcsonds kapcsolattartdst. Az esetleges vitas kérdéseket targyaldsos tton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikdtik a nyiregyhdzi
székhelyli, hataskdrrel rendelkezd jardsbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
aldavetik magukat.

A jelen szerzédést Felek elolvasas és ertelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag aldirtak.

A S EEThE P B e
rencl J Madura Csaba
polgérmester}'\f ' e vezetd tisztségviseld
Nyiregyhiza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata MADURA és MADURA Kft.
Onkormanyzat -~.._=__'J__// Fejlesztd

Eflenjegyzem: ,Cé\-’-/

Pénziigyileg ellenjegyzem




2. melléklet a 182/2021.(X.18.) szamu hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekil kitelezettségvillalas nyujtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, addszdm: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

mdsrészrél MADURA ES MADURA Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Ddzsa Gy.u.46., Cégjegyzékszama:1509061805
adoszama:11242305215 bankszdmlaszdm: 11600006-00000000-27168686 képviseletében:
Madura Csaba vezetd tisztségviselS)(a tovabbiakban: Fejlesztd }]a tovabbiakban egyiitt: Felek
kozott a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

1.

Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt6 tulajdonat képezd ingatlant érintSen dvezeti jel és kdd
modositasa targyaban kiilon okiratba foglalt telepiilésrendezési szerz8dés jon létre.

Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasahoz sziikséges Nyiregyhaza MJV
Kozgyilésének 21/2007. (VI.12) Onkormanyzati rendeletével jévahagyott, a vdros
kozigazgatasi terliletére vonatkozo szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabdlyzatanak
maodositasa, mely Nyiregyhaza MJV Kdzgy(ilésének hatdskore.

Fejlesztd kijelenti ~ hasonléan a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos kizigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytatod mas jelentds gazdasdgi erdt képviseld piaci szerepléhéz - ingyenesen
hozza kivan jarulni az Onkorményzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak
megvaldsitasahoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten, a jelen megillapodasban részletezett
formaban.

Fejlesztd kijelenti, hogy 10.000.000.- Ft, azaz Tizmillid Forint dsszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592
§ szerinti kotelezettséget vallal kozérdeki célra a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel.

Fejlesztd vallalja tovdbba, hogy Nyiregyhaza, Dozsa Gydrgy utca kdzteriilet fejlesztése kapesan
anyagi teljesit6képességéhez mérten a kozteriilet rendezéshez/épitéshez anyagilag
hozzajdrul, mely vallalast a felek kilon megallapodas formajaban rogzitik.

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget a Fejleszt§ az Onkormanyzat OTP
és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu kéltségvetési elszdmolasi
szamlajéra dtutaldssal fizeti meg, a rendezési tervmodositd eljardst jévahagyast megel6z6
végsd zarod szakmai vélemény megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil.

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti Gsszeget az Onkormanyzat az altala
meghatarozott célra koteles forditani.



8. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekd
kitelezettségvallalds tekintetében barmely kézteher ~ igy kilondsen, de nem kizdrolagosan
AFA — megfizetésének kitelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizdrélagosan a Fejlesztd
feladata és kéltsége. E kérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél széld 1990. évi
XClll. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben
részesiil.

9. Felek hozzajarulnak az informacids 6nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz616
2011. évi CXIl. toérvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan hogy a jelen megéillapodas
megnevezése (tipusa), tdrgya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megéllapodas
érteke kozzétételre keriljon a megéllapodas Iétrejottét kévets 60 napon beliil.

10. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossdgi jogi személyek,
szerz&déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatdrozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

11. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutédlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerzédés alkalmazasdban helyébe Ilép,
amennyiben a Fejleszt§ az ingatlanck tulajdondban alld részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a
jelen szerz8dés alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt kételes az dtruhazo fél a
szerzddésben kikotni.

12. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megdllapodds végrehajtdsa sordn egymassal
mindenben kélcsdndsen egyiittmikddnek és az esetlegesen mégis felmerild vitds kérdéseket
targyaldsos dton kisérlik meg rendezni. A tdrgyaldsok esetleges eredménytelensége esetére
kikdtik a nyiregyhazi székhelyli hatdskorrel rendelkezd birdsag kizardlagos illetékességét,
amelynek mindenkor aldavetik magukat.

13. A jelen megallapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsésorban
annak 6:589-6:592. § — az iranyaddak.

14. Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza, 2021. november 18.
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polgarmestFr: o vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei logu Varosﬁnkmnfanyzata MADURA ES MADURA K

Onkormanyzat Fejlesztd
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