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Melleklet a 201/(X1.19.)2019. hatdrozathoz

UZEMELTETESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (képviseletében:

Dr.

Kovacs Ferenc polgarmester, tdrzsszam: 731762, addszam: 15731766-2-15, 4400

Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. sz.), mint lizemeltetésbe ado, a tovabbiakban Onkormdnyzat,

masrészrél, a Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. (székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér
1., addszam: 11493518-2-15, cégjegyzékszam: 15-09-064082, bankszamlaszam: 11744003-
20625739, bankszamlat vezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt. Nyiregyhaza) képviseli: Bartok
David iigyvezetd igazgatd, a tovabbiakban, mint {izemeltetd, a tovibbiakban Uzemeltetd
kdzott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.1.

1.2

1.3.

Preambulum

Felek megallapitjak, hogy a TOP-6.3.1-15-NY1-2016-00001 szam( Barnamezds
teriiletek rehabilitacioja Nyiregyhaza Tiszavasvari Gti laktanyak tekintetében elnevezésii
palyazati felhivas keretében 5 éves fenntartdsi kotelezettséggel felgjitasra keriilt a volt
parancsnoki épiilet melyet a jovében az Onkormanyzat Technolégiai Transzfer
Kézpontként kivanja lizemeltetni.

Nyiregyhdza Megyei logli Véros Onkormanyzata iizemeltetési kotelezettséggel
hatarozatlan id6re, Gizemeltetésbe adja Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
tulajdondban allé nyiregyhazi 31653/15 hrsz. alatt nyilvdntartott, 2 ha 3799 m2
teriiletnagysagu ingatlanon lévé 4400 Nyiregyhaza Tiszavasvari ut alatti ,Kivett
beépitett teriilet (5 db egyéb épiilet és udvar) megnevezésii ingatlanbdl a Technoldgiai
Transzfer Kozpont elnevezésii épiiletet, valamint annak felszerelési és berendezési
targyait a megtekintéskori éllapotban.

Szerzddd felek a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény, Magyarorszag helyi
dénkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény, valamint Nyiregyhaza Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata vagyonanak meghatarozasardl, a vagyon feletti tulajdonjog
gyakorlasanak szabdlyozasarél sz6l6 48/2012.(X11.14.) Gnkormanyzati rendelet
eldirasaira figyelemmel a megallapodas targyat képezé vagyonelemek hatékony,
gazdasagos és szakszerii lizemeltetése érdekében az alabbi megallapodast kétik:

2. A megdllapodas targya, hatdlya

2.1

Az Onkormanyzat lizemeltetésbe adja, az Uzemeltetd lizemeltetésbe veszi 2020.01.01.
napjatol kezdédden hatarozatlan idGre a Nyiregyhaza kozigazgatasi teriiletén lévd,
Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata tulajdonaban &llé nyiregyhazi 31653/15



2.2

hrsz. alatt nyilvantartott, 2 ha 3799 m2 teriiletnagysagl ingatlanon lévé 4400
Nyiregyhdza Tiszavasvari ut alatti ,Kivett beépitett teriilet (5 db egyéb épiilet és udvar)
megnevezést ingatlanbdl a Technoldgiai Transzfer Kozpont elnevezésii épiiletet,
valamint annak minden létesitményével, tartozékaval és a kapcsolodo tevékenységek
végzését szolgalo egyéb vagyontargyakkal egyiitt (tovabbiakban vagyontargyak).

Felek rogzitik, hogy a megallapodas targyat képezd vagyontargyak vonatkozasaban a
birtokbaadasra kiilén jegyzékonyv felvétele mellett keriil sor 2019.12.30. napjaig.

3. Uzemeltets jogai és kotelezettségei

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Az Uzemeltetd az izemeltetést a sziikséges engedélyek birtokaban kezdheti meg.

Uzemeltetd kételes az atadott vagyontargyak szakszer(i, kézegészségiigyi elGirdsoknak
megfeleld Gzemeltetésére, karbantartdsdra, a vonatkozo jogszabalyok, hatdsagi és
egyéb (mdszaki, tlzvédelmi, munkavédelmi, miemlékvédelmi, kornyezetvédelmi,
allomanyvédelmi stb.) elGirdsok alapjan, azok betartasa mellett.

Uzemeltetd a tevékenység elldtasdhoz sziikséges targyi és személyi feltételeket, tovabba
a tevékenység elldtasahoz sziikséges hatosagi engedélyek meglétét az Gizemeltetés
teljes hatalya alatt biztositani koteles.

Uzemeltets kételes a jelen megallapodasban meghatirozott kotelezettségeit az
elvarhatd szakszeriiséggel teljesiteni, az {izemeltetés soran a jo gazda gondossagaval
eljarni, a szukséges allagmegodvasi, karbantartasi munkalatokat, feladatokat idében és
kelld szakszer(iséggel elvégezni, elvégeztetni azzal, hogy a karbantartasi feladatok az
Uzemeltetd iizleti tervében keriilnek meghatarozasra.

Uzemeltetd az igénybevett alvillalkozék/kdzvetitett szolgaltatast teljesitsk altal végzett
munkaért ugyanupgy felel, mintha azt sajat maga végezte volna el.

Uzemeltetd az Gzemeltetés targyat képezd ingd- és ingatlanvagyon Srzését, allag-, illetve
vagyonveédelmét azok atvételétdl kezdddden folyamatosan kételes biztositani.

Uzemelteté kételes a vagyontargyak miikbdtetését szolgald gépek és berendezések
vonatkozasaban az Onkormanyzat altal kézélt karbantartasi szerzédések megkétésére
2020.01. 30 napjaig.

Uzemelteté a tevékenységi korébe tartozéan teljes kori feleldsségge! tartozik a
balesetvédelmi és munkavédelmi elGirasok betartasaért és betartatasaén.

Uzemelteté koteles teljesiteni az iizemeltetésében lévé vagyonnal kapcsolatos
jogszabalyban, illetve a jelen megallapodasban elGirt nyilvantartasi, adatszolgaltatasi, és
elszamolasi kotelezettségét.



3.10. Az Uzemeltetd az lizemeltetésében lévé vagyont érint6 lényeges valtozasokat, a lehetd
legrévidebb idd alatt kételes jelenteni az Onkormanyzatnak.

3.11. Uzemelteté koteles minden évben az altala (izemeltetett vagyontdrgyak
lizemeltetésérdl az éves beszamolodja keretében a beszamolni.

3.12. Uzemeltetd az ingatlanokat és az ingdsidgokat rendeltetésszeriien, az lizemeltetési
megallapodasnak, a rendes gazdalkodas szabélyainak megfeleléen, a vagyonra
vonatkozo biztonsagi eldirdsok betartasaval, a kozvagyont hasznadld személytdl
elvarhato gondossaggal masok jogainak és térvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult
birtokolni, hasznalni, tizemeltetni, szedni annak hasznait.

3.13. Uzemeltetd az ingatlant, illetéleg ingé eszkézoket albérletbe adas, bérbeadss, illetve
alvéllalkozé igénybevétele utjan is jogosult hasznositani.

3.14. Uzemeltetd jogosult az lizemeltetett ingatlanok és ingdsagok hasznait beszedni, és
kételes az lizemeltetés koltségeit viselni, kivéve a kimondottan a tulajdonosra haruld
koltségeket, terheket.

3.15. A vagyontargyak tulajdonlasdhoz kétédé addkat a tulajdonos Onkormanyzat, az
Uzemeltetéshez kbtsd6 adokat az Uzemeltetd kételes megfizetni.

3.16. Uzemeltetd jogosult az ilizemeltetésében 1évé ingatlanokat sajit berendezéseivel
ellétni, e berendezések felett szabadon rendelkezhet, és a megdllapodds megsziinése
esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, koteles azonban az eredeti allapotot
sajat koltségén helyreallitani.

3.17. Afolyamatos lizemeltetéséhez sziikséges karbantartas, javitas az Uzemeltetd feladata,
amelybe beleértendd az épitési, a gépészeti és az elektromos haldzat a méréhelytél a
csatlakozoékig, valamint a technoldgiai berendezésekhez és az eszkdzokhdz kapcsolodd
karbantartas. A kéltségek az Uzemeltetét terhelik. A rendszeres karbantartas és javitas
altal Az Uzemeltetd biztositja a helyiségek és berendezéseinek a mindenkori jogszabalyi,
szabvanyiigyi és (izemeltetési megfelelGségét
Az ingatlan Gzemeltetését biztosité karbantartdsi szerzddések kéltsége az lizemeltetdt
terhelik. Az lizemeltetdé alta! rendelkezésre bocsatott berendezések és eszkdzok
karbantartasa, javitasa és feldjitdsa az Uzemeltetd feladata.

A karbantartds: a hasznélatban 1évd targyi eszkdz folyamatos, zavartalan, biztonségos
lizemeltetését szolgalo javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve a tervszerli
megel6z6 karbantartdst, a hosszabb id6szakonként, de rendszeresen visszatérd
nagyjavitast, és mindazon javitasi, karbantartasi tevékenységet, amelyet a
rendeltetésszerii hasznalat érdekében el kell végezni, amely a folyamatos
elhasznalodas rendszeres helyreallitasat eredményeazi.



A feldjitdas: az elhasznalodott targyi eszkoz eredeti allaga (kapacitdsa, pontossaga)
helyreallitasat szolgald id6szakonként visszatéré olyan tevékenység, amely
mindenképpen azzal jar, hogy az adott eszkbz élettartama megndvekszik, eredeti
miszaki allapota, teljesitGképessége megkdzelitGen vagy teljesen visszadll. Nem
mindsiil a targyi eszkéz folyamatos, zavartalan, biztonsagos Gizemeltetését szolgalo
javitasi, karbantartasi tevékenységnek. Nem felujitas az elmaradt és felhalmozddo
karbantartas egyidében vald elvégzése, fiiggetleniil a kdltségek nagysagatol. A felujitas
is a mar allomanyban lévé targyi eszk6zokhoz kapcsolddik, azaz nem jar mennyiségi
nivekedéssel.

Az épitési felljitasi munkalatok elvégzése és koltségei nem az Uzemeltetét, hanem az
Onkormanyzatot terhelik. Az Onkormanyzat az ingatlanokon jogosult az el6zé pont
szerint szitkséges feldjitdsi munkalatokat, allagmegdvé, vagy fejlesztésre irdnyuld
beruhdzésokat az UzemeltetSvel elSzetesen egyeztetve akkor is elvégezni, ha ez
reszlegesen, és iddlegesen korlatozza az lizemeltet6t az egyes ingatlanelemek
rendeltetésszer( iizemeltetésében, szolgaltatdsai nyujtasaban, aranytalan terhet nem
réva ezzel az Uzemeltetére.

Az idékbzéinként sziikségessé valo rovarirtas kiltségei az Uzemeltetst terhelik.

A rendeltetésszeri mikodéshez szikséges eszkézok és készletek biztositasardl az
Uzemeltetének kell gondoskodnia.

Az Uzemeltetés soran keletkezé valamennyi (veszélyes és nem veszélyes) hulladék
elszallitasarol és artalmatlanitasarél sajat koltségén az Uzemeltetének kell
gondoskodnia.

3.18. Uzemeltetd éves Uzleti tervében javaslatot terjeszt elé az Onkormdanyzat felé a

vagyontdrgyak fejlesztésére, feltjitasara, az allag és (lizembiztonsag megérzése
érdekében végrehajtandé beruhazasokra.

3.19. Uzemeltetd az lizemeltetéssel kapcsolatos alapkérdésekben az Onkormanyzattal

egyeztetni koteles.

3.20. Uzemeltetd az iizemeltetéshez sziikséges nem épitmény jellegd, illetve épitménnyel

dssze nem épitett, Onkormanyzattdl tételesen atvett mozgathatd targyi eszkdzoket
elhasznalodas, lizemképtelenség, gazdasagos Uzemeltetésre, hasznalatra valé végleges
alkalmatlanna valas esetén sajat beruhazasa keretében és koltségére kiteles potolni, és
sajat kényveiben nyilvantartani, amennyiben azok a tovabbi zavartalan (izemeltetéshez
sziikségesek.

3.21. Uzemeltetd az Onkormanyzat tulajdondban lévd, (izemeltetésre atadott eszkdzok

nyilvantartasaval, leltarozasaval, selejtezésével kapcsolatban Nyiregyhdaza MV
Polgarmesterének és Cimzetes Féjegyzéjének ELO-110/1/2014. szamu egyiittes
utasitdsa szerint koteles eljarni.



3.22. Uzemeltetd az lizemeltetéshez sziikséges — az Onkormanyzat altal nem biztositott

egyeéb, nem épitmény jellegii — targyi eszkbzoket sajat kiltségére, és lzleti kockazatara
szerzi be, és ezeket sajat kdnyveiben tartja nyilvan.

3.23. Felek rogzitik, hogy az ingatlan felGjitasara palyazati forrasbol keriilt sor, melyre

tekintettel az Onkormanyzat jelen megéllapodas mellékleteként stadja az iizemeltetd
részére a palyazati felhivas, illetéleg a tdmogatasi szerzddés 1-1 masolati példanyat.
Uzemelteté kotelezettséget vallal arra, hogy a fenntartasi idészak alatt az atadott itt
emlitett dokumentumokban foglaltak szerint teljesiti az lizemeltetési kitelezettségeit.

4. Az Onkormadnyzat jogai és kotelezettségei

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Az Onkormanyzat az Uzemeltetétsl kévetelheti az lizemeltetésbe adott vagyon
rendeltetés-, illetve szerzédésellenes hasznilatinak megsziintetését. Ha az Uzemeltetd
a rendeltetés-, illetve szerzddésellenes hasznalatot — az Onkormanyzat felhivasa
ellenére — tovabb folytatja, az Onkormanyzat kartéritést kévetelhet.

Az Onkormanyzat, mint Uzemeltetésbe add tulajdonos jogosult ellenérizni az
Uzemeltetd kételezettségeinek betartdsat, kiilénosképpen a rendeltetésszerii
hasznalat, a kezelésbe adott vagyon értékének megdrzése, miiszaki dllapot fenntartasa
tekintetében.

Az Onkormanyzat, mint tulajdonos jogosult ellendrizni az Uzemeltetd mikodésének
zavarasa nélkiil, elbzetes értesités alapjan az lzemeltetésbe adott dnkormanyzati
vagyonnal valé gazdalkodast, a vagyon rendeltetésszerd hasznalatat.

Az Onkormanyzat az atvett vagyontargyak (épiiletek, épitmények, eszk&zok)
tekintetében jelen megallapodas alairasat kévetéen haladéktalanul intézkedik olyan
felel6sségbiztositas megkdtésérdl, ami az (izemeltetés soran el6forduld balesetekbdl
eredd kartéritésekre fedezetet biztosit.

Az Onkormanyzat, mint tulajdonos gondoskodik az dtadott vagyontargyak biztositasardl.

Az Onkormanyzat a mindenkori kéltségvetési rendeletében lizemeltetési hozzajarulast
biztosit az lizemeltetd részére a Technolégiai Transzfer Kézpont miikddtetésére.

5. Ellatott tevékenység dijazasa, szamlazas

5.1. Uzemeltetd a jelen jogiigylet targyat képezé vagyontdargyak lizemeltetéséért 50.000,-Ft

+ Afa/hé hasznalati dijat fizet az Onkormanyzat részére, mely hasznalati dij havi
bsszegérdl szamlat allit ki Uzemeltetd részére. Az Onkormdanyzat altal szamlazott
bsszeget a szamlan feltiintetett fizetési hataridére, az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11744003-15402006-00000000 szamd bankszamlajara torténé atutaldssal



5.2.

kételes az Uzemeltetd teljesiteni. Késedelmes fizetés esetén a jegybanki alapkamat
ketszeresének megfelelé Gsszegli kamatot kell az iizemeltetének fizetnie. A fizetési
felszolitasban megjelélt pothataridé — a felszdlitas kézhezvételét kdvetd 5 munkanap
elmulasztasa a szerzédés azonnali hatalyu felmondasat vonhatja maga utan.

Az Uzemeltetét az altala fizetett hasznalati dij mellett, dij terhelik a helyiség
fenntartasaval, a tevékenység folytatdsival kapcsolatosan felmeriié koziizemi
koltségek, melyeket az esedekesség iddpontjéban kételes az illetékes szolgaltatd felé
kiegyenliteni. Uzemelteté koteles a kdzmivek iizemeltetivel sajdt nevére szolo
kdziizemi szerzédést kotni.

6. A megallapodas megsziinése

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Jelen megallapodas barmely fél 30 napos felmondasi idével, irdsban felmondhatja. Az
lizemeltetés barmely okbdl valé megsziintetése, illetve megsziinése elvalaszthatatlanul
az ingatlan hasznalati jog megsziintetését is maga utana vonja 30 napos felmondasi idd
mellett.

Sulyos szerzGdésszegés esetén mindkét fél jogosult a szerzdésszegés észlelését kdvetd
30 napon beliil a megallapodast felmondani. A sdlyos szerzédésszegés esetei a
kovetkez&k:

Onkormanyzat részérdl:
— Onkorményzat nem tesz eleget egyiittmiikodési kotelezettségének;
— Onkorményzat nem biztositja a rendeltetésszer(i hasznalatot, korlatozza e
hasznalatban az Uzemeltetét;

Uzemeltetd részérél:
— Uzemelteté nem tesz eleget szolgdltatdsi, ilizemeltetési, tisztantartasi,
karbantartasi, javitasi kotelezettségének;
— Uzemelteté nem tartja be (tartatja be) a vonatkozé jogszabalyokat
— Uzemeltetd nem tartja be a rendes gazdalkodas szabalyait;

Az Onkormanyzat jogosult jelen megéllapodést azonnali hatéllyal irasban felmondani,
ha az Uzemeltetd végelszamolasi eljarast indit, vagy ellene a birésag elsé fokon
felszamolasi vagy csédeljarast rendelt el.

A megallapodads megsziinése esetén az Uzemeltets koteles a teljes, részére atadott
vagyont az eredeti, atvételkori allapotnak megfeleld, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban visszaadni.

Amennyiben az Uzemelteté a vagyontargyak visszaadasara vonatkozé kotelezettségét
irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti, gy az Onkormanyzat jogosult az Uzemeltet
koltségére és kdrveszélyére azt maga kiiiriteni, lezarni illetve sajat céljaira birtokba
venni.



7. Egyebek

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Jelen megallapodas kizérdlag irasban, a felek k6z6s megegyezésével modosithato.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen megéllapodas targyat képezd vagyonon harmadik
személynek nem all fenn olyan joga, amely a biztonsagos lizemeltetést akadalyozna.

Kapcsolattartok a jogviszonyban

Az Onkormdanyzat képviseletében: Kovacsné Szatai Agnes vagyongazdalkodasi
osztalyvezetd
Az Uzemeltetd képviseletében: Barték David ligyvezetd

Uzemeltet§ kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szl 2011. évi CXCVI. tdrvény alapjan
atlathato szervezet.

Felek megallapodnak, hogy a megallapodasbdl adodo, vagy azzal kapcsolatosan
felmeriilé vitakat targyaldsos uton rendezik. Esetleges jogvitdjukra értékhatartol
fliggben a Nyiregyhazi Jarasbirdsag, illetve a Nyiregyhazi Torvényszék kizardlagos
illetékességét kotik ki.

Jelen megaéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykdnyv, valamint
jelen megallapodas 1.3 pontjaban hivatkozott jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Szerz6do felek jelen megallapodast elolvasas és értelmezés utan, mint {igyleti akaratukkal
mindenben megegyezét jovahagyolag irtak ala.

Nyiregyhaza, 2019. december ho 19.
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Dr. Kovécs Ferenc polgarmestes Bartok David ligyvezetd
Onkormanyzat F Uzemeltetd
Nyiregyhazi Varosfejlesztési és

Penzugylle%ellenjeﬁyezte Ipari Park Nonprofit KFT.
datum: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1,
alairas: o Addszam: 11493518-2-15
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