NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

111/2019.(VI. 27.) szamii
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogul Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol sz616 117/2005.
(V. 4.) szdmu hatdrozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabadlyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasardl
sz016 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositisdhoz sziikséges Telepiilésrendezési
Szerzddés és Kdzérdeki kotelezettségvailalas nyujtasardl szolé Megallapodas jovahagyasarol

{Nyiregyhaza, Ipari park teriletén lévs 31580/2 hrsz-U ingatlan)

A Kdzgyiiles

az elGterjesztést megtargyalta és

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérd| szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § b, pontjdban
és 62. § {6} bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros

Telepiilésszerkezeti terve

Helyi Epftési Szabdlyzata, valamint

Szabalyozdsi terv modositasanak elkészitéséhez sziikséges Iparfejlesztési és
telepiilésrendezési szerzddés (1. melléklet) Kozérdekd kotelezettségvallalas
nyujtdsdrol sz6l6 Megéllapodas (2. melléklet) megkdtéséhez hozzajarul,

2./ A Kozgyiilés
utasitja: a varosi féépitészt, hogy a teleplilésrendezési eszkézOk tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatdrozott véleményezési eljaras lebonyolitdsa
utan a tervek modositasat, pontositdsat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze elé.

Felelds: Veres Istvan varosi féépitész

Dr. Kovécs

renc
polgarmester (\R

P

Dr. Szeman Sindor
cimzetes fojegyzd

.

grrdl értesiiinek:

1./ A KGzgy(ilés tagjai

2./ A cimzetes f&jegyzd és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezet6i
3./ SEMATIC HUNGARIA Kft. {4400. Nyiregyhaza, Debreceni dt 273.)



1. meilékleta 111/2019.( VI.27.) szamu hatdrozathoz

Telepiilésrendezési szerzidés

mely létrejitt

egyrészril Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

{4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam: OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrdl SEMATIC HUNGARIA Kft. (4400. Nyiregyhdza, Debreceni Gt 273., Cégjegyzékszam: 15-
09-066215,Addszdm:11984120-2-15, Bankszamlaszam:10918001-00000068-76840001,
képviseletében: Szabo Péter vezetd tisztségviseld) {a tovabbiakban: Fejlesztd )]

kdzott a mai napon, az aldbb megjeléit helyen és a kbvetkezd feltételekkel:

I. Elézmények

Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi belteriileti 31580/2 hrsz.-0 kivett gyartd és raktarcsarnok,
porta és udvar megnevezésii 3 ha 6976 m? teriiletnagysagu teriilet a Fejlesztd kizardlagos tulajdonat
képezi.

Fejleszté kordbban megkereséssel élt az Onkormanyzat iranydban. Kérelmében elSadta, hogy a
tulajdonaban levd 1. pont szerintl ingatlan Gvezeti besorolds Ovezeti jelének modositasaval, a
beépitési szazalék 60%-ra térténd modositdsaval fejlesztési elképzelései megvalésulndnak.

Jelen szerz8dés célja, hogy a 31580/2 hrsz-(, 31583 hrsz-0, 01549/20 hrsz-0 és a 01561 hrsz-0
ingatian egy — a csatolt térképi kimutatason 01561/2 helyrajzi szammal megjeldlt - részének dvezeti
besarolds (Ge) Ovezeti jelének beépitési szazaléka 50%-rol 60%--ra torténd modosuljon. Ennek
céliabol a felek Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmeérdl sz616 1997. évi EXXVIH tv. 30/A. §-
aban foglaltak szerint telepillésrendezési szerzddést kdtnek egymassal.

Felek megéllapitjak, hogy sziikséges az Onkormanyzat Szerkezeti Tervének és Szabalyozasi Tervének
modositdsa, melynek targya a 3. pont szerinti médositds.

Nyl’reg\%héza Megyei Jogi Véros Kdzgyiilése Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga
4‘m‘ng*"3)szamu hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatélyos
telepiilésrendezési eszkdzok és a HESZ az aldbbi feltételekkel modosuljanak.

II. Az Onkormanyzat kitelezettségvallalasai

Felek megdllapitjak, hogy az Onkormanyzat a Fejlesztd altal finanszirozott tervjavaslat alapjan az 5.
pont szerint szitkséges telepiilésrendezési eljarast meginditotta és lefolytatja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az 5. pont szerinti telepilésrendezési eljaras lezardsaként az
elkésziiit Szerkezeti Terv és Szabdlyozdsi Tervmodositdst — melynek finanszirozasa a Fejleszt6k
feladata és kiltsége — Nyirepyhaza Megyei Jogl Varos Kdzgy(ilése elé terjeszti, amelynek feladata a
modositdsré] valo dintés.



10.

11.

12.

i3,

14.

15.

16.

Ii1. A Fejlesztd kotelezettségvallaldsai

Fejlesztd vallalja, hogy legkésdbb 2019. jilius 21 napjdig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabdlyozdsi Terv madositasanak a kéltségét, ami 800.000,- Ft + AFA, azaz Nyolcszdzezer Forint +
AFA Bsszeg.

Amennyiben a Fejlesztd a 8. pontban meghatarozott hatdriddig nem teljesiti fizetési kbtelezettségét,
jelen szerz&dés hatalyat vesziti, nem &ll be az Onkorményzat 6. és 7. pontban vallalt kdtelezettsége.

Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd véllalta a tervezeit feilesztés kapcsdn, hogy elkészitteti a telepitési
tanulmanytervet és mely tanulménytervet az Onkormanyzat részére atadott.

Fejlesztd vallalja, hogy a telephelyétdl keletre esd, a telephelyének bévitéséhez szitkséges teriilet -
a8 31583 hrsz- és a 01549/20 hrsz-0 ingatlanok, valamint a 3. pontban hivatkozott térképi
kimutatdson 01561/2 hrsz. alatt megjelolt, a 01561 hrsz-u ingatlan megosztdsa soran létrejové
terliletrészmepvasérlasa érdekében adasvételi térgyaldsokat kezdeményez az ingatlanok
tulajdonosaival, tovabba amennyiben ezek eredményesek, és az ingatlanok megvasdridsdnak egyéb
feltetelei is fenn allnak, Ggy a tulajdonjog{ok) megszerzéséig az ingatlan tulajdonosoktdl a
hozzajaruld nyilatkozatot a rendezési terv kapcsdn megszerzi.

Felek megéllapitidk amennyiben sziikséges, az 1. pont szerinti terileten térténd modositds kapcsan
a bioldgiai aktivitasi érték visszapotlasa, ez a visszapdtlds a fejlesztd altal megadott terilleteken kerdl
visszapotidsra vagy pénzbeli megvaltassal torténik. Felek ennek részleteiben kilén megallapodast
kdtnek.

Fejlesztd vallalja, hogy a modositd eljdras sordan az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatédrozott munkaanyagokat/tanulméanyokat elkészitteti.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megdllapitjak, hogy az érintett ingatlanokon tervezett fejlesztések esetleges tébblet
kiiziekedési kapcsolatainak, belsd Gtjainak kialakitdsa, a sziikséges kdzmdvek kiépitése, bvitése, a
tereprendezés a Fejlesztd érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési engedélyeztetése soran
eljdro hatosagok kételezéen elS fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé
semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tdbblet kézlekedési kapcsolatok kialakitésa az
Onkorményzat Szabdlyozasi Tervének és a HESZ-nek a figyelembevételével trténhet.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdzOk véleményezési eljirdsa sordn a
velemenyez6k részérdl felmeriilé esetleges észrevételek tiikrében a jelen szerzdést ismételten
attekintik, szitkség szerint modositjak a jogszabdlyok rendelkezéseinek — kiilonés tekintettel azok
kotelezd elSirdsaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatas sziikséges, ismételt véleményeztetést
kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytdl eltérden
fogadtdk el

Felek megallapodnak abban, hogy a Szabalyozasi Terv modositasat kdvetden esetlegesen felmeruls
kértalanitdsi igények megtéritését Fejleszték vallaljak, azokért az Onkormanyzat felelésséget nem
villal.



17. Felek megdllapitjiak, hogy a jelen telepilésrendezési szerzddést Nyiregyhaza Megyel Jogl Véros
Kbzgylilése 111/2019(V1.27.) szamu hatarozataval jovahagyta.

18. Felek hozzajarulnak az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsdgrol sz6l6 2011,
évi CXIl. torvény 1. melléklet i1l/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése (tipusa),
targya, a megdllapodast ktd felek megnevezése, a megadllapodds nettd értéke és a szerzddés
iddtartama kézzétételre keriiljion a megallapodas létrejottét kévetd 60 napon belil.

19. Felek kdicsdndsen kijelentik, hogy szerzGdéskotesi képességitket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi
vepgzeas, hatdrozat nem korlatozza, nem zarja ki.

20. A jelen szerz6désben nem, vagy nem keliden szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

21. Felek jelen szerzddésben foglaltak végrehajtdsa sordn mindenben egylttmiikddnek, ideértve
killondsen a kdlcséinds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket tdrgyaldsos (ton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikitik a nyiregyhdzi
székhely(i, hatdskdrrel rendelkezd jarasbirdsdg kizdrdlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

22, A jelen szerzddeést Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezdt jévahagydlag alairtak.
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2. meliéklet a 111/2019.( VI.27.) szamu hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kdtelezettségvallalas nyajtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, adoszdm: 15731766-2-15, KSH szdm: 15731766-8411-321-15, tdrzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovécs Ferenc polgdrmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél SEMATIC HUNGARIA Kft. (4400. Nyiregyhaza, Debreceni Gt 273., Cégjegyzékszam: 15-
0£9-066215,Addszam:11984120-2-15, Bankszamlaszam:10918001-00000068-76840001,
képviseletében: Szabé Péter vezetd tisztségviseld) (a tovabbiakban: Fejlesztd )]

kézott a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kdvetkezl feltételekkel:

1.

Felek megallapitjak, hogy a fejlesztd tulajdonat képezd nyiregyhdzi belteriileti 31580/2 hrsz-u
ingatlan és 31583, 01549/20 és a 01561 hrsz-U ingatlan egy részének dvezeti besorolas (Ge)
dvezeti jelének beépitési szazalékanak modositasa targyaban, a Fejleszt6 altal megvaldsitani
kivant beruhdzas érdekében, kilén okiratba foglalt telepiilésrendezési szerzddés j6n létre.

Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasahoz sziikséges Nyiregyhdza MIV
Kozgyllésének 21/2007. (VI1.12) Onkorményzati rendeletével jovahagyott, a varos
kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd szabadlyozdsi tervének és helyi épitési szabdlyzatanak
modositasa, mely Nyiregyhaza M1V Kozgy(ilésének hataskore.

Fejlesztd kijelenti — hasonldan a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdéros kbzigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasagi erdt képvisel§-piaci szerepl6hdz - ingyenesen
hozzd kivan jarulni az Onkormanyzat epyes varosrendezési, kozjoléti céljainak
megvalositasahoz, anyagi teljesitGképességéhez mérten, a jelen megallapodasban részletezett
formaban,

Fejlesztd kijelenti, hogy 2019. adoévtdi kezdddben hatarozatian id6re évente 10.000.000,- Ft,
azaz Tizmillié Forint Osszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 § szerinti kotelezettséget vallal
kdzérdek(i célra a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel.

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pontban meghatarozott Gsszegii juttatast a Kérelmez6
egy vagy tdbb altala kivdlasztott nyiregyhazi székhelyd a TAO térvény 22/c.§-dban
meghatdrozott feltételeknek megfeleld sportszervezet (latvany-csapatsport) részére a
Fejlesztd altal meghatarozott feladatok, célok és beruhdzasck megvaldsitisa érdekében
biztositja tarsasagi adé-tamogatas formajaban.

Fejleszté meghatdrozza, és egyben kijelenti, hogy a 4. pont szerinti 0sszeget a Nyiregyhazi
Kosarlabda Klub sajat miikddési kdltségeire fordithatja.

Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget az Onkormanyzat kdteles a 6.
pont szerinti meghatarozott célra forditani.



10.

11.

12.

13.

14.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kdzérdekd
kitelezettségvallalds tekintetében barmely kdzteher — igy kiiléndsen, de nem kizarélagosan
AFA ~ megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a
Kérelmez6 feladata és kéltsége. E kdrben az Onkormdnyzat kijelenti, hogy az illetékekrél s2616
1990. évi XCHl. tv. 5. §& (1) bekezdésének b) pontja alapjan telijes személyes
illetékmentességben részesil.

Felek hozzdjaruinak az informacids 6nrendelkezési jogrdl és az informdcioszabadsagrdl sz010
2011. évi CXIl. térvény 1. melléklet 11l/4. pontja alapjan hogy a jelen megaliapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast koté felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriiljon a megdilapodas létrejéttét kdvets 60 napon beliil.

Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzédeskotesi képességiket sem jogszabaly, sem biroi, hatésagi végzés, hatdrozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté &talakul vagy egyébként
jogutodldssal megszlinik, jogutédja a jelen szerzddés alkalmazasaban helyébe iép,
amennyiben a Fejlesztd az ingatlanok tulajdondban allo részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a
jelen szerz6dés alkalmazasaban az dtruhazé fél helyébe |ép és ezt kiteles az atruhazo fél a
szerzédeésben kikotni

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtdsa soran egymdassal
mindenben kdleséndsen egylittmiikddnek és az esetlegesen mégis felmeriild vitas kérdéseket
targyalasos Uton kisérlik meg rendezni. A targyalasok esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhazi székhelyld hataskorrel rendelkez8 birdsag kizardlagos illetékességét,
amelynek mindenkor alavetik magukat. -

A jelen megdllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsGsorban
annak 6:589 - 6:592. § — az iranyaddak.

Jelen ,mega'liapodést a Felek elolvastdk, megértették, és mint akargtukkai mindenben
megegyezét jovahagydlag aldirtak. s gemigiic Rungara w
4400 Nyiregyhaza
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