NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

238/2017.(X.26.) szamu
hatd roza ta

a Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Telepiilésszerkezeti tervének jévahagyasarol s2616 117/2005.
(V. 4.} szdmu hatdrozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabdlyzatanak médositasardl és egységes szerkezetli szévegének megallapitasarol
s2616 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasahoz szlikséges Teleplilésrendezési
Szerz8dés Kozérdek( kotelezettségvallalas nyujtasardl szold Megallapodas jovahagyasarol

(Nyiregyhaza, Bathory laképark - Térogato utca nyugati oldala)

A Kozgylilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § b, pontjaban és
62. § (6) hekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozasi terv modositdsdnak elkészitéséhez sziikséges Telepulésrendezési szerzddés
(1. melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgydlés
utasitja: a varosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatdrozott véleményezési eljaras lebonyolitdsa utan
a tervek médositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgylléshez terjessze el§ és a
Vagyongazdalkoddsi Osztdly vezetdjét, hogy az ingatianok atvételében eljarjon.

Felelds: Veres Istvan vérosi fGépitész és Kovacsné Szatai Agnes vagyongazdalkodasi
osztalyvezetd
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Errdl értesiinek:

1./ A Kozgylilés tagjai

2./ A Cimzetes FGjegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezeti
3./ $alamon Sandor (4400.Nyiregyhéza, Szélsébokeri ut 11.)



1. melléklet a 238/2017.(X.26.)szam hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogt Véros Onkormanyzata

(4400 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, képviseletében: Dr.
Kovacs Ferenc polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél Salamon Sandorn§
' ” —m tti
lakos) mint a fejlesztési cél megvaldsitoja,mint fejleszté 1.

harmscrisar Saamon Gt s S
. - < cim: 1092.Budapest, Ferenc krt.20.11/1. szam

alatti lakos) mint a fejlesztési cél megvaldsitdja mint fejlesztd Il
negyedrészrél Salamon Sandor Attila

N, |2 k im:4400. Nyiregyhdza, Tarogaté u.10.

szam alatti lakos) mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, mint fejlesztéd I1l.

Dr. Pénzes Gyorgy

akcim:2141 Csomor,Patak u.3.szam alatti lakos) és Dr. Pénzesné

Simon  Angelika

lakcim: 2141 Csomor,Patak u.3.szam alatti lakos ), mint atadok

lakcim:4400 Nyiregyhdza, Széls6bokori u.11.szdm alatti lakos) mint meghatalmazott (a
tovabbiakban: Fejleszté )]a tovabbiakban egyiitt: Felek

kdzott a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kovetkezé feltételekkel:
I. Elézmények

1. Felek megdllapitjak, hogy a nyiregyhdzi kilterileti 0518/143 hrsz-u szdnt6 megnevezés( 3 ha
8418 m? ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadban Salamon Sandor Attila és 1/2 tulajdoni hanyadban
Salamon Edit Anita Fejleszt6k kizardlagos tulajdonat képezik.

2. Felek megallapitjdk, hogy a nyiregyhazi kilteriileti 0518/31 hrsz-u szantdé megnevezés(i 1 ha
8286 m’ ingatlan Salamon Sdndorné FejlesztS kizarélagos tulajdonat képezi.

3. Felek megallapitjdk, hogy a nyiregyhdzi kiilteriileti 0518/141 hrsz-u kivett sajat hasznélatu Gt
megnevezés(i 1652 m’ ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadban Salamon Sindor Attila és 1/2
tulajdoni hanyadban Salamon Edit Anita Fejleszt6k kizardlagos tulajdonat képezik.

4. Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kiilteriileti 0518/142 hrsz-u kivett sajat haszndlatu ut
megnevezésli 3071 m’ ingatlan 1/2 tulajdoni hényadban Salamon Sandor Attila és 1/2
tulajdoni hanyadban Salamon Edit Anita FejlesztSk kizardlagos tulajdonat képezik.

5. Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kulteriileti 0518/74 hrsz-u kivett Ut megnevezésii 3759
m? ingatlan 627/3759 tulajdoni hanyadban Salamon Sandor Attila és 626/3759 tulajdoni
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hanyadban Salamon Edit Anita és 2506/3759 tulajdoni hanyadban Salamon Sandorné
Fejleszt6k kizardlagos tulajdonat képezik.

Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kiltertleti 0518/63 hrsz-u kivett Ut megnevezés(i 1761
m? ingatlan 628/1761 tulajdoni hanyadban Salamon Sandor Attila és 628/1761 tulajdoni
hanyadban Salamon Edit Anita és 505/1761 tulajdoni hanyadban Salamon Sandorné Fejleszt6k
kizardlagos tulajdonat képezik.

Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kilterileti 0518/122 hrsz-u kivett sajat hasznalatd ut
megnevezésli 3073 m” ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadban Salamon Sandor Attila és 1/2
tulajdoni hanyadban Salamon Edit Anita Fejleszt6k kizardlagos tulajdonat képezik.

Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kilterileti 0518/41 hrsz-u kivett it megnevezésl 5559
m? ingatlan 1488/5552 tulajdoni hanyadban Salamon Sandor Attila, 1489/5552 tulajdoni
hanyadban Salamon Edit Anita, 1287/5552 tulajdoni hanyadban Dr. Pénzes Gyorgy, 1288/5552
tulajdoni hdnyadban Dr. Pénzesné Simon Angelika Fejleszt6k kizdrélagos tulajdonat képezik.

Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kilterileti 0518/52 hrsz-u kivett Ut megnevezésl 1764
m? ingatlan 295/1764 tulajdoni hanyadban Salamon Sandor Attila, 294/1764 tulajdoni
hanyadban Salamon Edit Anita, 336/1764 tulajdoni hanyadban Dr.Pénzes Gyorgy, 337/1764
tulajdoni hanyadban Dr.Pénzesné Simon Angelika, 502/1764 tulajdoni hanyadban Salamon
Sandorné Fejleszt6k kizardlagos tulajdonat képezik.

Felek megallapitjdk, hogy a nyiregyhazi belterileti 31604 hrsz-u kivett telephely megnevezés(
5791 m? ingatlan az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezik

Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kiltertleti 0518/169 hrsz-u kivett it megnevezésii 137
m? ingatlan az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezik

Fejlesztd korabban megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében el8adta, hogy
fejlesztési elképzeléseinek (tovabbi lakoteriletek kialakitdsa, Tarogatd utca kétoldali
beépitésének kialakitdsa) megvaldsitasa érdekében sziikséges az 1. és 2. pont szerinti teriletek
terllet felhasznalasi médjanak modositdsa, mert a megvaldsitani kivant beruhdzas a jelenlegi
telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabélyzat (HESZ) tervei nem adnak lehet$séget.

. Jelen szerz6dés célja, hogy az 1. és 2. pont szerinti ingatlanok teriilet felhasznaldsi mddja
modosuljon: a gazdasagi rendeltetési erd6 Lke Kertvarosias lakdzéndara, amely értelmében a
Felek Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIII tv. 30/A. §-dban
foglaltak szerint telepiilésrendezési szerz6dést kotnek egymassal.

Felek megallapitjdk, hogy a 9. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szabdlyozdasi Tervének mddositasat, melynek targya a jelenlegi gazdasagi rendeltetési erdé
Lke Kertvarosias lak6zdnara torténé maodositasa (teriilet felhasznalasi mod valtozas)

. Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyllése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
161/2017.(X.24.) szamU hatarozataval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepulésrendezési
eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.
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Il. Az Onkormdnyzat kdtelezettségvallaldsai

Az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljdrast meginditja és lefolytatja és az ezzel
kapcsolatos szabalyozasi terv médositdsdnak a koltségét vallalja, a fejlesztére nem terheli ezen
koltséget.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy 16. pont szerinti telepiilésrendezési eljaras lezarasaként az
elkésziilt szabalyozasi tervi mdédositast Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése elé terjeszti,
amelynek feladata a mddositasroél valé dontés.

Az Onkormdnyzat a 11. pont szerinti ingatlant a Tdrogaté utcaba toérténé becsatolasdhoz
biztositja.

lll. A Fejlesztd kotelezettségvallaldsai

Felek megéllapitjak, hogy az 1. és 2. pont szerinti teriileteken torténé mddositas kapcsan a
bioldgiai aktivitasi érték visszapétldsa a fejleszt dltal megadott teriileteken 0600/5 (1 ha 1600
m?) és 01079/1-7 (2 ha 606 m?) keriil visszapétldsra. Az 1. és 2. pont szerinti ingatlanok
lakéteriileti épitési joga biztositdsa érdekében a 0600/5 és 01079/1, 01079/2, 01079/3,
01079/4, 01079/5, 01079/6, 01079/7 hrsz-i ingatlanok épitési joga csokken, mely tény
bejegyzéséhez az ingatlan tulajdonos hozzajarul.

Fejleszté vallalja, hogy a 3-7. pont szerinti ingatlanokat és a 8-9.pont szerinti tulajdoni hanyadot
az Onkormanyzat tulajdondba adja (per és tehermentesen) téritésmentesen, mely atadasra
vonatkozdan a felek kiillon megallapodast kétnek 2018.janudr 10. napjdig. Amennyiben az e
pontban meghatdrozott hatdrid6ig nem teljesiil a tulajdon atadds, akkor a rendezési terv
jovahagyasat az Onkormanyzat a Kozgy(ilés elé nem terjeszti.

Fejleszté vallalja, hogy a 0518/74 hrsz-U ingatlan szilard burkolattal torténé megépilése utan
legkésébb 2018. december 31. napjiig az Onkormanyzat tulajdondban Iévé 10. pont szerinti
ingatlanbdl négy épitési telket felkGzmdvesit.

Fejleszt6 vdllalja, hogy a tulajdondt képez6 0518/31 hrsz-u ingatlan déli részén a kelet nyugati
irdnyd 16 m szélességli tervezend§ ut teriiletét téritésmentesen atadja, a telekalakitdst
kdvetden, de legkésébb 2018.december 31. napjaig.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megdllapitjak, hogy a 1. és 2. pont szerinti teriileteken tervezett fejlesztések esetleges
tobblet kozlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitasa, a sziikséges kozmiivek kiépitése,
bbvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szémukra a fejlesztések épitési
engedélyeztetése sordn eljaré hatdsagok kotelez6en el§ fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan
az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kdzlekedési
kapcsolatok kialakitdsa az Onkorményzat szabélyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe
vételével torténhet.

Felek kijelentik, hogy a sajat tulajdona érintett ingatlanokon a telekalakitdst elvégzik.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési
eljdradsa soran a véleményezbk részérél felmeriil6 esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerz6dést ismételten dttekintik, sziikség szerint modositjak a jogszabdlyok rendelkezéseinek —
kilonds tekintettel azok kotelezd elbirdsaira — megfelel6en. Amennyiben vaéltoztatas



sziikséges, ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a
Felek részben a véleménytdl eltéréen fogadtak el.

26. Felek megallapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv médositasat kovetéen esetlegesen
felmeriils kartalanitasi igények megtéritését Fejleszts véllalja, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

27. Felek megallapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgy(ilése 238/2017.(X.26.) szamu hatarozatdval jévahagyta.

28. Felek hozzajarulnak az informdcids onrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsagrél sz6l6
2011. évi CXII. tdrvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodds megnevezése
(tipusa), targya, a megallapoddst kot felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a
szerz6dés id6tartama kozzétételre keriiljon a megéllapodas létrejottét kdvetd 60 napon beliil.

29. Felek kélcsondsen kijelentik, hogy az Onkorményzat magyar jogi személy, a Fejleszté6 magyar
jogi személy, szerzé6déskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsdgi végzés,
hatdrozat nem korlatozza, nem zarja ki.

30. Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutddlassal megsz(inik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe Iép,amennyiben
a Fejleszté az ingatlanok tulajdondban dli6 részét elidegeniti, az ingatlan vevGje a jelen
szerz§dés alkalmazdsaban az dtruhdzé fél helyébe |ép és ezt koteles az atruhazé fél a
szerz6désben kikotni

31. A jelen szerzGdésben nem, vagy nem kellGen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik irdnyaddénak.

32. Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egylttm(kddnek, ide értve
kilonosen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos aton
kivanjak rendezni. A tdrgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikdtik a
nyiregyhazi székhely(, hataskorrel rendelkezd jarasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek
mindenkor aldvetik magukat.

33. A jelen szerzédést Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez&t jovahagydlag aldirtak.

Nyiregyhaza, 2017. oktéber?ﬂ,_“ /\/x\/_x

Nyiregyha
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Onkormanyzata 7, Salamon Sandor Attila
3y, W &/ Dr. Pénzes Gyorgy Dr. Pénzesné Simon Angelika
képviseletébe}\'w’ Fejleszték és Atadok képviseletében
Dr. Kovacs Feren Salamon Sandor
polgarmester meghatalmazott

Ellenjegyzem: M

Pénziigyileg ellenjegyzem:





