NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

353/2016. (X11.15.) szamu
hatarozata

a LEGO Manufacturing Kft. nyiregyhazi jatékelem gyar altal idegen ingatlanon végzett
beruhdzas Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére torténd téritésmentes tulajdonba
adasarol

A Kézgylilés

az el6terjesztést megtargyalta, és

A./ a LEGO Manufacturing Kft. altal Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak tulajdonat
képezd 0688/1 hrsz.-i, 0688/2 hrsz.-U, a 0688/3 hrsz.-( ingatlanokon (Eszaki bekotét) feljitott
aszfalt koporéteg, az Onkormanyzat tulajdonét képezé 0712/1 hrsz.-t, 0688/5 hrsz.-(, a Magyar
Allam tulajdonat képez6 0682 hrsz.-(, valamint a LEGO tulajdondt képez& 0685/46 hrsz.-t és a
0683/181 hrsz.-0 ingatlanokon megépitett csapadékviz elvezeté haldzat és csatorna, valamint
csapadékviz elvezeté csatorna és mlitdrgy, mint felépitmények téritésmentes donkormanyzati
tulajdonba addsara vonatkozdan, a LEGO altal felkért szakértd részérél meghatérozott értéket
elfogadja, és a jelen hatarozat 1. szdamu mellékletét képezd szerz6dés alapjan hozzajarul annak
az Onkormanyzat részére torténd tulajdonba adédsdhoz azzal a feltétellel, hogy az atadassal
kapcsolatban esetlegesen felmeriil6 AFA fizetési kotelezettség az Onkormanyzatra nem keriil
atharitasra.

Felhatalmazza: Dr. Kovdcs Ferenc Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Polgarmesterét a LEGO
Manufacturing Kft.- vel, az ingatlanokon elvégzett beruhdzasok (Uttest, csapadékviz
csatorna) téritésmentes tulajdonba addsa lgyében k&tend6, jelen hatdrozat 1.
szamuU mellékletét képezd szerz6dés aldirasara.

B./ a LEGO Manufacturing Kft. altal Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkormanyzaténak tulajdonat
képez& 0688/1 hrsz.-i, 0688/2 hrsz.-U, 0688/3 hrsz.-0, 0688/5 hrsz.-, 0712/1 hrsz.-(1 és a LEGO
felépitmény téritésmentes 6nkormanyzati tulajdonba adasara vonatkozdan, a LEGO altal felkért
szakért6 részérél meghatarozott értéket elfogadja, és a jelen hatarozat 2. szamu mellékletét
képezd szerz6dés alapjan hozzajarul annak az Onkormdnyzat részére torténd tulajdonba
adasahoz azzal a feltétellel, hogy az atadassal kapcsolatban esetlegesen felmeriil§ AFA fizetési
kotelezettség az Onkormdnyzatra nem keriil dthdritasra.



Felhatalmazza: Dr. Kovdcs Ferenc Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgarmesterét a LEGO
Manufacturing Kft.- vel, az ingatlanokon elvégzett beruhazas (kozvilagitasi rendszer)
téritésmentes tulajdonba addsa ligyében koétendd, jelen hatdrozat 2. szému
mellékletét képezd szerzddés alairdsara.
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Dr. Kovacs Ferenc \.. o Dr. Szemén Sandor
polgarmester N\ » il cimzetes féjegyzd

Errél értesiilnek:

1./ A Kozgyd(lés tagjai

2./ A cimzetes f&jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
3./ LEGO Manufacturing Kft.




MEGALLAPODAS KOZLEKEDESI
LETESITMENY-BERUHAZAS ES VAGYON
ATADASAROL

(a tovabbiakban: ,Megdllapodas™) amely létrejott
egyrészro] a
LEGO Manufacturing  Korlitolt  Feleldsségii

Tarsasag (székhelye: 4400 Nyiregyhaza, LEGO utca

5%

; cégjegyzékszama: 15-09-074038; adoszama:

14476732-2-15, statisztikai szamjele: 14476732-3240-
113-15) mint atadé (a tovabbiakban: , Atadé™)

masrészrol

Nyiregyhdza Megyei Jogi Viros Onkorminyzata
(4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. szam; statisztikai

szamjele:

15731766-8411-321-15) mint atvevé (a

tovabbiakban: ., Atvevd™)

(az Atado és az Atvevd a tovabbiakban egyiittesen mint
Felek™) kozdtt az alabbi feltételekkel:

1.1

. A LEGO

ELOZMENYEK

Az Atadé a természetben Nyiregyhaza Megyei
Jogu Varos kiilteriiletén, a 36-0s és a 338-as
szamu fontvonalak keresztezédésében kialakitott
kérforgalmi csomoéponttdl nyugati-délnyugati
iranyban elhelyezkedd, Nyiregyhaza kiilteriilet
0685/20 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
beruhazasi teriilet megjeldlésti  ingatlanon
gazdasagi-ipari-logisztikai kézpontot (a
tovabbiakban: a ,,LEGO Iparteriilet”) hozott
létre.

Infrastruktira

Iparteriilet kozuti  kapcsolatanak
fejlesztéseként a LEGO Iparteriilet és a 36-0s
szamu foutvonal (Tiszavasvari ut) kozott az
Atadé beruhazasaban a Nyiregyhaza (kiilteriilet)

0688/1, 0688/2, 0688/3, 0690/69, 0685/44,
0685/54 és  0690/71  helyrajzi  szamon
nyilvantartott, kivett ~ kozit  besorolasu

ingatlanokon fekvé un. északi bekoté ut (a
tovabbiakban: ,.Eszaki Bekot6ut") teriiletén
infrastruktura-fejlesztés — ideértve kiilondsen, de
nem kizarolag az 0t koporétegének cseréjét és uj
aszfalt burkolattal valé ellatdsat — valésult meg.

AGREEMENT ON THE TRANSFER OF
TRAFFIC INSTALLATION INVESTMENT
AND ASSET

(hereinafter referred to as the “Agreement”)
entered into by and between

LEGO Manufacturing Korlitolt Felelosségii
Tarsasag (registered seat: 4400 Nyiregyhaza,
LEGO utca 15., Hungary; company registration
number: 15-09-074038; tax number: 14476732-2-
15, statistical number: 14476732-3240-113-15) as
(hereinafter  referred to  as:
“Transferor™),

transferor

and

Municipality of Nyiregyhdza City of County
Rank (4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.; statistical
number: 15731766-8411-321-15) as

(hereinafter referred to as: “Transferee™)

transferee

(the Transferor and the Transferee hereinafter
jointly referred to as the “Parties”) under the
following terms and conditions:

1. BACKGROUND

The Transferor established an economic-
industrial-logistics site located in the outer
area of Nyiregyhaza City of County Rank, to
the west-south-west of the roundabout built
in the junction of the main road No. 36 and
of the main road No. 338., on the property
registered under topographical lot number
0685/20 as excluded investment area
(hereinafter referred to as the “LEGO
Industrial Zone”).

1.1. Infrastructure

. In the course of the development of the road
connection of the LEGO Industrial Zone,
between main road number 36 (Tiszavasvari
road) and the LEGO Industrial Zone, the
Transferor, on the territory of the so-called
northem  access route  (hereinafter:
“Northern Access Route”) situated on the
plots located in the outer area of
Nyiregyhaza, registered under topographical
lot numbers 0688/1, 0688/2, 0688/3,
0690/69, 0685/44, 0685/54 and 0690/71 and
registered as excluded public roads, had
performed  infrastructure  development,
including, but not limited to the road



1.1.2 Nyiregyhaza

1.2

1.2,
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Megyei Jogu Viros
Onkorményzatédnak Kozgyiilése 2013. december
19. napjan hatdrozott arrdl, hogy az Atvevd
gondoskodik az Eszaki Bekotont (és a kerékpart)
iizemeltetésérol.

A fenti 1.1.1 pontban emlitett, Nyiregyhdza
(kiilteriilet) 0685/44, 0690/69, 0685/54 és
0690/71 helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett
kozit  besorolast  ingatlanok  és  azok
felépitményei (ideértve a kerékparutat is) az
Atvevo tulajdonaba keriiltek az Atadé és az
Atvevd kozott 2015. majus 13. napjan létrejott
ingatlan-dtruhdzasi szerzédés és annak 2015.
november 15. napjan kelt mddositasa alapjan. A
Nyiregyhaza (kiilteriilet) 0688/1, 0688/2, 0688/3
helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett kozut
besorolasii  ingatlanokon fekvo, a jelen
Megallapodas 1. szami Mellékletét képezd
létesitményjegyzék  szerinti  infrastruktira-
fejlesztés (a tovabbiakban: ,Eszaki Bekototi
Infrastruktira™) még nem keriilt atadasra az
Atvevo részére.

Csapadékviz

Az Atad6é az Atvevd kizardlagos tulajdondban
lévé, Nyiregyhaza (kiilteriilet) 0712/1 és 0688/5
helyrajzi szdmon nyilvantartott és a Magyar
Allam kizarélagos tulajdonaban 1évo,
Nyiregyhaza (kiilteriilet) 0682 helyrajzi szami
ingatlanok  teriiletén, tovdbba az Atadd
tulajdondban lévé 0685/46 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlanon csapadékviz-elvezetd
halézatot  épitett ki (a  tovabbiakban:
~Csapadékviz-elvezeté Halozat™).

Az Atado kizarélagos tulajdondban 1évé,
Nyiregyhaza (kiilteriilet) 0683/181 helyrajzi
szamon nyilvantartott, kivett beruhazasi teriilet
megjeldlésii ingatlanokon csapadékviz-elvezetd
csatoma (a tovdbbiakban: ,.Csapadékviz-
elvezeté Csatorna™) és csapadékviz-tisztito
miitargy (a tovabbiakban: ,,Csapadékviz-tisztito
Miitirgy”) megépitése valésult meg a
NYIRSEGVIZ Nyiregyhaza és Térsége Viz- és
Csatornamii  Zrt. kivitelezésében, az Atad6

L2.
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1.2.2-

wearing surface change and building of a
new asphalt coverage.

. The Assembly of Nyiregyhaza City of

County Rank resolved on 19 December 2013
that the Transferee shall be responsible for
the operation of the Northern Access Route
(and the bicycle path).

. The plots and their substructures (including

the bicycle path) located in the outer area of
Nyiregyhéza, registered under topographical
lot numbers 0685/44, 0690/69, 0685/54 and
0690/71 mentioned in Section 1.1.1 above
were transferred to the ownership of the
Transferee under the real property transfer
agreement concluded by and between the
Transferor and the Transferee, dated 13 May
2015 and its amendment dated 15 November
2015. The infrastructure development as per
the facility list attached to this Agreement as
Annex 1. completed on the plots located in
the outer area of Nyiregyhaza, registered
under topographical lot numbers 0688/1,
0688/2 and 0688/3 (hereinafter: “Northern
Access Route Infrastructure”) has not yet
been transferred to the Transferee.

Rainwater

The Transferor, on the territory of the plots
owned solely by the Transferee, located in
the outer area of Nyiregyhaza, registered
under topographical lot numbers 0712/1 and
0688/5, on the territory of the plot owned
solely by the Hungarian State, located in the
outer area of Nyiregyhaza, registered under
topographical lot number 0682 and on the
plot owned solely by the Transferor, located
in the outer area of Nyiregyhaza, registered
under topographical lot numbers 0685/46,
constructed a rainwater deflector network
(hereinafter: “Rainwater Deflector
Network™).

On the plot owned solely by Transferor,
located in the outer area of Nyiregyhaza,
registered under topographical lot number
0683/181 as excluded investment area, a

rainwater  deflector pipe (hereinafter:
“Rainwater Deflector Pipe”) and a
rainwater cleaning utility (hereinafter:

“Rainwater Cleaning Utility”) were
constructed by NYIRSEGVIZ Nyiregyhaza
és Térsége Viz- és Csatornamii Zrt., as an
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1.3
1.3.1

1.3.2

133

14

beruhazasaban.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Viros
Onkorményzatdnak Kozgyiilése 2013. december
19. napjén tartott iilésén dontott a Csapadékviz-
elvezetd Halozat, a Csapadékviz-elvezetd
Csatoma es a Csapadékviz-tisztito Miltargy
iizemeltetésének atvételérdl.

A jelen Megallapodis célja

Az Eszaki Bekotout a kozati kozlekedésrdl sz616
1988. évi 1. térvény 32. § (1) bekezdése alapjan
helyi kdzat. A helyi kozutak a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVL torvény 5.§ (3) a) pontja
alapjan az illetékes Onkorményzat kizarolagos
tulajdonat képez6 nemzeti vagyonba tartoznak.

A fenti 13.1 pont, valamint a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: , Ptk.”) 5:15.8-a alapjan az Eszaki
Bekétéuti Infrastruktira mint a helyi kdzutak
alkotorésze, az Atvevé tulajdonaba keriilt.

A Csapadékviz-elvezets Halozat, a Csapadékviz-
elvezetdé Csatorna és a Csapadékviz-tisztito
Miitargy a LEGO Iparteriilet ellatasat szolgald
kodzmirendszer részét képezi. Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 11) pontja, a
vizgazdalkodasrdl szold 1995, évi LVIIL torvény
4.4 (1) bekezdés b) és f) pontja alapjan és
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Kozgyiilésének
a 233/2011. (XIL.15.) széamu hatarozatival
elfogadott kozszolgaltatasi keretszerzodés 1.
szami melléklete 3) a) pontja szerint a NYIRVV
Nyiregyhazi Vérostizemeltetd és Vagyonkezel
Nonprofit  Korlatolt Feleldsségli  Téarsaséag
(tovabbiakban: ,,NYIRVV™) feladata a belviz- és
csapadékviz-halozat ilizemeltetése. Emellett a
vizikdzmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX.
térvény (a tovabbiakban: ,,Vizikdézmi tv.”) 6. §
(1) bekezdése alapjan vizikdzmi kizérdlag az
allam vagy telepiilési nkormanyzat tulajdonaban
allhat. Mindezekre tekintettel a Csapadékviz-
elvezetdé Halozat, a Csapadékviz-elvezet
Csatorna és a Csapadékviz-tisztito Miitargy

ellatisaért felelos Atvevé részére torténd
atruhazasa valt sziikségessé.
A fentieknek megfeleléen a jelen

Megallapodasban a Felek az Eszaki Bekotéuti

1.2:3:

1.3.
1.3:1s

1.3.2.

1.33.

1.4.

investment of the Transferor.

On 19 November 2013, the Assembly of
Nyiregyhaza City of County Rank resolved
on taking over the operation of the
Rainwater Deflector Network, the Rainwater
Deflector Pipe and the Rainwater Cleaning
Utility.

Purpose of this Agreement

The Northern Access Route is qualified as
local public road in accordance with Act I of
1988 on road traffic. Local public roads, in
accordance with Section 5(3) a) of Act
CXCVI of 2011 on national assets, are
composing part of the national assets owned
solely by the competent municipality.

On the basis of Section 1.3.1 above and
Section 5:15 of the Act V of 2013 on the
Civil Code (hereinafter: “Civil Code™), the
Northern Access Route Infrastructure being
a component of such local public roads,
became the property of the Transferee.

The Rainwater Deflector Network, the
Rainwater Deflector Pipe and the Rainwater
Cleaning Utility are the part of the public
utilities supplying the LEGO Industrial
Zone. Under point 11) of Section 13(1) of
Act CLXXXIX of 2011 on the ILocal
Municipalities of Hungary, under point b)
and f) of Section 4(1) of Act LVII of 1995
on Water Management, and in accordance
with the public service framework contract
approved by the resolution no. 233/2011.
(XIL.15.)  of General Assembly of
Nyiregyhaza City of County Rank,
NYIRVV Nyiregyhdzi Varosiizemelteté és
Vagyonkezeld Nonprofit Korlatolt
Felelosségii Térsasag (hereinafter:
“NYIRVV”) shall be responsible for the
management of the inland- and rainwater
system. In addition, under Section 6(1) of
Act CCIX of 2011 on the Water Public
Utility Service, water public utility shall be
owned solely by the the
municipality. With regard thereto, the
transfer of the Rainwater Deflector Network,
the Rainwater Deflector Pipe and the
Rainwater Cleaning Utility to the Transferee
responsible for the supply became
necessary.

state or

According to the above, in this Agreement
the Parties regulate the transfer of the



Infrastruktira és a Csapadékviz-elvezetd Halozat
szamviteli atvételérol, valamint a Csapadékviz-
elvezetd Csatorna és a Csapadékviz-tisztitd

Mitdrgy tulajdonjoganak atruhazasardl
rendelkeznek.
A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban

allapodnak meg:

2.

2.1

2.1.1

2.2

221

VAGYONATRUHAZAS
Eszaki Bekotonti Infrastruktira €s
Csapadékviz-elvezetd Hal6zat Atruhdzasa

A Felek a jelen Megallapodasban az Eszaki
Bekotoéuti  Infrastruktira és a  Csapadékviz-
elvezetd Halozat Atvevod torténd
szamviteli dtadas-atvételérdl rendelkeznek.

részere

Az Atvevé, mint a helyi kozutak jogszabaly
szerinti kizarolagos tulajdonosa, kijelenti, hogy
jelen vagyonatadasi megallapodés keretein beliil
az Eszaki Bekotouti Infrastruktirat mint helyi
kozati 1étesitményt, tovabba a Csapadékviz-
elvezetd Halézatot éatveszi, melyeket Atado
~idegen ingatlanon végzett beruhdzasként”
valdsitott meg.

Atvevd kijelenti, hogy az FEszaki Bekotouti
Infrastruktirat az atvételt kovetden a kdozithaldzat
részeként iizemelteti.

Atvevé kijelenti, hogy a Csapadékviz-elvezetd
Halozatot az atvételt kovetden a kdzmiirendszer
részeként lizemelteti.

Az Eszaki Bekotati Infrastruktira és a
Csapadékviz-elvezetd Halézat atadasa
téritésmentesen torténik.

A Csapadékviz-elvezet6 Csatorna és a

Csapadékviz-tisztité Miitirgy atruhdzisa

Az Atadé atruhazza a Csapadékviz-elvezetd
Csatorna és a Csapadékviz-tisztito Miitargy
tulajdonjogat az Atvevé részére, az Atvevé pedig
a jelen Megéallapodas alairasaval elfogadja azt. Az
Atvev ezzel a Csapadékviz-elvezeté Csatorna és
a Csapadékviz-tisztité Mdutargy 1/1 aranyu,
kizardlagos tulajdonosava valik.

2:

2,

2,

2

2.14.

2.

2:2.

22,1

Northern Access Route Infrastructure and
the Deflector Network for
accounting purposes and the transfer of
ownership of the Rainwater Deflector Pipe
and the Rainwater Cleaning Utility.

Rainwater

With respect to the above, the Parties agree as
follows:

ASSET TRANSFER

1. Transfer of the Northern Access Route
Infrastructure and the Rainwater
Deflector Network

1.1. In this Agreement, the Parties regulate the
transfer to the Transferee of the Northern
Access Infrastructure and the

Rainwater Deflector Network for accounting

Route

purposes.

1.2. The Transferee, as the sole owner of the
local public roads based on the law, declares
that in accordance with this Agreement, it
takes over the Northern Access Route
Infrastructure as  local public road
installation and the Rainwater Deflector
Network, all of them were constructed by the
Transferor as an “investment on alien
property”.

. The Transferee declares that the Northern
Access Route Infrastructure after the transfer
shall be operated as a part of the public road
network.

The Transferee declares that the Rainwater
Deflector Network after the transfer shall be
operated as a part of the public utility
system.

1.5. The transfer of ownership of the Northern
Access Route Infrastructure the
Rainwater Deflector Network be

completed free of charge.

and
shall

Transfer of the Rainwater Deflector Pipe
and the Rainwater Cleaning Utility

The Transferor transfers the ownership right
of the Rainwater Deflector Pipe and the
Rainwater Cleaning  Utility the
Transferee, and the Transferee accepts it by
signing this Agreement. Accordingly, the
Transferee shall become the sole owner of
the Rainwater Deflector Pipe and the
Rainwater Cleaning Utility in 1/1 ownership
ratio.

to



2.2.2 Az atruhazas jogcime téritésmentes atadas, amely

31

32

3.3

34

ennek megfelelden ellenérték nélkilli (ingyenes)
és feltétlen.

A VAGYON KIADASA ES A VAGYON
ATADASKORI ERTEKE

A Felek az Eszaki Bekotouti Infrastruktira, a
Csapadékviz-elvezeté Haldzat, a Csapadékviz-
elvezetd Csatorna és a Csapadékviz-tisztitd
Miitargy elemeit leltar szerinti bontasban tiintetik
fel az 1. szamua Mellékletben.

Az Atado az Eszaki Bekotouti Infrastruktira, a
Csapadékviz-elvezetd Halézat, a Csapadékviz-
elvezetd Csatorna és a Csapadékviz-tisztitd
Mitargy értékének megallapitdsa érdekében a
Felek altal kozdsen elfogadott Gydngydsi Tamas
igazsagiigyi szakértét bizta meg igazsagiigyi
szakértéi  értékbecslés (a  tovabbiakban:
LErtékbecslés™)  elkészitésével, mely jelen
Megallapodas 2. szamu Mellékletét képezi.

A Felek az Ertékbecslés alapjan megallapitjak,
hogy:

a) az Eszaki Bekoténti Infrastruktira teljes
(nettd) értéke Hsszesen 37.110.000,- Ft;

b) a Csapadékviz-elvezetd Halozat teljes
(nettd) értéke Gsszesen 51.563.900,- Ft;

c) a Csapadékviz-elvezetd Csatorna teljes
(nettd) értéke Gsszesen 720.000,- Ft és

d) a Csapadékviz-tisztité Mitargy teljes
(nettd) értéke Osszesen 1.200.000,- Ft.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Megéllapodas

alairasaval az Atadé6 akként adja at a
vagyonelemeket, hogy a szamviteli
nyilvantartasokbél a  jelen Megallapodas

alairasinak napjaval azokat kivezeti, az Atvevd
pedig a szamviteli nyilvantartdsaiba a jelen
Megallapodas aldirdsanak napjaval bevezeti, igy
atveszi azokat. A Felek kijelentik, hogy a jelen
Megéllapodas targyat képezd Eszaki Bekotouti
Infrastruktira, a Csapadékviz-elvezetd Hélozat, a
Csapadékviz-elvezet6 Csatorna és a Csapadékviz-
tisztitd Miitargy mar az Atvevé birtokaban van, és
izemeltetését jelenleg az Atadd megbizasa
alapjan a NYIRVV latja el, ezért ezek
vonatkozasaban kiilon birtokbaadasi eljarasra

222,

3.1.

32,

3.3

34.

The title of the transfer shall be transfer for
free of charge, which, accordingly, it shall be
without consideration and unconditional.

HANDOVER OF THE ASSETS
AND VALUE OF THE ASSETS AT
THE TIME OF THE TRANSFER

The Parties indicate the elements of the
Northern Access Route Infrastructure, the
Rainwater Deflector Network, the Rainwater
Deflector Pipe and the Rainwater Cleaning
Utility according to the inventory in Annex
1.

In order to establish the value of the
Northern Access Route Infrastructure, the
Rainwater Deflector Network, the Rainwater
Deflector Pipe and the Rainwater Cleaning
Utility, a forensic expert, Tamas Gytngyosi
(mutually accepted by the Parties) has been
mandated by the Transferor to prepare a
valuation expert’s opinion (hereinafter:
“Evaluation™) which is attached to this
Agreement as Annex 2.

The Parties, on the basis of the Evaluation,
declare that:

a) the total (net) value of the Northern
Access Route Infrastructure is HUF
37,110,000;

b) the total (net) value of the Rainwater
Deflector Network is HUF 51,563,900;

c) the total (net) value of the Rainwater
Deflector Pipe is HUF 720,000 and

d) the total (net) value of the Rainwater
Cleaning Utility is HUF 1,200,000,

The Parties establish that by signing this
Agreement, the Transferor shall transfer the
assets in a way that it shall deregister from
its accounting books as of the date of signing
of this Agreement, while the Transferee
taking over the assets shall register them in
its accounting books as of the date of signing
of this Agreement. The Parties establish that
the Northern Access Route Infrastructure,
the Rainwater Deflector Network, the
Rainwater Deflector Pipe and the Rainwater
Cleaning Ultility being subject of this
Agreement are already in the possession of
the Transferee and currently operated by
NYIRVV on behalf of the Transferor,



3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

nincs sziikség.

A Felek megallapitidk, hogy az Atadd
tekintetében az Eszaki Bekotouti Infrastruktira, a
Csapadékviz-elvezetd Halézat, a Csapadékviz-
elvezetd Csatorna és a Csapadékviz-tisztito

Miitargy  4atruhdzasa a  tarsasagi  ado
szempontjabél  az  Atadé  vallalkozasi,
bevételszerzd  tevékenységével  Gsszefliggod

koltségnek, raforditdsnak mindsiil.

Az Atadé jelen Megallapodas alairasaval
dtruhdzza az Atvevore az Atadd és az Eszaki
Bekotoati Infrastruktira, a Csapadékviz-elvezetd
Halbézat, a Csapadékviz-elvezeté Csatorna és a
Csapadékviz-tisztitd Miitargy kivitelezoi kozott
létrejott  szerzddésekbdl eredd  valamennyi
szavatossagi és jotallasi jogat. Ennek megfelelden
az Atadonak szavatossagi, jotalldsi, barmilyen
hibajavitasi vagy egyéb kotelezettsége az Eszaki
Bekotoati Infrastruktira, a Csapadékviz-elvezetd
Halézat, a Csapadékviz-elvezeté Csatorna és a
Csapadékviz-tisztité Mitargy tekintetében nem
all fenn, e jogokat az Atvevd kizardlag

kozvetleniil a kivitelezbkkel szemben
érvényesitheti.
NYILATKOZATOK ES

KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Az Atvevd kotelezi magéat arra, hogy a jelen
Megallapodas alapjan atvett Eszaki Bekotouti
Infrastruktira, Csapadékviz-elvezeté Halozat,
Csapadékviz-elvezetd Csatorna ¢és Csapadékviz-
tisztitd Miitargy fenntartasarol, tizemeltetésérdl és
kezelésérdl gondoskodik.

A Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi
adorol szolo 2007, évi CXXVIL toérvény (a
tovabbiakban: ,Afa tv.”) alapjan az Eszaki
Bekotouti Infrastruktira Atvevo részére torténd
ingyenes atadasa az Afa tv. altaldnos szabdlyai
szerinti afa-fizetési kotelezettséget keletkeztet
(egyenes afa-fizetési kdtelezettség).

A Felek rigzitik, hogy az Atadé nem héritja at az
Atvevore az Eszaki Bekotouti Infrastruktira
ingyenes atadasaval kapcsolatban keletkezo
altalanos forgalmi add Gsszegét.

A Felek megallapitjak, hogy a Csapadékviz-

3.5,

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

therefore, no further procedure to transfer
the possession shall be required in this
respect.

The Parties establish that the transfer of the
Northern Access Route Infrastructure, the
Rainwater Deflector Network, the Rainwater
Deflector Pipe and the Rainwater Cleaning
Utility from  corporate income tax
perspective shall be qualified as costs and
expenses incurred in the interest of the
business operations of the Transferor.

The Transferor, by signing this Agreement,
shall transfer to the Transferee all its
warranty and guaranty rights arising from
the construction contracts entered into by
and between the Transferor and its
contractors in relation to the Northern
Access Route Infrastructure, the Rainwater
Deflector Network, the Rainwater Deflector
Pipe and the Rainwater Cleaning Utility.
Accordingly, the Transferor shall not have
any warranty, guaranty, repair or any other
obligation in respect of the Northern Access
Route  Infrastructure, the Rainwater
Deflector Network, the Rainwater Deflector
Pipe and the Rainwater Cleaning Utility, and
all of these rights shall be exercised by the
Transferee only towards the contractors.

DECLARATIONS
UNDERTAKINGS

AND

The Transferee undertakes that it shall
manage to operate and maintain the
Northern Access Route Infrastructure, the
Rainwater Deflector Network, the Rainwater
Deflector Pipe and the Rainwater Cleaning
Utility taken over under this Agreement,

The Parties establish that in accordance with
Act CXXVII of 2007 on Value Added Tax
(hereinafter: “VAT Act”), the transfer of the
Northern Access Route Infrastructure to the
Transferee for free of charge raises VAT
payment obligation in line with the general
regulations of the VAT Act (VAT payment
obligation in a normal way).

The Parties state that the Transferor shall not
charge to the Transferee the amount of the
VAT resulting from the transfer of the
Northern Access Route Infrastructure for
free of charge.

The Parties establish that a binding ruling



4.6

4.7

th

5.1

elvezetd Haldzat, a Csapadékviz-elvezetd
Csatorna és a Csapadékviz-tisztité  Miitargy
atruhazasara vonatkozd iigylet esetleges dltaldnos
forgalmi ado-kdvetkezményeinek megéllapitasa
és megerdsitése érdekében a LEGO az addzas
rendjérdl szold 2003. évi XCII. torvény 132.§
szerinti feltételes addmegallapitasi kérelmet
nytjtott be. Az Atadé feltételes adomegallapitasi
kérelme alapjan a Nemzetgazdasagi Minisztérium
Adozasért ¢és Szamvitelért Felelds Helyettes
Allamtitkara NGM/7798-10 (2014). szamu
hatdrozatdval (a tovédbbiakban: ,Hatidrozat™)
megallapitotta, hogy a Vizikdzmi tv. hatlya ala
tartoz6é vizikdzmilveknek az ellatasért felelds
onkormanyzat részére torténd téritésmentes
atruhdzasa a Vizikdzmil tv. rendelkezéseibdl
eredden az dltaldnos forgalmi adé rendszerében
kozcéli adomanyozasnak minbsiil, amely utdn
nem keletkezik altalanos forgalmi add fizetési
kotelezettség. Ennek megfeleléen a Csapadékviz-
elvezetd Halozat, a Csapadékviz-elvezetd
Csatorna és a Csapadékviz-tisztitdé Miitargy
atruhdzasa kapesan altalanos forgalmi ado fizetési
kotelezettség nem meriil fel. A Hatdrozat jelen
Megallapodas 3. szamu Mellékletét képezi. A
Felek a Hatarozatot magukra nézve kotelezonek
ismerik el.

Az Atvevé kijelenti, hogy az illetékekrdl sz6l6
1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) ¢) pontja értelmében
az Atvevd teljes személyes illetékmentességben
részesiil.

A Felek kijelentik, hogy magyar jog alapjan
létrehozott jogi személyek, rendelkezési, illetve
szerzési joguk korldtozva nincs, tovabba, hogy
szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly,
hatésagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

sem biroi,

A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy jelen
Megallapodast  tévedéstdl, megtévesztéstdl,
kényszeritést6l, valamint mindennemii jogellenes
magatartasté] mentesen kotik meg. A Felek
rogzitik, hogy jelen Megéllapodas kolcsonds
érdekeik alapjan jott létre, annak tartalmat
ismerik, a benne foglaltakkal maradéktalanul
egyetértenek.

ZARO RENDELKEZESEK

Az Atvevo kijelenti, hogy Nyiregyhiza Megyei
Jogh  Varos  Onkorményzata  Képviselo-

4.5.

4.6.

4.7.
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request was filed by Transferor in
accordance with Section 132 of Act XCII of
2003 on the Rules of Taxation in order to
have the potential value added tax
implications of the transaction relating to the
transfer of the Rainwater Deflector Network,
the Rainwater Deflector Pipe and the
Rainwater Cleaning Utility established and
confirmed. On the basis of the binding ruling
request of the Transferor, the Deputy
Secretary of State of the Ministry of National
Economy Responsible for Taxation and
Accounting established in its resolution no.
NGM/7798-10 (2014) (hereinafter:
.Resolution™) that on the basis of the
provisions of the Water Public Utility Act,
the transfer of water public utilities to the
municipality responsible for maintenance
free of charge shall be considered as public
grant in the system of value added tax, where
no payment obligation of value added tax
arises. Accordingly, the transfer of the
Rainwater Deflector Network, the Rainwater
Deflector Pipe and the Rainwater Cleaning
Utility shall not result in any value added tax
payment obligation. The
attached to this Agreement as Annex 3. The
Parties consider the Resolution as binding
themselves.

Resolution is

The Transferee declares that under Section 5
(1) ¢) of Act XCIII of 1990 on Duties, the
Transferee is entitled to have full personal
exemption from stamp duty.

The Parties state that they are legal entities
established under the laws of Hungary. The
Parties state that their rights of disposal and
acquisition is not restricted in any way, and
that their ability to contract is not restricted
or eliminated by any court order or decree of
any authorities.

The Parties both declare that they conclude
this Agreement free of delusion, deception,
threat or any other illegal behaviour. The
Parties state that this Agreement was
concluded on the basis of their mutual
interests, they are aware of its content and
fully agree with its provisions.

CLOSING PROVISIONS

The Transferee declares that on the basis of
the authorization provided in the resolution
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testiiletének 353/2016. (XI1.15.) sz. hatirozataban
foglalt meghatalmazas alapjan Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester jogosult a jelen Megallapodasban
meghatarozott  atadas-atvételhez  sziikséges
jognyilatkozatok megtételére.

Jelen Megéllapodasban nem  szabalyozott
kérdésekben a Ptk., valamint a mindenkori
hatdlyos magyar jogszabalyok az iranyadok. Jelen
Megdllapodasbdl szdrmazdé barmilyen jogokkal
és/vagy kotelezettségekkel kapcsolatos vitas
kérdésetket a Felek megprobaljak békés uton,
egymas kézott rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén minden felmeriild vita
tekintetében a Felek alavetik magukat az Atvevé
szekhelye szerint illetékes birdosag dontésének
(értékhatartol figgben a Nyiregyhazi
Jarasbirdsag, illetve a Nyiregyhazi Torvényszék).

Jelen Megallapodas kizarolag irasban
modosithato. Jelen Megallapodas pontokra tortént
felosztasa, cimek beiktatasa kizardlag az olvasas
és a hivatkozas kényelmét szolgilja, igy a
Megéllapodas értelmezése szempontjabdl nem

iranyado¢ és nem vehetd figyelembe.

A jelen Megallapodas magyar és angol nyelven
késziilt, értelmezési kérdésekben a magyar szbveg
az iranyado.

Jelen Megallapodast Felek elolvastdk, a Felek az
abban  foglaltakat  mindenre  kiterjedden
megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit,
jogkovetkezmeényeit koézbsen értelmezték, azt
megértették és magukra nézve kifejezetten
elfogadtak. Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen
Megdallapodds szOvegezését egyértelmiinek és
érthetonek taldljak, annak tartalma nem sérti a
johiszemiiség kovetelményét és nem tér el a Felek
megillapodasatdél, az  abban  foglaltakat
indokoltnak tartjak, s ezért mint akaratukkal
mindenben megegyezit, kovetben
helybenhagydlag irtak alg,

elolvasast

Mellékletek :

1. szamu Melléklet: Létesitményjegyzék

%

szami Melléklet:

Igazsagiigyl ingatlanforgalmi

szakért6i Ertékbecslés

%

szamu

Melléklet: Hatarozat adé feltételes
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No. 353/2016. (XI1.15.) of Municipality of
Nyiregyhaza City of County Rank, Dr.
Ferenc Kovics mayor shall be entitled to
make all necessary legal declarations
required for the transfer under this
Agreement.

In terms of issues not regulated in this
Agreement, the Civil Code as well as the
applicable Hungarian laws in force shall
apply. The Parties shall strive to resolve all
disputes arising from or in connection with
any rights and obligations set out in this
Agreement in an amicable way. In case of
failed negotiations, the Parties shall submit
any and all dispute to the jurisdiction of the
court competent as per the registered seat of
the Transferee (depending on the value of
the issue either the City Court of
Nyiregyhaza or the Nyiregyhazi
Torvenyszék (i.e. the County Court of
Szabolcs-Szatmar-Bereg).

This Agreement may only be amended in
writing. The formal division of this
Agreement into points, application of titles
shall only serve for clearer understanding
and reference, and cannot be construed for
interpretation of this Agreement.

This Agreement has been prepared in
Hungarian and English languages; in case of
interpretation issues, the Hungarian version
shall prevail.

The Parties have read and fully understood
this Agreement, they have jointly interpreted
and acknowledged its content, provisions
and the legal consequences, and accept them
as binding. The Parties furthermore declare
that the wording of this Agreement is
unambiguous and comprehensible; its
content does not violate the principle of good
faith and is not contrary to the agreement of
the Parties, and in every. The Parties declare
the regulations herein reasonable and thus in
witness thereof, after reading the Parties
have duly signed.

Annexes:

Annex 1: List of facilities

Amnnex 2: Real property expert’s Evaluation

Amnnex 3: Binding ruling Resolution
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Kelt / dated: Nyiregyhéaza, 2016. december 16. / 16 December 2016

, cturing Kft.
Az Atadé részérél / On behalf of the Transfe %%?mggyuhzgo LEGO Ug 15.
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Az Atvevé részérdl / On behalf of the Transferee:

T
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1. SZAMU MELLEKLET: LETESITMENYJEGYZEK /

ANNEX 1: LIST OF FACILITIES

ESZAKI BEKOTOUTI INFRASTRUKTURA

1.1 Ertéke: 37.110.000,- Ft
1.2 Elemei:

2.1
2.2

3.1
3.2

4.1
4.2

o 1.050,00 m? aszfalt utburkolat nehéz
teherforgalomra

19.950.000,- Ft

° 1.920.00 m? fé- és mellékutak bitumenes
burkolata és hengerelt aszfalt koporéteg

9.600.000,- F't

° 1.080,00 m? aszfalt utburkolati egyesitett
jarda- és kerékparit

7.560.000,- Ft

Osszesen:

37.110.000,- Ft

CSAPADEKVIZ-ELVEZETO HALOZAT
Frtéke: 51.563.900,- Ft

Elemei:

e  (Csapadékviz csatorna vezeték WAVIN
X-Stream D573 gerincvezeték 568,30 m
hosszban

25.573.500,- Ft

° Viznyeld akna 48,00 x 48,00 cm viznyeld
raccsal

640.000,- Ft

e (Csapadékviz csatoma vezeték WAVIN
X-Stream D895 gerincvezeték 396,10 m
hosszban

25.350.400.- Ft

Osszesen:

51.563.900,- Ft

CSAPADEKVIZ-ELVEZETO CSATORNA
Ertéke: 720.000,- Ft

Elemei: Simai fofolyasba vald becsatlakozds rézsii burkoléssal

CSAPADEKVIZ-TISZTITO MUTARGY
Ertéke: 1.200.000,- Ft

Elemei: Vasbeton elzard és hordalékfogd miitargy




2.SZAMU MELLEKLET: IGAZSAGUGYI INGATLANFORGALMI SZAKERTOI ERTEKBECSLES /

ANNEX 2: REAL PROPERTY EXPERT’S EVALUATION



SK-UNIVERZAL Kft. 1. sz. példiny
4400 Nyiregyhaza, Sostéiat 1. IV./11.
Tel.: +36 30/219-6502
e-mail: info@skuniverzal.hu
www.skuniverzal.hu
Gyongydsi Tamas
igazsagligyi szakérto

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI
VELEMENY

= % \\
—— Google Earth
Targy: Nyiregyhiza, LEGO gysrhoz vezeté tn. ,,Eszaki bekotout”
felépitményeire vonatkozo igazsagiigyi szakértdi értékbecslés
Ugyszam: 006852/261-1./2016
Késziilt: 3 szamozott példinyban (2 pld. megrendelé+1 pld. szakértd)

1 kitetben 16 szimozott oldalon + 6 db melléklet

Nyiregyhaza, 2016. november 25.

1. Kotet



IGAZSAGUGYT SZARKERTOI VELEMENY

2

Fargy Naitegshaza, RGO gadrhoy vescto “Eszakn bekotout™ felépimiény eire vonatkozo 1igazsigioni szakértoi
¢richbeeslés

tlevszam QOOK32 261-1 20106

Ritetszdam 1. kéitet

K ésritetler SkelUnnverzal KIL = Gyongyosi Tamas tgazsagtioyn szakérno

TARTALOMJEGYZEK

Ertékelési bizonyitvany

9

o W

Alapadatok, az eljaras targya, a felek adatai
1.1. Ugyszamok
1.2. Az eljaras targyanak pontos és teljes korii megnevezése
1.3. Az eljaras pertargy értékként megjelolt értéke
1.4. A szakvélemény érvényessége
1.5. A megbiz6 adatai
1.6.Megbizas
1.7. Az ingatlan tulajdonos adatai
1.8. A szakérto adatai

. Felvetett kérdések, kiilon intézkedések

2.1. Az igazsagiigyi szakérto feladata
2.2, Az elrendelt kiilon intézkedések pontos masolata, melyek
altalanossagban az alabbiak a megrendeld részérol

. Felhasznalt dokumentumok
. Vizsgalati metodika, eszkozok, eljarasok modszerek
. Helyszini szemle

5.1. A szakértoi helyszini szemle

. Az ingatlan, az épiilet, kornyezet rovid leirasa

6.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok
6.2. Kiornyezeti adatok
6.3. Teriileti adatok

. A targyban végzett vizsgalatok, megallapitiasok, elemzések, a

kovetkeztetések levonisa
7.1. Az el6zmények 6sszefoglalasa
7.2. A helyszini szemlén végzett vizsgalatok és azok eredményeinek
kifejtése, ismertetése részletesen. Az érték megallapitisanak
modszerei, fogalmak

. Osszefoglalas

Mellékletek:

. szamu melléklet: Fényképdokumentumok

. szamu melléklet: Térképmasolat (2 db)

. szamu melléklet: Eszaki bekotout - helyszinrajz

. szamu melléklet: Eszaki bektéut minta keresztszelvény
. szamu melléklet: Helyszini szemle jelenléti iv

. szamu melléklet: Szakért61 fenntartdsi nyilatkozat
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IGAZSAGUGYT SZAKERTOI VELEMENY ‘ 3
largy: Nyirepvhiza, [ EGO exarhoz veseto Tlszakg bekistoit”™ felépitmémy cire yvonatkozo igazsigiigy i szakérton
¢rickbeeslés
evszam 006852 261-1 2016
Kotetszim 1. kotel
Keszitetie SKk=Tnverzal K1 - Gyongyosi Tamas igazsigiigy i szakerto
Ertékelési Bizonyitvany
LEGO gyarhoz vezet6 Eszaki bekotout

Az ingatlan cime: Nyiregyhaza, Hrsz.: 0688/1, 0688/2, 0688/3
Ertékelt jogok: Tehermentes tulajdonjog
Az értékelés célja: Vagyonelemek atadasa

Az értékelés fordulénapja: 2016. november 25.

A jelen vagyonértékelésben szerepl allitisok — amelyekben az Ertékelési Bizonyitvanyban
szereplé eredmények alapulnak — legjobb tudasunk szerint igazak.

Nem vallalunk felelésséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi, piaci vagy fizikai
eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket. Elemzéseinket,
kovetkeztetéseinket egy, az értékelés fordulonapjan belathatd, legvaldsziniibb jovokép alapjan
alkottuk meg. Ez a jovokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a forduldénapon érvényes
értékét hatarozzuk meg beldle. A jovobeni események alakulasaval, valtozasaval az
ingatlanok értéke is valtozni fog.

Kijelentjiik, hogy semmilyen személyes érdekiink nem flizédik az értékelés targyat
képez6 ingatlanhoz és partatlansdgunkat semmi sem befolyasolta.

Ezen ingatlan —€értékbecslés, eldzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem
részeiben nem publikalhato, és harmadik személy részére csak a Megbizd és Megbizott
egyiittes, irasbeli nyilatkozata alapjan adhato ki.

A LEGO gyiarhoz vezeté Eszaki bekotout forgalmi értékét az értékelés fordulénapjan,
2016. november 25-én:

37.110.000,- Ft-ban,
azaz Harminchétmillié-szaztizezer Forintban allapitom meg.

Kelt: Nyiregyhaza, 2016. november 25.

Gyongyosi Tamas
igazsagiigyi szakértd
SK-UNIVERZAL Kft.
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1. Alapadatok, az eljdras tdrgya, a felek adatai

1.1. Ugysziamok
Eljaras szama:
Eljdrds megnevezése:
Szakértd sajat torzsszama, munkaszdma:

Megbizasi szerzodés
006852/261-1./2016

1.2, Az eljiras tirgyanak pontos és teljes kirii megnevezése

Az eljards tdargyanak megnevezése:

A vizsgalat helyének, targyanak megnevezése:

1.3. Az eljards értékként megjeldlt értéke:
1.4. A szakvélemény érvényessége
Muszakz vonatkozasban:
Erték vonatkozdsban
1.5. A megbizé adatai
- Ertékbecslést kéré, beruhdzo:
Cime:

Képviselo, kapesolattarto:

1.6. Megbizis
Szdma:
Kelte:
Kézhezvétel:
1.7. Az ingatlan tulajdonos adatai
Ingatlan tulajdonos neve:
cime:

tulajdoni hanyad:
1.8. A szakérté adatai
Cégnév:

Szakért6i nyilvantartasi szama:
Szakteriilet:

Nyiregyhéza, LEGO gyarhoz

vezetdé un. ,Eszaki bekotout”
felépitményeire vonatkozo

igazsaguigyi szakértdi értékbecslés
Nyiregyhdza, Hrsz.: 0688/1,
0688/2, 0688/3 — LEGO gyarhoz
vezetd ,,Eszaki bekotout” forgalmi
ériek meghatarozasa

Nincs megjelolt érték

180 nap
180 nap

LEGO Manufacturing Kft.
4400 Nyiregyhaza,

Lego utca 15.

KCG PARTNERS

Ugyvédi Tarsulas
Kamocsay-Berta Ugyvédi Iroda
dr. Gélik Gabriella

2016. oktéber 28.
2016. oktdber 28.

Nyiregyhdza MJV Onkorményzata
4400 Nyiregyhaza,

Kossuth tér 1.

1/1

SK-UNIVERZAL Epitéipari,
Energetikai és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségti Tarsasag
008829

beruhdzas, beruhdzéas lebonyolités,
épitésgazdasag, épitésszervezés
épitéstechnologia, épiiletszerkezet
ingatlan-értékbecslés
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sec-Privergdd KH - Gy dagy st Vamas eassdeiipyd srakdng
Szakeértd neve: Gyodngyosi Tamas

Kamarai névjegyzéki besoroldsok:
Debreceni Igazsdgiigyi Szakértdi Kamara:
Igazsagiigyi szakértd

Igazolvany szama: 280004
Nyilvantartasi szam: 006852
Szakteriilet: - beruhdzas, beruhazas lebonyolités,

épitésgazdasag, épitésszervezés,
épitéstechnologia,
épiiletszerkezet,
ingatlan-értékbecslés

Szabolcs-Szatmdr- Bereg Megyei Teriileti Epitész Kamara:

Epitész kamarai szakérto

Nyilvantartasi szam és szakteriilet: SZES2 15-0318,

SZB 15-0318

Epitész tervezo

Nyilvantartasi szam: E-15-0318
Miiszaki ellendr ,
Nyilvémtariasi szam: ME-E 15 - 20088

ME-M 15 - 20089
Felelds miiszaki vezetd

Nyilvantartdsi szam: MV-E 15-0318
Energetikai tanisito

Nyilvantartdsi szam: TE 15-0318
Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv tagja

Nyilvantartasba vételi szam: 30/EF/2013

2. Felvetett kérdések, kiilon intézkedések
2.1 Az igazsadgiigyi szakérto feladata:
Forgalmi érték meghatérozasa vagyonelemek ataddsa céljabol.
2.2, Az elrendelt kiilonintézkedések pontos masolata, melyek altaldnossdgban
az aldbbiak a kirendeld részérél: -

3. Felhasznalt dokumentumok
- Megbizasi szerzodeés
- Térképmasolat
- Kiviteli tervek
- A helyszini szakért6i szemle sordn széban el6adottakrdl késziilt feljegyzés,
fényképfelvétel
- Szabélyozdsi terv Nyiregyhdza MJV

4. Vizsgalati metodika, eszkiozik, eljardsok méodszerek
A helyszini szemlén az ingatlan szemrevételezés utjan keriilt feliilvizsgélatra.
A helyszini szemle soran hasznalt eszkzok:
e FUIJI Finepix S 1500 digitélis fényképezogép
e 4 méteres mérdléc
e Leica DISTO S 910 lézeres tavolsagmérd
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5. Helyszini szemle
5.1.A szakértoi helyszini szemle

Kitiizésének modja: irasban
Ideje: 2016. november 10.
Pontos helye: Nyiregyhaza,
Hrsz.: 0688/1, 0688/2, 0688/3
Meghivottjai: Megbizé
Résztvevadi: Jelenléti iv szerint /5. sz. melléklet/
Megkozelitésének modja: személygépjarmi
Vizsgdlat: A helyszini szemle soran
biztositott volt az ingatlan
vizsgalata
A helyszini szemle alkalmdval lehetdség nyilt:
e az iigyre vonatkozé tovabbi dokumentumok atadaséra
e a felek altal széban eldadottak rogzitésére
Az esetleges tovadbbi szakértdi helyszini szemle kitlizésének rogzitése. -
6. Az ingatlan, az épiilet, a kérnyezet rovid leirasa
6.1.Ingatlan-nyilvantartisi adatok
Cim: Nyiregyhaza
Helyrajzi szama: Hrsz.: 0688/1, 0688/2, 0688/3
Tulajdoni lap kelte: -

Haszndlat megnevezése:

Tulajdonviszonyok, tulajdonjelleg meghatdrozdsa:
Az ingatlan kezeld (i) megnevezése cime:
Az ingatlan hasznadlok megnevezése cime:

miivelési ag:
kivett kozut
tnkormdényzati
tulajdonos
kozterlilet

Az ingatlanra bejegyzett jog, teher megnevezése, felsoroldsa:nem relevans
6.2.Kirnyezeti adatok

Tagabb kérnyezet, vidék leirdsa:

Nyiregyhdza Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye megyeszékhelye.

A vizsgélt ingatlan Nyiregyhdza nyugati kilteriileti részén, a Tiszavasvari utba

csatlakozoan helyezkedik el.

Sziikebb kirnyezet, szomszédos ingatlanok, épiiletek leirdsa:
A vizsgalt 1t kozvetlen kornyezetében telephelyek, délrél a LEGO gyar helyezkedik
el.

Kornyezetbdl eredd:
o FElényok: taj, természet, kornyezet, kilatas, egyéb: -
e Hatranyok: viz-, légszennyezddés, zajartalom, egyéb: -

Megkozelithetdség:
e aszfaltatrél kdzelithetdé meg.
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6.3.Teriileti adatok

A vizsgalt ut fekvése: Kiviteli terv szerinti

Aszfalt burkolat teriilete: 1.080 m” aszfalt kerékparit
1.920 m? 4j aszfalt kop6réteg
1.050 m® Gj aszfalt Gt nehéz
teherforgalomra

Az it burkolata: aszfalt burkolat

Az ut tartozékai: csapadékviz elvezetés, kozvilagitas

A telek szabalyozdsa, rendezése: megtortént

Védettsége: nem all védettség alatt

Felépitmények megnevezése:
Aszfalt burkolati ut nehéz teherforgalomra vizelvezetéssel, kozvilagitassal és
kerékparut jardaval.

A LEGO gyarhoz vezet6 ,Eszaki bekotout™ 1920,00 m* feliileten régi bekotout aszfalt
lemarés utan j aszfaltszonyegezést kapott. 1050 m? feliileten wtszélesitésbsl adodoan
1ij teherbiré és koporéteg keriilt kialakitasra /3. sz. melléklet/.

A bekotout nyugati oldalan egyesitett kerékpar- és gyalogut aszfalt burkolattal, 1080
m’ felilleten. /1. sz. melléklet 4-5. sz. képl.

Az ,Eszaki bekstéut” mindkét oldalan egy-egy méter szélességben 10,00 cm vtg.
zuzottkovel nemesitett padka keriilt megépitésre. A nyomvonal rétegfelépitését az /4.
sz. melléklet/ tartalmazza.
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7. A targyban végzett vizsgilatok, megallapitdsok, elemzések, 2a kivetkeztetések

levonasa
7.1. Az elozmények dsszefoglalasa
A tdrgyi eljdrdst megel6zd relevans torténések osszefoglaldsa:
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A LEGO Gydér sajat beruhazasban megépitette a gyarhoz vezet ..Eszaki bekétdutat™, a
személyforgalom biztositasa céljabél.

Az onkorményzati tulajdont ingatlanokon megépitett it, mint vagyonelem 4tadésra keriil
az dnkormanyzat €s egyéb szervezetek részére.

A vagyonelem atadashoz sziikséges forgalmi érték meghatarozasara a KCG PARTNERS
Ugyvédi Tarsulas az SK-UNIVERZAL Epitdipari, Energetikai és Szolgéltato Kft. (4400
Nyiregyhaza, Sostoi ut 1. IV/11.) igazsagiigyi szakértdi gazdasagi tarsasagot bizta meg.

Targyi (peres) eljardasban torténtek osszefoglalasa:
o A korabban eljart szakérté(k) szakvéleményeirdl torténd szakértdi alldsfoglalas: -
7.2. A helyszini szemlén végzett vizsgalatok és azok eredményeinek kifejtése,
ismertetése részletesen Az érték megallapitisinak médszerei, fogalmak
7.2.1. A forgalmi értékelés alapelvei:
Az értékbecslés az alabbi jogszabalyok €s iranymutatasok figyelembe vételével
késziilt:

e 2007. évi CXXIIL térvény a kisajatitasrol

e 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a term&foldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkoz6é modszertani elvekrél,

e A TEGOVA nemzetkozi szervezet alapjan 0Osszedllitott EVS (Eurdpai
Ertékelési Szabvanyok) értékelési iranyelvek éltal kidolgozott és javasolt, a
hazai gyakorlatnak és lehetoségeknek is megfeleld piaci dsszehasonlito adatok
elemzésén alapul6 értékelés tortént.

7.2.2. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:
A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént,
konkrét és ismert adasvételi tgyletek arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, tsszehasonlitasaval torténik.
A piaci 9sszehasonlité adatokon alapulé maodszer 6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
. Ertékmédosito tényez6k elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység
(m%, m’, szobaszam stb.) szorzataként.
1. Az d&sszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentésen eltérd
sz€1s0 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.
2. Az elemzés soran az értékelonek az Osszehasonlitas alapjaul szolgalod
ismérveket alaposan meg kell ismernie, €s ezeket kell a targyi ingatlanhoz
hozzédmérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl.
tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani,
3. Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez
az alapérték fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de
egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitasi szamok
(tanterem, korhazi agy, széllodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

£ Lo
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4, A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaodosito
tényezék figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak

olyan jelentés, értéket befolyasold tényezé vehetd fel,

amely az

osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzo. Az értékmodositd

tényezok koziil az aldbbiakat kell vizsgalni:
4.1. Miiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottdl eltéré méret,

- alapozas maodja,

- f6 teherhordo szerkezetek megoldasai,
- kézbensd és zarofodémek megoldasai,
- tetdszerkezet kialakitasa,

- hatarolo szerkezetek és nyilaszéarok,

- burkolatok mindsége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belsd elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartds helyzete,

- izemeltetés,

- rendeltetésszer(i hasznalat.

4.4, Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetoség (beépitheto teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),

- talajtani viszonyok,

- njvényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktara:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),
- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkozelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszinti ellatasi kozpontoktdl,
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- oktatasi intézmények,

- szabadidds 1étesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok €s szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyezd forrasok, kérnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkcidvaltasra valo alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és
tények,

- milemléki védettség,

- vizbazisvédelmi védodsvezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmaodosito tényezok koziil az értéket jelentésen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddositd
hatasukat szamszertien is meg kell hatdrozni. Az értékmodositd tényezok
alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan
kialakulo fajlagos érték ¢és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa)
szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész
ingatlanra vonatkozé Osszehasonlitdé adat nem all rendelkezésre, a fenti
modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is
értékelhetdek. A hitelbiztositéki érték megéllapitasnal alkalmazott kiilonleges
megkotések: Az értékmodosito tényezok értékmodosité hatasa a fajlagos
alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték
50%-aval haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokoldsi kotelezettség
terheli.

A koltségalapu értékelés:

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi
koltségebdl le kell vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldtertilet értékét. Ez a modszer fejezi
ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év létesitménynél,
karosodott 1étesitménynél., takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A modszer fo lépései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.
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4. A felépitmény ujra-eldéllitdsi koltségébol az avulds levondsa és a
telekértékkel valo &sszegzése.
1. A foldteriilet értékét annak {ires allapotban wvald értékelésével kell
megallapitani a piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer
szerint; piaci Osszehasonlitd adatok hidnyaban a hozamszamitason alapuld
modszer ¢s a maradvanyelvi értékelés szabalyai szerint.
2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az
értékelés idépontjaban a meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és
miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel. de azonos hasznossaggal
potolhatéak lennének. Az jraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetleniil azok
jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az Gjraépitési kiltség egyiittesen: Gjra-
eloallitasi koltség.
Az Gjra-cldallitasi koltségbe kell érteni a koézmuvesitési, a tervezési, az
engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és
minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épiilet ujra-eloallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsoépitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.
Az Gjra-eloallitasi koltség - a lakdingatlanok kivételével - altalanos forgalmi
adot nem tartalmazhat.
Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kényv szerinti
értékébdl indexalassal levezetett Ujra-eloallitasi érték csak kivételes esetben
fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el, és
ha a bekeriilési kéltségeket megbizhatoan dokumentaltak.
3. Az avulas az 1d6 muldsa miatti értékesokkenés. Az id6 muldsa miatt
értékcsdkkenés oka lehet: a fizikai romlas, a funkcionalis avulds és a
kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem
javithatoak.
3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6
szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat az 0sszértékhez viszonyitva.
A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd
¢lettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kovetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell
hasznalni:

- varosi téglaépiilete: 60-90 év

- varosi. szerelt szerkezetli épiiletek: 40-70 év

- kertvérosi, csaladi haz jellegii épiiletek: 50-80 év

- ipari és mezbgazdasagi épiiletek: 20-50 év
3.2. A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti.
Az értékelonek mérlegelnie kell a korszer(i létesitmény vizsgalt intézményhez

képest nyujtott tobbletszolgaltatasait. illetve azokat a  korszeril
kovetelményeket. amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdrnyezetben bekdvetkezett
minden olyan valtozast. amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az
ingatlan értékére.



IGAZSAGUGY I SZAKERTOI VELEMENY 13

Lirgy
Ugnszim

Kotetszim:

Keészitette:

7.2.4.

Nyvitegyhaza, LEGO gyarhos vescto “Eszaki hehaoat™ felepiimeny eire vonutkozo igassiglioyi szakerion
erickbeeslés

OO6832 261-1 20106

1. ket

SK-Univerzdl Kt - Gydngyosi [amas igazsigiieyi szakeno

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdriaban, szazalékosan kell
megadni. Szamitasa torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések
utjan. A miszaki szemléletli avultsdg becslések utan a funkcionalis és a
kérnyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci
viszonyokat (pl. kereslet-kinalat).

A piaci viszonyok miatti korrekcio a fajlagos alapérték 30%-o0s mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokolasi
kotelezettség terheli.

4. Az ujra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel
novelve adodik eredményiil a koltségalapu érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kiilénleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték
meghatdrozasakor a kéltségalapi modszer elsdsorban ellenérzé szamitasokra
szolgadlhat.  Kisebb  jelentdségli,  kiegészité  épiileteknél,  takart
létesitményeknél és mezogazdasagi létesitményeknél alkalmazhat6 énalldan.
Epiilé létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhato, ha az épités
gazdasagossaga mar egyéb modon bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az ujraépitési koltség csak kivételes
alkalmakkor haszndlhato, az értékelonek a potlasi koltséget kell alkalmaznia.

A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfeleld
kivitelezés potlasi koltsége fogadhat6 el.

Ha a kérnyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen
moédszere a jelentés becslési pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték
megallapitasara tal kockdzatos, és ezért nem alkalmazhato.

Hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az
ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta
Jjovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tébbéves bevétel-
kiadas becslés esetén a pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatéarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miiszaki,
valamint finanszirozhatdsagi szempont) lehetséges hasznalati modjait, és az
elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd
kiadasokkal csokkentett értékét kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan
hasznositasabol szdrmazd rendszeres bevételek képezik a bevételek
becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfelelé piaci osszehasonlito
adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbol adodik.
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Targy

Lavszan:
Kdtetszm
Kesaltette

Nairesyhiaza, 17GO evarhos vezeto "Eszaki bekitonr” [eleépiményeire vonatkosd igazsagugyi szakirtan
érickbeesiés

006852:261-) 2016

I, Kitet

SK-Unnverzal KIL - Gyongydsy Tamas igazsagligyi szakérto

A tervezett bevételekbol le kell vonni a varhatd, a nem fizetésbol és a
kihasznalatlansagbdl adddo bevételkiesést.
2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a
befektetés jellegii és a miikodtetési kiadasokat.
A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az  ingatlanberuhazas
megvalosulasahoz sziikséges egyszeri kiadasok:

- a tervezési és szakértoi dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhazast terheld adok és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kozmi-

hozzajarulas),

- a fejleszto profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.
A mikodtetési kiadasok a mikodés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel
meriilnek fel. Ilyenek lehetnek:

- a koziizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, flités, hiités,

melegvizellatas),

- a telekommunikacids halézatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtds stb.),

- a gondnok (hazmester) szamara fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztits stb.),

- felujitasok, javitasok, korszerisitési munkalatok,

- a felyjitasi alapképzésre forditott osszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal

Osszefliggd marketing és ligyndki kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felgjitasi kiaddsokat vagy a potlasi koltség szézalékaban, vagy becsiilt
osszeggel kell megadni.
2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altaldnos forgalmi adét mind a bevétel,
mind a kiadas oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az
ingatlant magat terhel6 koézteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A
kiszamitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot vagy a tarsasagi adot nem
lehet levonni. A bevételek és kiadasok idosorainak felallitasaval, idoszakos
(éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.
3. Az alkalmazott tékésitési kamatlab az adott ingatlantdl mint befektetéstol
elvarhatd minimalis megtériilési rataval egyenld. A megtériilési rata az
ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési
id6szaktdl fiigghen eltérd. A kamatlab meghatarozasanak modjai a kovetkezdk
lehetnek:

- piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés:

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazésa az ingatlanpiacra

megfelel6 modositd tényezdk figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok kamatlabainak alkalmazasa

a hazai ingatlanpiacra ~ megfeleld modosito tényezbk

figyelembevételével.
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Largy

Levszim
Kotetszan

Resalette

1

7!2‘5.

Namregyhdza LLEGO evirhos vezeto “Eszaki bekooar™ elépitmeny eire vonatkozo igazsagiigy i szakernoi
crickbeeslés

DO6852 261-1 2016

I Kotet

Sh-Unnerzal K - Gyongyosi Lamas igazsagiligyi szakerio

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés eseten a bevételek és a kiadasok
egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket
kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a
kozvetlen tékésités modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta
jovedelmet el kell osztani az ingatlan tipusatdl, az ingatlan- és pénzpiaci
elemzésektol, a figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési id6szaktdl
fliggden megvalasztott tokésitési kamatlabbal.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték
meghatarozasakor, ha a jelenlegi haszndlat nem azonos a leggazdasagosabb és
legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzodéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor
sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti
dijakat csak a szerzddéssel biztositott id6tartamra lehet figyelembe venni.

A hitelbiztositéki értékelés soran csak real (inflaciotél megtisztitott) kamatlab
alkalmazhato.

Egyéb a szamitas soridn figyelembe vett tények, forgalmi adatok,
informaciok:-

7.2.6. Az ingatlan forgalmi értékének megillapitisa kéltség alapu értékeléssel:
LEGO gyirhoz vezeto ,,Eszaki bekiotéut” netté potlasi koltségének megallapitdsa:

Nett6 potlasi

Megnevezés koltség
Ft

tikorkiemeléssel, homokos kavics agyazattal és beton

1.050,00 m2 aszfalt atburkolat nehéz teherforgalomra,

alapréteggel, a burkolatkészités minden sziikséges
munkajaval 19.000.- Ft/m2, 0 %-0s amortiziacidéval
Hasznalatbavétel idépontja: 2015. év 19 950 000

készitése, hengerelt aszfalt koporéteg készitése (AQC),

bitumenes permetezéssel, 8 mszélességig, AC 11 kopo

1.920,00 m2 {6- és mellékutak bitumenes burkolatanak
az alatta 1évd réteg feliiletének elézetes lemarasaval

aszfaltkeverékbdl, 35-65 mm vastagsdagban teritve
kopéréteg ACI11(F) kop6 50/70 tipusu bitumennel, F
igénybevételi kategoriaju Gtszakasz 5.000,- Ft/m2,
0 %-0s amortizacioval
Hasznalatbavétel id6pontja: 2015. év 9 600 000

1.080,00 m2 aszfalt itburkolati egyesitett jarda- és
kerékparit, tikorkiemeléssel, homokos kavics
agyazattal és beton alapréteggel, a burkolatkészités
minden sziikséges munkajaval 7.000,- Ft/m2,

0 %-o0s amortizacioval

Hasznalatbavétel idépontja: 2015. év 7 560 000

Osszesen: 37110 000
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Targa Nyiregvhaza 11.GO evarhos vezete "Eszaks hekotonr” felépimenyeire vonatkoso igaszsdgupyi szakdrioi
értckbecsleés

Uevszam 006852 261-1 2016

Kotetszim: 1 katet

Készitetie Sh-Unverzil KU - Gyongyost | amas igazsagigyi szakerto

A felépitmény netté potlasi koltsége a EKS 2016. Epitéipari Kéltségbecslési Segédlet
alapjan keriilt kiszamitasra, amortizacio figyelembevételével.

8.  Osszefoglalis )
LEGO gyarhoz vezeto ,.Eszaki bekotout” Nyiregyhaza, Hrsz.: 0688/1, 0688/2, 0688/3
forgalmi értékét 2016. évi arszinten 37.110.000,- Ft-ban jel5lom meg.

Kiadmanyozas kelte: Nyiregyhaza, 2016. november 25.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Fényképdokumentumok
. szamu melléklet: Térképmasolat (2 db)
. szama melléklet: Eszaki bekétéut - helyszinrajz
. szam1 melléklet: Eszaki bekotéut minta keresztszelvény
. szamu melléklet: Helyszini szemle jelenléti iv
. szamu melléklet: Szakértoi fenntartasi nyilatkozat

(@ NV, IS SR VS I\ ]

Gyongyisi Tamas
igazsagiigyi szakérté
Szakteriilet: ingatlan — értékbecslés, beruhazas,
beruhazas lebonyolitas, épitésgazdasag,
épitésszervezés
épitéstechnologia, épiiletszerkezet
igazolvany szama: 280004
nyilvantartasi szam: 006852
épitész tervezd
energetikai tantsitd
miiszaki ellenér
Teljesitésigazolasi Szakér}c’ii Szerv Tagja
SK-UNIVERZAL Kft.
nyilvantartasi szam: 008829
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Pargy: Nyiregyhiza, LEGO gxdrhoz vesett "Eszahi behitomt™ Telépitményeire vonatkoszad dgazsigligyi szakério
éridhbeeslés

Ugyszam: 06852:261-1.2016

Kotetszam: 1. kitet

Készitetie: SK-Univerzdl K. - Gyongyosi Tamads igazsigligyi szakérto

FENYKEPDOKUMENTUMOK

1. kép

Eszaki
bekotéut, déli
iranybol

2. kép

Eszaki
bekotéul,
északi
iranybal

3. kép
Eszaki
bekotéat, déli
iranybol

4, kép

Kerékparat,
déli iranybol

5. kép

Kerékparul
északi
iranybol

6. kép

Autébusz
megalld 1.

7. kép

Autébusz
megalld 2.

Gyongyo6si Tamas
igazsagligyi szakértd
SK-Univerzal kft.
2016. november 10.




Nyiregyhaz Jarasi Hivatal
4401 Nyiregyhaza Bathor u. 13.

E-hiteles térképmasolat
2016.11.10 11:36:25

Megrendeles szin: 7/4317/2016
49159840002016

Helyrajz szam: NYIREGYHAZA kiilteriilet 688/1
Meéretarany: 1: 2000 Térrajzszam:
=
o] —
| ( [ | | B
o
sz5 ) Szé
|
|
‘ i
T
} J
| 0651/55 o I
Lo o
r \ g [ 1elephety S
Gy2 el
y Ik " 8
| 2 gl 5 e
| ] > ) —
3t 5t <
Ue51ats) =
rkerékpargt . __ |
0685/54 kézut jerékparut
0690/69
e
2.sz. log
1.sz. logisztikai csamok
0685/38

A térképmasolat a kiadast megel6z0 napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival



Nyiregyhaz Jarasi Hivatal
4401 Nyiregyhaza Bathoriu. 13.
Nem hiteles térképmasolat
2016.11.24 18:00:44
Helyrajzi szam: NYIREGYHAZA kiilteriilet 688/2
Meéretarany: 1: 4000

Megrendelés szdm:  733894/6/2016

]

{

1651/56

0p48/37

::;:ﬂ[;mr, a3/

HRVLOLL9ir —
3

?&’

AU X

1.sz. logisztikai cs

ekpat

AR AT A @Jx_uu-u" 'Mw"

—
\

|

e |
-

0685/38
telephely

Iubphaty

2.5z, logisztikai csz

G120

P68

it

L)
OrsrAaogac L

ST Y
5915 = 0691/1 E
(‘-_'u- |
hz.*ﬂ 4—%__‘
R |
_——
[ 6" ud w
) T =Ckmsi17

’::1 1‘, L G‘L' a3
5 i LT 2
3 ;ai‘aa L [

| 06858
doglér




-

-

-

SZ.0+316.031

D

SZ:0+219479
323
740003

-

SZ 0+200.851

DRI

FRES i,

- - - —— WU - — = —

=

-+ — ===

=

519

a3

SZ.0+385.17.

SZ0+324.105

SZ: 04305417



IREGYHAZA |

MEGBIZO/ORDER:

JEZO/GENERAL PLANNER.:

VEZO/BRANCH PLANNER:

ill, felhasznalasanak korél és
ERV Bt..

NSTRUCTIONS

\ DESIGN

D - D metszet /D - D section
LEGO bekatd it / LEGO road

7.00

vl ' 2.0 ——1.50 3.50 3.50 180

nemesz(zalekos padka
rubble-stone shoulder I
— 3.5emvig. AC 11 (F) aszfaft koporéteg — 3.5cmvig. AC 11 (F) aszfat
3.5 cm thick AC 11 (F) asphall concrete surface course 3.5 cm thick AC 11 (F) asphi
— 5 cmvig. AC 16 (NM) aszfall kdtdréteg L meglévd burkolat
5 cm thick AC 16 (NM) asphalt concrete binder course existing pavement

— 9omvig. AC 32 (F) aszfalt alapréteg

9 ¢m thick AC 32 (F) asphalt concrete poase course

— 20 cm vig. Ckt4 cementstabilizacio

20 cm thick Ckt 4 cement stabilised course

— 25 cm vig. homokos kavics &gyazal Tr,296%, E2 2 80 MPa

25 cm thick well graded aggregale subbase course Tr,296%, E2 2 80 MPa

— 50 cm vig. allalaj Tr,293%, E2 2 50 MPa
50 cm thick subgrad Tr,293%, E2 2 50 MPa




HELYSZINI SZEMLE

JELENLETI iv

Keésziilt: 2016. november 10-én
Nyiregyhaza, Hrsz.: 0688/2, 0688/3, 0712/1, 0712/2, 0683/181,
Nyiregyhaza, Hrsz.: 0712, 0688/5, 0682

Targy: Felépitmények forgalmi érétkének meghatarozasa

Jelen vannak:

Olah Janos 30/ A0~ 4718
LEGO
Jowhs phspar 24 [285-4m4 Sty VW i

Gyongyosi Tamaés igazsaglgyi szakérd
SK-Univerzal Kft.

k.m.f.
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largy: Nuiregahaza, TEGO oyvarhos vezeta “Eszaki bekétoit” felépitmenscire vonatkosd igazsagiipyi szabeérted
crdkbeeslés

Ligyszam: 006852:261-1.:2016

Kotetszam: 1. Kotet

K ésritette: SK-Univerzal K. - Gyongydsi Tamas igazsagiigyi szakérto

SZAKERTOI FENNTARTASI NYILATKOZAT

Gyongyosi Tamas (4400 Nyiregyhaza Sostor ut 1. VIIL/22. nyilvantartisi szam.

006852), mint az SK-UNIVERZAL Epitéipari, Energetikai és Szolgaltaté Kft. (4400
Nyiregyhaza, Sostoi ut 1. IV./11. nyilvantartasi szam 008829) a Kozigazgatasi és Igazsagiigyi
Minisztériumnal bejegyzett igazsagiigyi szakértdi cég ligyvezetdje igazsagiigyi szakértoként
az alabbi nyilatkozatot teszem:

A megbizast, mint igazsagiigyi szakértd elfogadtam.

A szakértéi feladat elvégzéséhez sziikséges szakmai kompetencidkkal és megfeleld

szakmai referencidkkal rendelkezem.

Személyem nincs kitéve személyes érzések, befolyas, személyes érdek vagy hianyos

hozzaértés hatasainak. Szakmai képzettségeim és képesitéseim alapjan felkésziilt vagyok a

megbizas pontos, tényszeri teljesitésére.

A megbizdst az ide vonatkozo rendeletek eldirdsainak és a szakmail szokasnak

megfelelden, koriltekintéen a szakmaban ismert és elfogadott modszerek alkalmazésival

legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini

szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

Az igazsagligyi szakértdi tevékenységrdl szolo 2005. évi XLVIL. Torv. értelmében a

nyilvantartd minisztérium honlapjan kozétett igazsagiigyi szakértéi névjegyzékben

szerepelek. Nyilvantartasi szam: 006852; igazolvanyszam: 280004

Szakértdi cég: SK-UNIVERZAL Epitéipari, Energetikai és Szolgaltato Korlatolt

Felelosségl Tarsasag (Cégjegyzeékszam: 15-09-074460) Nyilvantartasi szam: 008829

Az alabbi jogosultsagokkal rendelkezem:

- Magyar Epitész Kamara (MEK) szakértdi névjegyzék (Nyilvantartasi szam: SZES2 15-
0318, SZB 15-0318,);

- Magyar Epitész Kamara (MEK) tervezéi névjegyzék (Nyilvantartasi szam: E-15-
0318);

- Magyar Epitész Kamara épitési miiszaki ellenéri névjegyzék magasépités szakteriilet
(ME-E 15-20088);

- Magyar Epitész Kamara épitési miiszaki ellenéri névjegyzék mélyépités szakteriilet
(ME-M 15-20089);

- Magyar Epltesz Kamara felelés miiszaki vezetéi névjegyzék (MV-E 15-0318);

- Magyar Epitész Kamara épiiletenergetikai néviegyzék épiiletenergetika szakteriilet (TE
15-0318)

- Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv Tagja (30/EF/2013)

Nem all fenn &sszeférhetetlenség, sem a megbizoval, sem a megbizas targyaval szemben,
Az érintett felekkel kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem 4all fenn.

4400 Nyiregyhaza, Sostéi u, 1. IV/11, Tel.; +36 30/219-6502
E-mail: info@skuniverzal.hu
www.skuniverzal.hu




e Ellenem, valamint az altalam képviselt vallalkozas ellen nincs folyamatban peres eljaras, a
szakigazgatasi szerv szakszer(itlen munkavégzés miatt nem részesitett irasbeli
figyelmeztetésben.

e A szakért6i megallapitasok kiilon - kiilén és/vagy teljes terjedelemben nem publikalhatoak.
Minden nemii més iranyu felhasznaldsa esetén a szakértd irdsos hozzdjarulasa sziikséges.

e A szakért6i vélemény 3 pld.-ban, magyar nyelven oldhatatlan kétés formajaban késziilt.

Nyiregyhaza, 2016. november 25.

Gyiongyosi Tamas
igazsagiigyi szakértd
Szakteriilet: ingatlan — értékbecslés,
beruhazas, beruhazas lebonyolitas,
épitésgazdasag, épitésszervezes
épitéstechnologia, épiiletszerkezet
igazolvany szama: 280004
nyilvantartasi szam: 006852
épitész tervezd
energetikai tanusito
miiszaki ellendr
felel6s miiszaki vezeto
Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv Tagja
SK-UNIVERZAL Kft.
nyilvantartasi szam: 008829

4400 Nyiregyhaza, Sostéi u, 1. IV/11. Tel.: +36 30/219-6502
E-mail: info@skuniverzal.hu
www.skuniverzal.hu




SK-UNIVERZAL Kft. 1. sz. példany
4400 Nyiregyhaza, Sostoiut 1. IV./11.
Tel.: +36 30/219-6502
e-mail: info@skuniverzal.hu
www.skuniverzal.hu
Gybngyosi Tamas
igazsagiigyi szakértd

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI
VELEMENY
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- Google Earth
T
Targy: Nyiregyhiaza, LEGO gyar ,Déli bekotout” csapadékviz
elvezetés épitményeire vonatkozo igazsagiigyi szakértoi
értékbecslés
Ugyszdm: 006852/261-111./2016
Késziilt: 3 szamozott példanyban (2 pld. megrendelo+1 pld. szakérto)

1 kotetben 16 szamozott oldalon + 6 db melléklet

Nyiregyhaza, 2016. november 25.

1. Kotet
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Idrgy Nyiregyhiza, LEGO exir "DEN bekotont”™ esapadékviz ehezetés épitményeire vonatkoza igazsigiien

szakhérton énchbeeslés
L gvszim: DO6GKS2 261-111 2016
Kotetszim 1 Kitet
Készete SK-Uninverzal KL - Gyongyds T amias igazsigigs i szaherto

TARTALOMJEGYZEK
Ertékelési bizonyitviny

1. Alapadatok, az eljiras tirgya, a felek adatai
1.1. Ugyszamok
1.2. Az eljaras targyanak pontos és teljes korii megnevezése
1.3. Az eljaras pertargy értékként megjelolt értéke
1.4. A szakvélemény érvényessége
1.5. A megbiz6 adatai
1.6.Megbizas
1.7. Az ingatlan tulajdonos adatai
1.8. A szakért6 adatai
2. Felvetett kérdések, kiilon intézkedések
2.1. Az igazsagiigyi szakérto feladata
2.2. Az elrendelt kiilon intézkedések pontos masolata, melyek
altaldnossagban az alabbiak a megrendelé részérol
3. Felhasznalt dokumentumok
4. Vizsgilati metodika, eszkozik, eljarasok médszerek
5. Helyszini szemle
5.1. A szakértéi helyszini szemle
6. Az ingatlan, az épiilet, kornyezet rivid leirasa
6.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok
6.2. Kornyezeti adatok
6.3. Teriileti adatok
7. A targyban végzett vizsgalatok, megallapitisok, elemzések, a
kovetkeztetések levonasa
7.1. Az elozmények dsszefoglalasa
7.2. A helyszini szemlén végzett vizsgalatok és azok eredményeinek
kifejtése, ismertetése részletesen. Az érték megallapitasanak
modszerei, fogalmak
8. Osszefoglalis

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Fényképdokumentumok
2. szamu melléklet: Térképmasolat (3 db)
3. szam® melléklet: Csapadékviz csatorna — helyszinrajz 1.
4. szamu melléklet: Csapadékviz csatorna — helyszinrajz 2.
5. szamu melléklet: Helyszini szemle jelenléti iv
6. szamu melléklet: Szakért6i fenntartasi nyilatkozat

e
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Langey Nymeevhaza, LEGO guir "DED behtodt”™ esapadéhviz cheesetés epitményeire vonatkozo igazsagiipyi

szukEro1 értéhbeeslés

Uevszam: DO6832 261-111 2016
Kotetszam 1. kotet
Kisaitene SK-Univerzal Kit - Gyongyist Jamis igazadgiigyi szakérto

Ertékelési Bizonyitvany
LEGO gyar Déli bekotonut csapadékviz elvezetés

Az ingatlan cime: Nyiregyhaza, Hrsz.: 0685/46 (0688/5), 0712/1, 0683/181, 0682
Ertékelt jogok: Tehermentes tulajdonjog
Az értékelés célja: Vagyonelemek atadasa

Az értékelés fordulénapja: 2016. november 25.

A jelen vagyonértékelésben szerepld allitasok — amelyekben az Ertékelési Bizonyitvanyban
szerepld eredmények alapulnak — legjobb tudasunk szerint igazak.

Nem villalunk felelésséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi, piaci vagy fizikai
eseményekért, amelyek befolyasolhatjdk az itt megadott értékeket. Elemzéseinket,
kovetkeztetéseinket egy, az értékelés fordulonapjan belathato, legvaldszintibb jovokép alapjan
alkottuk meg. Ez a jovokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a fordulénapon érvényes
értékét hatarozzuk meg belole. A jovébeni események alakulasaval, valtozasaval az
ingatlanok értéke is valtozni fog.

Kijelentjiik, hogy semmilyen személyes érdekiink nem fiizddik az értékelés targyat
képezd ingatlanhoz és partatlansdgunkat semmi sem befolydsolta.

Ezen ingatlan —értékbecslés, el6zetes irasbeli engedélyilink nélkiil sem egyben, sem
részeiben nem publikalhatd, és harmadik személy részére csak a Megbizd és Megbizott
egyiittes, irasbeli nyilatkozata alapjan adhato ki.

A LEGO gyar Déli bekotont csapadékviz elvezetés épitményeinek forgalmi értékét az
értékelés fordulonapjan, 2016. november 25-én:

53.483.900,- Ft-ban,
azaz Otvenharommillié-négysziaznyolevanhiaromezer-kilencszaz Forintban dllapitom
meg.

Kelt: Nyiregyhaza, 2016. november 25.

Gyongydsi Tamas
igazsagiigyi szakérté
SK-UNIVERZAL Kft.
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1. Alapadatok, az eljaras targya, a felek adatai
1.1. Ugyszamok
Eljards szama.
Eljards megnevezése:
Szakértd sajat torzsszdma, munkaszdma:

2 cheseles eplimdasyeire vanathoso

Shebvergit KL - Guonen s Tanagas massagign i

jpassagaen

| B
N b Ol

Megbizasi szerzddés
006852/261-111./2016

1.2. Az eljaras targyanak pontos és teljes korii megnevezése

Az eljdras targyanak megnevezése:

A vizsgadlal helyének, tdrgyanak megnevezése:

1.3. Az eljards értékként megjelolt értéke:
1.4. A szakvélemény érvényessége
Miiszaki vonatkozdsban:
Erték vonatkozdsban
1.5. A megbizé adatai
Ertékbecslést kérd, beruhdzo:
Cime:

Képviseld, kapcsolatiarto:

1.6. Megbizais
Szdma:
Kelte:
Kézhezvétel:
1.7. Az ingatlan tulajdonos adatai
Ingatlan tulajdonos neve:

1.8. A szakérto adatai
Cégnév:

Szakeértdi nyilvantartasi szama:
zaktertilel;

Nyiregyhaza, LEGO gyar ,,Déli
bekotéut” csapadékviz elvezetés
épitményeire vonatkoz6
igazsagligyi szakértoi értékbecslés
Nyiregyhaza, Hrsz.: 0685/46
(0688/5), 0712/1, 0683/181, 0682
- LEGO gyéar ,Déli bekotout™
csapadékviz elvezetés
épitményeinek  forgalmi  érték
meghatarozasa

Nincs megjeldlt érték

180 nap
180 nap

LEGO Manufacturing Ktt.
4400 Nyiregyhaza,

Lego utca 15.

KCG PARTNERS

Ugyvédi Térsulds
Kamocsay-Berta Ugyvédi Iroda
dr. Gélik Gabriella

2016. oktéber 28.
2016. oktober 28.

Nyiregyhéza MJV Onkorményzata
Magyar Allam

SK-UNIVERZAL Epitéipari,
Energetikai €s Szolgaltatd
Korlétolt Felelosségii Tarsasag
008829

beruhdzas, beruhazas lebonyolitas,
epitésgazdasag, épitésszervezés
épitéstechnologia, épiiletszerkezet
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Lirgy Nyiregyvhiaza, 1RGO gydr “Deli bekdtoul”™ esapadéhviz clvezetés épriményeire vonathozo iguzsigugyi
szakertéi ériékbeeslés

Lievszam O06852201-111.- 2016

Kotetszim 1 kotet

Resztetie: SK-Univerzdl Kt - Gyongyost Lamas igazsagligy i szakeriao

ingatlan-értékbecslés
Szakérto neve: Gyongyosi Tamas
Kamarai névjegyzéki besoroldsok:
Debreceni Igazsagiigyi Szakértdi Kamara:
Igazsagiigyi szakérto

Igazolvany szama: 280004

Nyilvéntartasi szam: 006852

Szakteritilet: beruhazés, beruhazas lebonyolitas,
épitésgazdasag, épitésszervezes,
épitéstechnoldgia,
épiiletszerkezet,

ingatlan-értékbecslés
Szaboles-Szatmar- Bereg Megvei Teriileti Epitész Kamara:
Epitész kamarai szakérto

Nyvilvantartasi szam és szakteriilet: SZES2 15-0318,
SZB 15-0318
Epitész tervezd
Nvilvantartdsi szam: E-15-0318
Miiszaki ellenor
Nyilvdntartdsi szdm: ME-E 15 - 20088

ME-M 15 - 20089

Felelos miiszaki vezetd

Nyilvdntartdsi szdm: MV-E 15-0318
Energetikai tanusito

Nyilvdntartdsi szdm: TE 15-0318
Teljesitésigazoldsi Szakértdi Szerv tagja

Nyilvantartasba vételi szam: 30/EF/2013

2. Felvetett kérdések, kiilon intézkedések

215 Az igazsagiigyi szakérté feladata:
Forgalmi érték meghatarozasa vagyonelemek atadésa céljabol.
2.2. Az elrendelt kiilonintézkedések pontos masolata, melyek dltaldnossagban

az alabbiak a kirendelo részérol: -

3. Felhasznilt dokumentumok
- Megbizasi szerzddés
- Térképmasolat
- Kiviteli tervek
- A helyszini szakértdi szemle soran szdban eldadottakrol késziilt feljegyzés,
fényképfelvétel
- Szabalyozasi terv Nyiregyhaza MJV

4. Vizsgalati metodika, eszkozok, eljarasok modszerek
A helyszini szemlén az ingatlan szemrevételezés utjan keriilt feliilvizsgalatra.
A helyszini szemle soran hasznalt eszkdzok:
e FUJI Finepix S 1500 digitélis fényképezOgép
e 4 méteres mérdléc
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Lirgy. Nadregahiza, TEGO gxar "Déh hekotont”™ esapadékyviz chverelds Epitmdnyeire vonatkozo igassigiigyi
szakdrtoq drickbeeslés

Levszim O06832:261-111 2010

K életszam. 1 ket

Késsitetie: SK-T'nnverzal KL - Gyongvast Tamas igazsagiigyi szaherie

o Leica DISTO S 910 lézeres tavolsagméré

5. Helyszini szemle
5.1.A szakért6i helyszini szemle

Kittizésének modja: irasban
Ideje: 2016. november 10.
Pontos helye: Nyiregyhaza,

Hrsz.: 0685/46 (0688/5), 0712/1,
0683/181, 0682

Meghivottjai: Megbizo

Résztvevdi: Jelenléti iv szerint /5. sz. melléklet/

Megkozelitésének modja: személygépjarmi

Vizsgalat: A helyszini szemle soran
biztositott  volt az  ingatlan
vizsgalata

A helyszini szemle alkalmaval lehetéség nyilt:
e az iigyre vonatkozo tovabbi dokumentumok ataddsara
e a felek altal szoban eldadottak régzitésére
Az esetleges tovabbi szakértdi helyszini szemle kittizésének rogzitése: -

6. Az ingatlan, az épiilet, a kirnyezet rovid leirasa
6.1.Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Cim. Nyiregyhaza

Helyrajzi szama: Hrsz.: 0685/46 (0688/5), 0712/1,
0683/181, 0682

Tulajdoni lap kelte: -

Haszndlat megnevezése: mivelési ag:
kivett kozut, beruhazasi teriilet,
csatorna

Tulajdonviszonyok, tulajdonjelleg meghatdrozdasa: 6nkormanyzati, allami, gazdasagi
tarsasagi

Az ingatlan kezeld(i) megnevezése cime: Onkormanyzat

Az ingatlan haszndlok megnevezése cime: kozteriilet

Az ingatlanra bejegyzett jog, teher megnevezése, felsoroldsa:nem relevans
6.2.Kornyezeti adatok

Tagabb kornyezet, vidék lefrasa:

Nyiregyhaza Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye megyeszékhelye.

A vizsgalt ingatlanok Nyiregyhdza nyugati kiilteriileti részén, a Tiszavasvari és a

Kalmanhazi Gt kdzé esd teriileten talalhatd, a Tiszavasvari ithoz kozelebb eso részen.

Szitkebb kornyezel, szomszédos ingatlanok, épiiletek leirdsa:
A vizsgalt csapadékviz elvezetés kozvetlen kormyezetében délrdl szdntd mivelési aga
ingatlanok, északrol a LEGO gyar, beruhazasi teriilet helyezkedik el.

Kornyezetbdl eredo.:
o Eldnyok: taj, természet, kdrnyezet, kilatas, egyéb: -
e Hatranyok: viz-, 1égszennyez0dés, zajartalom, egyéb: -
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Fargy Nyviregvhaza, 1LEGO gxdr "DEl bekotott™ esapadekviz clyvezetés épitményeire vonathozo 1gazsigiigyi
szakéroi értéhbecslés
Uenszam, D06R52:261-111. 2016
Kotetszam 1. kivtet
K eészitette: SK-Univerzal Kit - Gyongyasi Tamas igazsagiigyi szakéno
Megkozelithetdség:

o aszfalt- és foldutrol kozelithetd meg.

N L
i --.,_;CB;OOQIe Earth
6.3.Teriileti adatok
A vizsgalt csapadékviz elvezetés fekvése: Kiviteli terv szerinti
A csapadékviz elvezetés hossza: 964,40 m
A csapadékviz elvezetés gerincvezeték: WAVIN X-Stream D573:
568,30 m
WAVIN X-Stream D895:
396,10 m
Az csapadékviz elvezetés tartozékai: 8 db 48/48 cm ASZ 674, 480 mm
Hvz 110 6ntéttvas viznyelo racs
4 db kor alaka  Ontottvas
aknafedlap 890F D600 mm, nehéz,
CAO60N
A telek szabdlyozdsa, rendezése: megtortént
Védettsége: nem all védettség alatt

Csapadékviz elvezetés épitményeinek megnevezése:
A LEGO gyar és ,,Déli bekotout™ csapadékviz elvezetése:
- WAVIN X-Stream D573 gerincvezeték 568,30 m hosszban, 8 db viznyelo

raccsal,
- WAVIN X-Stream D895 gerincvezeték 396,10 m hosszban, viznyeld racsok
nélkiil

- Vasbeton elzard és hordalékfogd mitargy 2,00 m belsé atmérdvel, a Simai
fofolyasba csatlakozas elott
- Simai féfolyasba vald becsatlakozas részii burkolassal
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ey Nyiregyhdza, LLEGO gviar "DE hekotom™ esapadékyiz elveretés épitményeire vonatkozd igarsigiigy
szakeérton érickbeeslis

"oy szim 006852 261-111 2016

K itctszam I kotet
hészitene SK=Univerzal KL~ Gyongrost T amas igazsagigyi szaherto
Ovezeti besorolds: I-Il.  rendi  kozlekedési célu

koztertilet, egyéb ipari, gazdasagi
zOna, csatorna
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7. A targyban végzett vizsgilatok, megaillapitisok, elemzések, a kovetkeztetések
levonasa
7.1. Az el6zmények osszefoglalasa
A targyi eljardst megeldzd relevans torténések osszefoglaldasa:
A LEGO Gyar sajat beruhazasban megépitette a gyar ,,.Déli bekotout” csapadékviz
elvezetését a 9. sz. fofolyasig.

Az Onkormanyzati és dllami tulajdonu ingatlanokon megépitett csapadékviz elvezetés
¢pitményei, mint vagyonelem &tadéasra keriil az dnkorméanyzat és egyéb szervezetek
részere.

A vagyonelem atadashoz sziikséges forgalmi érték meghatdrozasara a KCG PARTNERS
Ugyvédi Tarsulas az SK-UNIVERZAL Epit6ipari, Energetikai és Szolgaltaté Kft. (4400
Nyiregyhaza, Sostoi ut 1. IV/11.) igazsagligyi szakértdi gazdasagi tarsasagot bizta meg.

Targyi (peres) eljarasban torténtek ésszefoglaldsa:
e A korabban eljart szakértd(k) szakvéleményeirdl torténd szakértdi allasfoglalas: -
7.2. A helyszini szemlén végzett vizsgilatok és azok eredményeinek kifejtése,
ismertetése részletesen Az érték megillapitisanak moédszerei, fogalmak
7.2.1. A forgalmi értékelés alapelvei:
Az értékbecslés az alabbi jogszabalyok €s iranymutatasok figyelembe vételével
késziilt:
e 2007. évi CXXIII. térvény a kisajatitasrol
e 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet a term6féldnek nem minésiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatirozasara vonatkozé modszertani elvekrol,
o A TEGOVA nemzetkozi szervezet alapjan Osszeallitott EVS (Eurdpai
Ertékelési Szabvanyok) értékelési iranyelvek altal kidolgozott és javasolt, a
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Largy

Ulgvazdam
K otclszom:
keszitette:

T.212:

Nyijregvhaza, LEGO pvar "13éh bekotom™ csapadéhviz chvezetds Epitmidnyeire vonathozo igazsigiigyi
szakeértdi értékbeeslés

HOGKRS2-261-111 20106

1. kitet

SK-Uiniverzdl K1 - Gyongy dsi Tamas igazsagiigyi szakdrio

hazai gyakorlatnak és lehetoségeknek is megfeleld piaci dsszehasonlito adatok
elemzésén alapulo értékelés tortént.
A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés:
A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént,
konkrét és ismert adéasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval torténik.
A piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé médszer 16 Iépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozésa.
4. Ertékmédosito tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység
(mz, m’ , Szobaszam stb.) szorzataként.
1. Az Osszehasonlitd vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentésen eltérd
sz€lsé értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.
2. Az elemzés soran az értékeldnek az Osszehasonlitds alapjdul szolgald
ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl.
tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.
3. Az elemzett §sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez
az alapérték fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de
egyes esetekben mas volumen-mérdszamok vagy kapacitasi szamok
(tanterem, korhdazi gy, széllodai dgy stb.) is alkalmazhatoak.
4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosito
tényezok figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezdként csak
olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehet6 fel, amely az
Osszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodositd
tényez0k koziil az alabbiakat kell vizsgalni:
4.1. Miszaki szempontok:
- kérosodasok,
- kivitelezési hibak,
- megszokottol eltérd méret,
- alapozas madja.
- 16 teherhordé szerkezetek megoldasai,
- kézbenso és zarofodémek megoldasali,
- tetdszerkezet kialakitésa.
- hatarolo szerkezetek és nyilaszarok,
- burkolatok mindsége, értéke,
- szakipari munkak mindsége, értéke,
- épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.
4.2. Epitészeti szempontok:
- felépitmény célja,
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- helyiségek széama,

- bels6 elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszeri haszndlat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktura:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkozelithetéség,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszintii ellatasi kézpontoktdl,
- oktatési intézmények,

- szabadidds létesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kormyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez0 forrasok, kornyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra valo alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatdsag, bovithetdség.
4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, haszndlati jog stb.).
- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és
tények,

- miemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.
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5. A szakvéleményben az értékmaodosito tényezok koziil az értéket jelentdsen
befolyasolokat fel kell tiintetni. és ha arra lehet6ség van, akkor értékmaodosito
hatasukat szamszerien is meg kell hatarozni. Az értékmodositoé tényezok
alapjan kell mddositani a fajlagos alapértéket.
6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan
kialakuld fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa)
szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor megfelel6, az egész
ingatlanra vonatkozé Osszehasonlitdo adat nem 4&ll rendelkezésre, a fenti
modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is
értékelhet6ek. A hitelbiztositéki érték megallapitasnal alkalmazott kiilonleges
megkotések: Az értékmddosito tényezok értékmodosité hatésa a fajlagos
alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték
50%-aval haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokolasi kotelezettség
terheli.

7.2.3. A kiltségalapu értékelés:
A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-eloallitasi
koltségebol le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzéaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi
ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évo létesitménynél,
kérosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.
A mddszer {6 1épései:
1. A telekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekeio.
4. A felépitmény ujra-eldallitasi koltségébdl az avulds levondsa és a
telekértékkel valo 6sszegzése.
1. A foldteriilet értékét annak tires allapotban valo értékelésével kell
megallapitani a piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapulé moédszer
szerint; piaci Osszehasonlitd adatok hidnydban a hozamszamitason alapul6
modszer és a maradvanyelvi értékelés szabélyai szerint.
2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az
értékelés idopontjaban a meglévo funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és
muszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatoak lennének. Az tjraépitési koltségben a meglévo szerkezetek
véltozatlan jrateremtésének koltségeit kell eldirdnyozni, fiiggetleniil azok
jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen: jra-
eloallitasi kéltség.
Az ujra-eloallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az
engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoéi, a pénziigyi és
minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épiilet Gjra-eloallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.
Az ujra-el6allitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - altalanos forgalmi
adot nem tartalmazhat.
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Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibol vagy annak kényv szerinti
értékébdl indexalassal levezetett Gjra-elallitasi érték csak kivételes esetben
fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el, és
ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.
3. Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt
értékcsokkenés oka lehet: a fizikai romlds, a funkcionalis avulas és a
kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem
javithatdak.
3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éptlet f0
szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat az dsszértékhez viszonyitva,
A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévo
élettartamat kell figyelembe venni.
Altaldnos esetben a kovetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell
haszndlni:

- varosi téglaépiilete: 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezetli épiiletek: 40-70 év

- kertvarosi, csalddi haz jellegii épiiletek: 50-80 év

- ipari és mezbgazdasagi épiiletek: 20-50 év

3.2. A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti.
Az értékelonek mérlegelnie kell a korszer( 1étesitmény vizsgalt intézményhez

képest nyujtott  tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a  korszert
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kérnyezetben bekdvetkezett
minden olyan valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az
ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoéridban, szdzalékosan kell
megadni. Szamitasa torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések
utjdan. A miiszaki szemléletii avultsag becslések utan a funkciondlis és a
kornyezeti avulast kiilén kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci
viszonyokat (pl. kereslet-kinalat).

A piaci viszonyok miatti korrekeid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékelét indokolasi
kotelezettség terheli.

4. Az jra-eloallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve €s a telekértékkel
novelve adodik eredménytil a koltségalapu érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések:
A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamatdban a piaci érték
meghatarozasakor a kéltségalapi mddszer elsésorban ellenérzd szamitasokra
szolgalhat.  Kisebb  jelentdségli, kiegészit6  épiileteknél,  takart
létesitményeknél és mezogazdasdagi 1étesitményeknél alkalmazhat6 énalldan.
Epiils létesitmények esetében az eljards akkor alkalmazhatd, ha az épités
gazdasdgossaga mar egyéb modon bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az (jraépitési koltség csak kivételes
alkalmakkor hasznalhatd, az értékelonek a potlési koltséget kell alkalmaznia.
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A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfeleld
kivitelezés potlasi koltsége fogadhato el.
Ha a kornyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen
modszere a jelentdés becslési pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki érték
megallapitaséra til kockazatos, és ezért nem alkalmazhato.
Hozamszamitason alapulé értékelési médszer
A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az
ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok killonbségébdl (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik.
hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazoé tiszta jovedelmek
jelenértéke. A hozamszamitas lépései osszefoglalva:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
2. A bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként. Tébbéves bevétel-
kiadas becslés esetén a pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.
3. A tékésitési kamatlab meghatarozésa.
4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.
1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miiszaki,
valamint finanszirozhatésdgi szempontt) lehetséges hasznalati mddjait, és az
elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.
2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd
kiadasokkal cstkkentett értékét kell érteni.
2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan
hasznositasdbdl szarmazd rendszeres bevételek képezik a bevételek
becslésének az alapjat. Erre vonatkozoan a megfeleld piaci Osszehasonlito
adatokat kell felhaszndlni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbol adodik.
A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd, a nem fizetésbdl és a
kihasznalatlansagbol adodo bevételkiesést.
2.2. A kiadasokon belill - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiléniteni a
befektetés jellegti és a mlikodtetési kiadasokat.
A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az  ingatlanberuhdzas
megvalosulasdhoz sziikséges egyszeri kiadasok:

- a tervezési és szakért6i dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhazast terhel6 adok és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kdzmii-

hozzajarulas),

- a fejleszt6 profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.
A miukaodtetési kiadasok a mikédés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel
meriilnek fel. Ilyenek lehetnek:

- a koziizemi dijak (viz, gdz, energia, csatorna, fiités, hiités,

melegvizellatas),

- a telekommunikécios halozatok igénybevételének dija,

- egyeb infrastrukturalis szolgéltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),

- a gondnok (hazmester) szamara fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,
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- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felujitasok, javitasok, korszertisitési munkalatok,

- a felujitasi alapképzésre forditott dsszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal

Osszefliggd marketing €s tigynoki kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felajitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt
osszeggel kell megadni.
2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel,
mind a kiadas oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az
ingatlant magat terhelé kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A
kiszamitott tiszta jovedelembdl a jévedelemadadt vagy a tarsasagi adot nem
lehet levonni. A bevételek és kiadasok idoésorainak felallitasdval, iddszakos
(éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.
3. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantdl mint befektetéstol
elvarhatd minimalis megtériilési rataval egyenld. A megtériilési rata az
ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett kockazatoktél és az elemzési
id6szaktol fiiggden eltérd. A kamatlab meghatarozasanak maodjai a kdvetkezok
lehetnek:

- piaci tényekbol val6 kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra

megfelel6 modositd tényezok figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkez6 orszagok kamatlabainak alkalmazasa

a hazai ingatlanpiacra megfelelod modositd tényezok

figyelembevételével.
4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiaddsok
egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket
kiszamitani, amelybe bele kell szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.
A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerisithetd a
kdzvetlen tokésités modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta
jovedelmet el kell osztani az ingatlan tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci
elemzésekt6l, a figyelembe vett kockdzatoktdl és az elemzési iddszaktol
fiiggben megvalasztott tokésitési kamatlabbal.
A hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések:
A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamatdban a piaci érték
meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznéalat nem azonos a leggazdasagosabb és
legjobb haszndlattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzodéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor
sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti
dijakat csak a szerzddéssel biztositott idotartamra lehet figyelembe venni.
A hitelbiztositéki értékelés soran csak redl (inflaciotol megtisztitott) kamatlab
alkalmazhato.
Egyéb a szamitas soran figyelembe vett tények, forgalmi adatok,
informaciok:-
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7.2.6. Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa koltség alapu értékeléssel:
LEGO gyar ,Déli bekotéut” csapadékviz elvezetés netté poétlasi koltségének
megallapitisa:

Nett6 potlasi
Megnevezés koltség
Ft

Csapadékviz csatorna vezetéek WAVIN X-
Stream D573 gerincvezeték 568,30 m hosszban,
munkaarok készités ducolassal, szaraz
munkag6dorben, csévezeték fektetés-szerelés
idomokkal, csokotésekkel, véddcsod- behelyezés,
vizzardsagi €s nyomasprobaval, fold
visszatOltéssel, az elkésziilt vezetékszakasz
geodéziai bemérésével, szakfeliigyelettel,
45.000,- Ft/m, 0 %-0s amortizacioval
Hasznalatbavétel idopontja: 2015. év

Viznyel6 akna épitése 48,00 x 48,00 cm
5 viznyelo raccsal, 80.000,- Ft/db, 0 %-o0s 640 000
amortizacioval
Hasznéalatbavétel idépontja: 2015. év
Csapadékviz csatorna vezeték WAVIN X-
Stream D895 gerincvezeték 396,10 m hosszban,
munkaarok készités dacolassal, szaraz
munkag6dorben, csovezeték fektetés-szerelés
idomokkal, csokotésekkel, véddcsod- behelyezés,
vizzardsagi és nyomasprobaval, fold
visszatoltéssel, az elkésziilt vezetékszakasz
geodéziai bemérésével, szakfelligyelettel,
64.000,- Ft/m, 0 %-0s amortizacioval
Hasznalatbavétel idopontja: 2015. év
Vasbeton elzaro és hordalékfogd miitargy 2,00
4. m bels6 atmérdvel, a Simai féfolyasba 1200 000
csatlakozas elott
Simai féfolyasba valé becsatlakozas részi

25573 500

25350400

5. burkolassal, 90,00 m2, eléregyartott beton 720 000
lapokkal, 8.000,- Ft/m2
Osszesen: 53 483 900

A felépitmény nett6 potlasi koltsége a EKS 2016. Epitoipari Koltségbecslési Segédlet alapjan
keriilt kiszamitasra, amortizacié figyelembevételével.
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8.  Osszefoglalas
LEGO gyar ,,Déli bekotéut” csapadékviz elvezetés Hrsz.: 0685/46 (0688/5), 0712/1,
0683/181, 0682 forgalmi értékét 2016. évi arszinten 53.483.900,- Ft-ban jelslém meg.

Kiadmanyozas kelte: Nyiregyhaza, 2016. november 25.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Fényképdokumentumok
2. szamu melléklet: Térképmasolat (3 db)
3. szamu melléklet: Csapadékviz csatorna — helyszinrajz 1.
4. szamu melléklet: Csapadékviz csatorna — helyszinrajz 2.
5. szamu melléklet: Helyszini szemle jelenléti iv
6. szamu melléklet: Szakért6i fenntartasi nyilatkozat

Gydngydsi Tamas
igazsagiigyi szakérté
Szakteriilet: ingatlan — értékbecslés, beruhazas,
beruhazas lebonyolitas, épitésgazdasig,
épitésszervezés
épitéstechnologia, épiiletszerkezet
igazolvény szdma: 280004
nyilvantartasi szam: 006852
épitész tervezd
energetikai tantsité
miiszaki ellendr
Teljesitésigazolasi Szakér}c’ii Szerv Tagja
SK-UNIVERZAL Kft.
nyilvantartdsi szam: 008829



IGAZSAGTUGYT SZAKERTOI VELEMENY

irgy: Nyiregyhiza, LEGO guir és "DE bekdton™ esapadéhviz clvezetes épitménycite vonatkozd igazsagiigy
szakeérton érichbeeslés

LTenszdm: QO6R32:261-111.:2016

Kotetszim: 1. kéitet

K észttette: SK-Univerzal K11 - Gyiongyasi Tamas igazsagiigyi szakirto

FENYKEPDOKUMENTUMOK

1. kép

Déli bekotéut
1. nyomvonal,
viznyeld racs

2. kep
Déli bekotout
1. nyomvonal,
Hrsz.: 071211

3. kép

Déli bekatout
2. nyomvonal,
viznyel6 racs

4. kép
Déli bekotéut
2. nyomvonal,

Hrsz.:
0685/46

5. kép

Elzaro és
hordalekfogd
mtargy,
Hrsz.:
0683/181

6. kép

Simai
fofolyasba
csatlakozas,
rézsti burkolat,
Hrsz.: 0682

7. kép
Simai
fofolyasba
csatlakozas,

rézsi burkolat,
Hrsz.: 0682

Gydngy6si Tamds
igazsaglgyi szakérté
SK-Univerzal kft.
2016. november 10.




Nyiregyhaz Jarasi Hivatal
4401 Nyiregyhaza Bathori u. 13.
Nem hiteles térképmasolat

2016.11.24 15:44:14

Helyrajzi szam: NYIREGYHAZA kiilteriilet 712/1 Megrendelés szam: 733291/6/2016

Méretardny: 1: 10000




Nem hiteles térképmasolat
Megrendelés szam: 733383/6/2016

Nyiregyhazi Jarasi Hivatal
2016.11.24 15:52:47

4401 Nyiregyhaza Bathoriu. I3.

Helyrajzi szam: NYIREGYHAZA Kiilteriilet 688/5

Méretarany: 1: 2000
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Nyiregyhaz Jarasi Hivatal
4401 Nyiregyhaza Béthori u. 13.
Nem hiteles térképmasolat

2016.11.25 17:14:30
Helyrajzi szam:  NYIREGYHAZA kiilteriilet 682 Megrendelés szint 736336/6/2016

Méretarany: 1: 10000
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HELYSZINI SZEMLE

JELENLETI iV

Keésziilt: 2016. november 10-én
Nyiregyhaza, Hrsz.: 0688/2, 0688/3, 0712/1, 0712/2, 0683/181,
Nyiregyhaza, Hrsz.: 0712, 0688/5, 0682

Targy: Felépitmeények forgalmi érétkének meghatarozasa

Jelen vannak:

Olah Janos % / A42- 478

LEGO
Johse bhispar 2. [285-¢324

Gyongyosi Tamas igazsagligyi szakértd
SK-Univerzal Kft.

k.m.f.



IGAZSAGUGY ] SZARKERTOI VELEMENY

Lirgy: Nadregyhiza, LEGO gaar ¢« Teli bekatomn™ csapadékniy chvezetds ¢pitmény eive vonatkoszo igazsigligyi
szakénon éréhbeeslés

Ligyszinm; D068327261-111..20106

Kétetszane 1. Kistet

IS észitetie: SK-Univerzdl KiL - Gyongyost Tamas iguzsagiigyi szakdrio

SZAKERTOI FENNTARTASI NYILATKOQZAT

Gyongyosi Tamas (4400 Nyiregyhaza Sostoi Gt 1. VIIL/22. nyilvantartasi szam.

006852), mint az SK-UNIVERZAL Epitéipari, Energetikai és Szolgaltaté Kft. (4400
Nyiregyhaza, Sostoi ut 1. IV./11. nyilvantartasi szdm 008829) a Kozigazgatasi és Igazsagiigyi
Minisztériumnal bejegyzett igazsagligy1 szakértdi cég ligyvezetOje igazsagiigyi szakértéként
az alabbi nyilatkozatot teszem:

A megbizast, mint igazsagiigyi szakérto elfogadtam.

A szakértoi feladat elvégzéséhez sziikséges szakmai kompetenciakkal és megfeleld

szakmai referencidkkal rendelkezem.

Személyem nincs kitéve személyes érzések, befolyds, személyes érdek vagy hianyos

hozzaértés hatasainak. Szakmai képzettségeim és képesitéseim alapjan felkésziilt vagyok a

megbizas pontos, tényszer( teljesitésére.

A megbizast az ide vonatkozé rendeletek eldirdsainak és a szakmai szokasnak

megfeleloen, koriiltekintéen a szakmaban ismert és elfogadott modszerek alkalmazasaval

legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini

szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

Az igazsagiigyl szakértdi tevékenységr6l szold 2005. évi XLVIL Torv. értelmében a

nyilvantarté minisztérium honlapjan kozétett igazsagiigyi szakértéi névijegyzékben

szerepelek. Nyilvéantartasi szam: 006852; igazolvanyszam: 280004

Szakértéi cég: SK-UNIVERZAL Epitdipari, Energetikai és Szolgaltaté Korlatolt

Felelosségli Tarsasag (Cégjegyzékszam: 15-09-074460) Nyilvantartasi szam: 008829

Az alabbi jogosultsagokkal rendelkezem:

- Magyar Epitész Kamara (MEK) szakért6i névjegyzék (Nyilvantartasi szam: SZES2 15-
0318, SZB 15-0318,);

- Magyar Epitész Kamara (MEK) tervezdi névjegyzék (Nyilvantartasi szdm: E-15-
0318);

- Magyar Epitész Kamara épitési miiszaki ellendri névijegyzék magasépités szakteriilet
(ME-E 15-20088);

- Magyar Epitész Kamara épitési miiszaki ellenori névjegyzék mélyépités szakteriilet
(ME-M 15-20089);

- Magyar Epitész Kamara felelés miiszaki vezetdi néviegyzék (MV-E 15-0318);

- Magyar Epitész Kamara épiiletenergetikai névjegyzék épiiletenergetika szakteriilet (TE
15-0318)

- Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv Tagja (30/EF/2013)

Nem all fenn 6sszeférhetetlenség, sem a megbizdval, sem a megbizas targyaval szemben.
Az érintett felekkel kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.

4400 Nyiregyhaza, Sostai u. 1. IV/11. Tel.: +36 30/219-6502
E-mail: info@skuniverzal.hu
www.skuniverzal.hu




e Ellenem, valamint az altalam képviselt vallalkozas ellen nincs folyamatban peres eljaras, a
szakigazgatdsi szerv szakszerltlen munkavégzés miatt nem részesitett irasbeli
figyelmeztetésben.

o A szakértéi megallapitasok kiilon - kiilon és/vagy teljes terjedelemben nem publikalhatdak.
Minden nemi mas iranyu felhaszndalasa esetén a szakértd irdsos hozzajarulasa sziikséges.

o A szakért6i vélemény 3 pld.-ban, magyar nyelven oldhatatlan kétés formajaban késziilt.

Nyiregyhéaza, 2016. november 25.

Gyongydsi Tamas
igazsagiigyi szakérto
Szakteriilet: ingatlan — ertékbecslés,
beruhazas, beruhazas lebonyolitas,
épitésgazdasag, €pitésszervezés
épitéstechnoldgia, épiiletszerkezet
igazolvany szama: 280004
nyilvantartasi szam: 006852
épitész tervezo
energetikail tanusité
muszaki ellendr
felelés miszaki vezetd
Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv Tagja
SK-UNIVERZAL Kft.
nyilvantartasi szam: 008829

4400 Nyiregyhaza, Sostoi u. 1. IV/11. Tel.: +36 30/219-6502
E-mail: info@skuniverzal.hu

www.skuniverzal.hu



MEGALLAPODAS KOZLEKEDESI
LETESITMENY-BERUHAZAS ES VAGYON
ATADASAROL

(a tovabbiakban: ,Megallapodds™) amely létrejott
egyrészrol a
LEGO Manufacturing Korlitolt  Felelosségii

Tarsasdg (székhelye: 4400 Nyiregyhdza, LEGO utca
15.; cégjegyzékszama: 15-09-074038; addszama:
14476732-2-15, statisztikai szamjele: 14476732-3240-
113-15) mint atad6 (a tovabbiakban: ., Atadé™)

masrészrol

Nyiregyhdza Megyei Jogii Viros Onkorminyzata
(4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. szam; statisztikai
szamjele: 15731766-8411-321-15) mint étvevé (a
tovabbiakban: ,,Atvevii”)

(az Atado és az Atvevé a tovabbiakban egyiittesen mint
WFelek™) kozott az alabbi feltételekkel:

] ELOZMENYEK

Az Atad6 a természetben Nyiregyhaza Megyei
Jogl Viros kiilteriiletén, a 36-0s és a 338-as
szami foutvonalak keresztezodésében kialakitott
korforgalmi csomoponttél nyugati-délnyugati
iranyban elhelyezkedd, Nyiregyhaza kiilteriilet
0685/20 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
beruhdzasi terillet megjelolésii  ingatlanon
gazdasagi-ipari-logisztikai kozpontot (a
tovabbiakban: a ,LEGO Iparteriilet’™) hozott
létre.

A LEGO Iparteriilet kozati kapcsolatanak
fejlesztéseként a LEGO Iparteriilet és a 36-os
szamu foutvonal (Tiszavasvari ut) kozott az
Atad6 beruhazasaban a Nyiregyhéza (kiilteriilet)

1.1.

1.2.

0688/1, 0688/2, 0688/3, 0690/69, 0685/44,
0685/54 és  0690/71 helyrajzi  szédmon
nyilvantartott, kivett kozat besorolasu

ingatlanokon fekvd un. északi bekstd 1t (a
tovabbiakban: ,Eszaki Bekotéat”) teriletén
infrastruktira-fejlesztés — ideértve kiiléndsen, de
nem kizarolag az 0t koporétegének cseréjét és vj
aszfalt burkolattal valé ellatasat — valosult meg.

AGREEMENT ON THE TRANSFER OF
TRAFFIC INSTALLATION INVESTMENT
AND ASSET

(hereinafter referred to as the “Agreement”)
entered into by and between

LEGO Manufacturing Korlatolt Felelosségii
Tarsasdg (registered seat: 4400 Nyiregyhaza,
LEGO utca 15., Hungary; company registration
number: 15-09-074038; tax number: 14476732-2-
15, statistical number: 14476732-3240-113-15) as
transferor (hereinafter referred to as:
“Transferor”),

and

Municipality of Nyiregyhaza City of County
Rank (4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.; statistical
number: 15731766-8411-321-15) as transferee
(hereinafter referred to as: “Transferee™)

(the Transferor and the Transferee hereinafter
jointly referred to as the “Parties”) under the
following terms and conditions:

1. BACKGROUND

The Transferor established an economic-
industrial-logistics site located in the outer
area of Nyiregyhaza City of County Rank, to
the west-south-west of the roundabout built
in the junction of the main road No. 36 and
of the main road No. 338., on the property
registered under topographical lot number
0685/20 as excluded investment area
(hereinafter referred to as the “LEGO
Industrial Zone”).

1.1

1.2 In the course of the development of the road
connection of the LEGO Industrial Zone,
between main road number 36 (Tiszavasvari
road) and the LEGO Industrial Zone, the
Transferor, on the territory of the so-called
northen  access route  (hereinafter:
“Northern Access Route”) situated on the
plots located in the
Nyiregyhaza, registered under topographical
lot numbers 0688/1, 0688/2, 0688/3,
0690/69, 0685/44, 0685/54 and 0690/71 and
registered as excluded public roads, had
performed  infrastructure  development,
including, but not limited to road wearing

outer area of



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.6.1

1.7

1.8

Az Atadd beruhdzasiban emellett az Atvevé
kizarélagos tulajdonaban lévo, Nyiregyhédza
(kiilteriilet) 0712/1 és 0688/5 helyrajzi szamon
nyilvantartott,  kivett  kozut  besorolast
ingatlanokon, tovabba az Atadé tulajdonéban 1évé

0685/46  helyrajzi  szamon  nyilvantartott
ingatlanon  fekvé 1Gn. déli  bekotout (a
tovabbiakban: ,Déli Bekotéat™) teriiletén is

infrastruktira-fejlesztés — ideértve kiilondsen, de
nem kizardlag az ut uj aszfalt burkolattal valo
ellatasat — valosult meg.

Az Atadé beruhdzasaban tovabba sor keriilt az

Eszaki ~ Bekotéut  kozvilagitasanak  (a
tovabbiakban: Eszaki Bekitonti
Kozvilagitds™), valamint a Déli Bekotout

kozvilagitdsanak kiépitésére (a tovabbiakban:
.Déli Bekotouti Kozvildgitas™) (az Eszaki
Bekotoati  Kozvilagitas és  DéEli Bekotouiti
Kozvilagitds a  tovabbiakban  egyiittesen:
Kozvilagitas™).

Nyiregyhéza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak ~ Kozgyillése a  2013.
november 28. napjan hozott hatirozata alapjan
vallalta az Eszaki Bekotouti Kozvilagitas
iizemeltetését, mig 2015. november 19. napjan
dontdtt a Déli Bekotoéuti Kozvilagitasi rendszer
izemeltetésérol.

A jelen Megéllapodds célja

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 2. pontja alapjan a helyi koziigyek,
valamint a helyben biztosithato kozfeladatok
kérében ellatandd helyi onkorményzati feladat
kiilonosen a kozvilagitasrdl valo gondoskodas.

A fenti 1.6.1 pont alapjan a Kozvilagitas Atvevod
részére t6rténd atruhdzasa valt sziikségessé.

A fentieknek  megfeleléen a  jelen
Megallapodasban a Felek a Kozvilagitas
szamviteli atvételérdl rendelkeznek.

A Felek a jelen Megallapodas alairdsdval
egyidejilleg  kiildon megallapoddsban tovabbi
vagyonelemek (Eszaki Bekotéit infrastruktiraja,

1.3

14

15

1.6
1.6.1.

1.7,

1.8.

W

surface change and building of a new asphalt
coverage.

In addition, the Transferor, on the territory
of the so-called southern access route
(hereinafter: “Southern Access Route™)
situated on the plots owned solely by the
Transferee, located in the outer area of
Nyiregyhaza, registered under topographical
lot numbers 0712/1 and 0688/5 as excluded
public roads and on the plot owned solely by
the Transferor, located in the outer area of
Nyiregyhaza, registered under topographical
lot numbers 0685/46, also performed
infrastructure development, including, but
not limited to the building of a new asphalt
coverage.

Furthermore, the Transferor had constructed
the public lighting on the Northern Access
Route (hereinafter: “Northern Access
Route Public Lighting”) and on the
Southern  Access Route (hereinafter:
“Southern Access Route Public Lighting”)
(the Northern Access Route Public Lighting
and the Southern Access Route Public
Lighting hereinafter jointly referred to as the
“Public Lighting”).

The Assembly of Nyiregyhaza City of
County Rank, on the basis of its resolution
passed on 28 November 2013 had
undertaken the operation of the Northern
Access Route Public Lighting, and on 19
November 2015 decided on the operation of
the Southern Access Route Public Lighting.

Purpose of this Agreement

Under point 2 of Section 13(1) of Act
CLXXXIX of 2011 on local municipalities
of Hungary, providing for the public lighting
shall be considered in particular as ae task of
the local municipalities to be performed
relating to local public affairs and public
tasks that can be ensured locally..

. On the basis of Section 1.6.1 above,1.6.1 the

transfer of the Public Lighting to the
Transferee became necessary.

According to the above, in this Agreement
the Parties regulate the transfer of the Public
Lighting for accounting purposes,

The Parties, simultaneously with signing this
Agreement, also regulate the transfer of
other assets (the infrastructure of the



A fentiekre

csapadékviz-elvezeté  hdlézat, csapadékviz-
elvezetd  csatorna €s  csapadékviz-tisztito
miitargy) atadasardl is rendelkeznek.

tekintette]l a Felek az aldbbiakban

allapodnak meg:

2.1,

2.2,

2.3,

2.4.

3.1

3.2

33
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VAGYONATRUHAZAS

A Felek a jelen Megallapodasban a Kozvilagitas
Atvevd részére torténd atadas-
atvételérdl rendelkeznek.

szamviteli

Az Atvevd, mint a helyi kozutak jogszabaly
szerinti kizardlagos tulajdonosa, kijelenti, hogy
jelen vagyonatadasi megallapodas keretein beliil
a Kozvilagitast atveszi, melyet Atado ..idegen
ingatlanon végzett beruhazasként™ valdsitott meg.

Atvevo kijelenti, hogy a Kozvilagitast az atvételt
kovetben a kozvilagitasi hdlozat részeként
izemelteti.

A Kozvilagitas atadasa téritésmentesen torténik.

A VAGYON KIADASA ES A VAGYON
ATADASKORI ERTEKE

A Felek a Kozvilagitas elemeit leltar szerinti
bontasban tiintetik fel a jelen Megallapodas 1.
szamil Mellékletet képezo
létesitményjegyzékben.

Az Atadé a Kozvilagitas értékének megéllapitasa
érdekében a Felek altal kozosen elfogadott
Gyongytsi Tamas igazsagiigyi szakért6t bizta
meg igazsdgiigyi szakérti értékbecslés (a
tovabbiakban: ,,Ertékbecslés”) elkészitésével,
mely jelen Megallapodéas 2. szamu Mellékletét
képezi.

A Felek az Ertékbecslés alapjan megallapitjak,

hogy:
a) az Eszaki Bekotouti Kozvilagitas teljes
(nettd) értéke Osszesen 6.632.000,- Ft és

b) a Déli Bekotoati Kozvilagitds teljes
(nettd) értéke dsszesen 12.567.936,- Ft.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas
alifrasival az Atadé akként adja 4t a
Kozvilagitast, hogy a szamviteli

Northem Access Route, rainwater deflector
network, rainwater deflector pipe and
rainwater cleaning utility) in a separate
agreement.

With respect to the above, the Parties agree as
follows:

24

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1.

3.2

3.3,

3.4.

ASSET TRANSFER

In this Agreement, the Parties regulate the
transfer to the Transferee of the Public
Lighting for accounting purposes.

The Transferee, as the sole owner of the
local public roads based on the law, declares
that in accordance with this Agreement it
takes over the Public Lighting constructed
by the Transferor as an “investment on alien

property”.

The Transferee declares that the Public
Lighting after the transfer shall be operated
as a part of the public lighting network.

The transfer of ownership of the Public
Lighting shall be completed free of charge.

HANDOVER OF THE ASSETS
AND VALUE OF THE ASSETS AT
THE TIME OF THE TRANSFER

The Parties indicate the elements of the
Public Lighting according to the inventory in
the facility list attached to this Agreement as
Annex 1.

In order to establish the value of the Public
Lighting, a forensic expert, Tamas
Gydngytsi (mutually accepted by the
Parties} has been mandated by the
Transferor to prepare a valuation expert’s
opinion (hereinafter: “Evaluation™) which
is attached to this Agreement as Annex 2.

The Parties declare on the basis of the
Evaluation that:

a) the total (net) value of the Northern
Access Route Public Lighting is HUF
6,632,000 and

b) the total (net) value of the Southern
Access Route Public Lighting is HUF
12,567,936.

The Parties establish that by signing this
Agreement, the Transferor shall transfer the
Public Lighting in a way that it shall
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3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

nyilvantartasokbél a  jelen  Megallapodas
alairasanak napjaval azt kivezeti, az Atvevo pedig
a szamviteli nyilvantartasaiba a  jelen
Megallapodas alairdasanak napjaval bevezeti, igy
atveszi azt. A Felek kijelentik, hogy a jelen
Megallapodas targyat képezd Kozvilagitas mar az
Atvevb birtokdban van, és iizemeltetését jelenleg
az Atvevd megbizdsa alapjan a Nyiregyhazi
Viérosiizemeltetd €s Vagyonkezelé Nonprofit
Korlatolt Felelosségli Tarsasag latja el, ezért
kiilén birtokbaadasi eljarasra nincs sziikség.

A Felek megallapitjdAk, hogy az Atadd
tekintetében a Kozvilagitas atruhdzasa a tarsasagi

adé szempontjabol az Atadd véllalkozasi,
bevételszerzd6  tevékenységével  Osszefliggd
koltségnek, raforditadsnak minosiil.

Az Atadé jelen Megallapodas alairasaval

atruhdzza az Atvevoére az Atado és a Kozvilagitas
kivitelez6i kozott létrejott szerz6désekbo!l eredd
valamennyi szavatossagi €s jotallasi jogat. Ennek
megfeleléen az Atadénak szavatossagi, jotallasi,
barmilyen hibajavitasi vagy egyéb kotelezettsége
a Kozvilagitas tekintetében nem 4&ll fenn, e
jogokat az Atvevd kizarélag kozvetleniil a
kivitelezékkel szemben érvényesitheti.

NYILATKOZATOK ’ ES
KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Az Atvevd kotelezi magit arra, hogy a jelen

Megallapodds alapjan  atvett  Kozvilagitas
fenntartasarol, iizemeltetésérdl és Kkezelésérol
gondoskodik.

A Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi
adorol szolo 2007. évi CXXVIL. torvény (a
tovabbiakban: ,Afa tv.”) alapjan a K6zvilagitas
Atvevd részére torténd ingyenes atadasa az Afa
tv. altalanos szabalyai szerinti afa-fizetési
kotelezettséget keletkeztet (egyenes afa-fizetési
kotelezettség).

A Felek rogzitik, hogy az Atadé nem héritja 4t az
Atvevore a Kozvilagitds ingyenes atadasival
kapcsolatban keletkezd altaldnos forgalmi ado
Gsszegét.

Az Atvevo kijelenti, hogy az illetékekrol sz6ld

3.5,

3.6.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

deregister from its accounting books as of
the date of signing of this Agreement, while
the Transferee taking over the Public
Lighting shall register them in its accounting
books as of the date of signing of this
Agreement. The Parties establish that the
Public Lighting being subject of this
Agreement is already in the possession of the
Transferee and currently operated by
Nyiregyhdazi Virosiizemelteto és
Vagyonkezeld Nonprofit Korlatolt
Felelosségli Tarsasag on behalf of the
Transferee, therefore, no further procedure
to transfer the possession shall be required in
this respect.

The Parties establish that the transfer of the
Public Lighting from corporate income tax
perspective shall be qualified as costs and
expenses incurred in the interest of the
business operations of the Transferor.

The Transferor, by signing this Agreement,
shall transfer to the Transferee all its
warranty and guaranty rights arising from
the construction contracts entered into by
and between the Transferor and its
contractors in relation to the Public Lighting.
Accordingly, the Transferor shall not have
any warranty, guaranty, repair or any other
obligation in respect of the Public Lighting,
and all of these rights shall be exercised by
the Transferee only towards the contractors.

DECLARATIONS
UNDERTAKINGS

AND

The Transferee undertakes that it shall
manage to operate and maintain the Public
Lighting taken over under this Agreement.

The Parties establish that in accordance with
Act CXXVII of 2007 on Value Added Tax
(hereinafter: “VAT Act”), the transfer of the
Public Lighting to the Transferee for free of
charge raises VAT payment obligation in
line with the general regulations of the VAT
Act (VAT payment obligation in a normal
way).

The Parties state that the Transferor shall not
charge to the Transferee the amount of the
VAT resulting from the transfer of the Public
Lighting for free of charge.

The Transferee declares that under Section 5



4.6

5.1

5.2

53

5.4

1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) ¢) pontja értelmében
az Atvevo teljes személyes illetékmentességben
részestil.

A TFelek kijelentik, hogy magyar jog alapjan
létrehozott jogi személyek, rendelkezési, illetve
szerzési joguk korldtozva nincs, tovabba, hogy
szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly,
sem birdi, hatosagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

A Felek kolcséndsen kijelentik, hogy jelen
Megallapodast  tévedéstdl, megtévesztéstdl,
kényszeritéstél, valamint mindennemii jogellenes
magatartastol mentesen kotik meg. A Felek
rogzitik, hogy jelen Megallapodas kélcsonds
érdekeik alapjan jott 1létre, annak tartalmat
ismerik, a benne foglaltakkal maradéktalanul
egyetértenek.

ZARO RENDELKEZESEK

Az Atvevd kijelenti, hogy Nyiregyhiza Megyei
Jogi  Varos  Onkormanyzata  Képvisels-
testiiletének 353/2016. (XI1.15.) sz. hatarozataban
foglalt meghatalmazas alapjan Dr. Kovécs Ferenc
polgarmester jogosult a jelen Megéllapoddsban

meghatarozott  atadas-atvételhez  sziikséges
jognyilatkozatok megtételére.
Jelen Megallapodasban nem  szabalyozott

kérdésekben a Ptk., valamint a mindenkori
hatalyos magyar jogszabalyok az iranyaddk. Jelen
Megallapodasbol szarmazé barmilyen jogokkal
és/vagy kotelezettségekkel kapcsolatos vitas
kérdéseiket a Felek megprobaljak békés tton,
egymas kozott rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén minden felmeriilé vita
tekintetében a Felek alévetik magukat az Atvevd
székhelye szerint illetékes birdsag dontésének
(értékhatértol fliggben a Nyiregyhézi
Jarasbirosag, illetve a Nyiregyhazi Torvényszék).

Jelen Megallapodas kizarolag irasban
mddosithatd. Jelen Megallapodas pontokra tortént
felosztasa, cimek beiktatasa kizarolag az olvasas
és a hivatkozas kényelmét szolgalja, igy a
Megallapodas értelmezése szempontjabdl nem
irdnyado és nem vehetd figyelembe.

A jelen Megallapodas magyar és angol nyelven
késziilt, értelmezési kérdésekben a magyar szbveg

4.5.

4.6.

a1,

o

5.3.

5.4.

(1) c) of Act XCIII of 1990 on Duties, the
Transferee is entitled to have full personal
exemption from stamp duty.

The Parties state that they are legal entities
established under the laws of Hungary. The
Parties state that their rights of disposal and
acquisition is not restricted in any way, and
that their ability to contract is not restricted
or eliminated by any court order or decree of
any authorities.

The Parties both declare that they conclude
this Agreement free of delusion, deception,
threat or any other illegal behaviour. The
Parties state that this Agreement was
concluded on the basis of their mutual
interests, they are aware of its content and
fully agree with its provisions.

CLOSING PROVISIONS

The Transferee declares that on the basis of
the authorization provided in the resolution
No. 353/2016. (XII.15.) of Municipality of
Nyiregyhdza City of County Rank, Dr.
Ferenc Kovacs mayor shall be entitled to

make all necessary legal declarations
required for the transfer under this
Agreement.

In terms of issues not regulated in this
Agreement, the Civil Code as well as the
applicable Hungarian laws in force shall
apply. The Parties shall strive to resolve all
disputes arising from or in connection with
any rights and obligations set out in this
Agreement in an amicable way. In case of
failed negotiations, the Parties shall submit
any and all dispute to the jurisdiction of the
court competent as per the registered seat of
the Transferee (depending on the value of
the issue either the City Court of
Nyiregyhaza or the Nyiregyhdzi
Torvényszék (i.e. the County Court of
Szabolcs-Szatmar-Bereg).

This Agreement may only be amended in
writing. The formal division of this
Agreement into points, application of titles
shall only serve for clearer understanding
and reference, and cannot be construed for
interpretation of this Agreement.

This Agreement has been prepared in
Hungarian and English languages; in case of



az iranyado.

Jelen Megallapodést Felek elolvastak, a Felek az
abban  foglaltakat mindenre  kiterjeden
megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit,
jogkdvetkezmeényeit kozdsen értelmezték, azt
megértettek €s magukra nézve kifejezetten
elfogadtak. Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen
Megallapodas szovegezését egyértelmilinek és
érthetének talaljak, annak tartalma nem sérti a
johiszemuség kovetelményét és nem tér el a Felek
megallapodasatol, az  abban  foglaltakat
mdokoltnak tartjak, s ezért mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, elolvasast kovetden
helybenhagydlag irtdk ala.

Mellékletek :

1. szamui Melléklet: Létesitményjegyzék

2.

szamu Melléklet:

Igazsagiigyi ingatlanforgalmi

szakértéi Ertékbecslés

DD

interpretation issues, the Hungarian version
shall prevail.

The Parties have read and fully understood
this Agreement, they have jointly interpreted
and acknowledged its content, provisions
and the legal consequences, and accept them
as binding. The Parties furthermore declare
that the wording of this Agreement is
unambiguous and comprehensible; its
content does not violate the principle of good
faith and is not contrary to the agreement of
the Parties, and in every. The Parties declare
the regulations herein reasonable and thus in
witness thereof, after reading the Parties
have duly signed.

Annexes:

Annex 1: List of facilities

Annex 2: Real property expert’s Evaluation

Kelt / dated: Nyiregyhaza, 2016. december 16./ 16 December 2016

Az Atadé részérdl / On behalf of the Transferor:

GO M
4400 Nyiregy
o 616-06174002

7.

0 Do

sacturing Kit.
um‘;‘\ozc LEGO u. 15.

14476732215

Manufacturing Kft.

Képviseletében / represented by: Jesper Hassellund Mikkelsen, Papp Lajos és/and dr. Nagy Zoltan Gabor

Az Atvevd részérdl / On behalf of the Transferee:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Viros Onknrmanyzata
Képviseletében / represented by: Dr. Kovécs Ferenc
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1.2
1.2.1
1.2.2

1. SZAMU MELLEKLET: LETESITMENYJEGYZEK /

ANNEX 1: LIST OF FACILITIES

KOZVILAGITAS
Kszaki Bekot6uti Kozvilagitas
Ertéke: 6.632.000,- Ft
Elemei:
- 300,00 m NYY 4x25 mm? kozvilagitasi foldkabel,

- 10 db RS12 vb. porgetett lampaoszlop KS15-5/60 karral és sapphire2 1x150 W
lampatesttel.

Déli Bekotouti Kozvilagitas
FErtéke: 12.567.936,- Ft

Elemei:

Déli Bekotout 1. nyomvonal kdzvilagitasa: 7.125.248,- Ft
- 336,70 m NYY 4x25 mm?
kdzvilagitasi foldkébel,

- 10 db RS10 vb. porgetett
lampaoszlop KS15-5/60 karral és
sapphire? 1x100 W lampatesttel

Déli Bekatdnt 2. nyomvonal kozvilagitasa: 5.442.688.- Ft
- 250,20 m NYY 4x25 mm?
kozvilagitasi foldkabel,
- 8db RS10 vb. porgetett

lampaoszlop KS15-5/60 karral és
sapphire2 1x100 W lampatesttel

Osszesen: 12.567.936,- Ft




2.SZAMU MELLEKLET: IGAZSAGUGY] INGATLANFORGALMI SZAKERTOI ERTEKBECSLES /

ANNEX 2: REAL PROPERTY EXPERT’S EVALUATION



SK-UNIVERZAL Kft. 1. sz. példdny
4400 Nyiregyhaza, Sostoiat 1. IV./11.
Tel.: +36 30/219-6502
e-mail: info@skuniverzal.hu
www.skuniverzal.hu
Gyo6ngydsi Tamas
igazsagligyi szakértod

IGAZSAG@GYI§ZAKERT61
VELEMENY

o
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Targy: Nyiregyhsiza, LEGO gyarhoz vezeté tin. ,,Kszaki és Déli
bekotout” kozvildgitas felépitményeire vonatkozo
igazsagiigyi szakértoi értékbecslés

Ugyszam: 006852/261-1V./2016

Keésziilt: 3 szamozott példanyban (2 pld. megrendelé+1 pld. szakértd)
1 kitetben 17 szdmozott oldalon + 7 db melléklet

Nyiregyhaza, 2016. november 25.

1. Kotet



IGAZSAGUGY I SZAKERTOT VELEMENY

2

Farey Nyiregyhaza, 1RGO gvarhoz vezeta “Tszaki ¢8 Deli bekiton™ kiwviligitas felépitményeire vonatkoso
Igazsipiipy i szakérton érickbeeslés

Llpvszin. MI6GES2°261-1V. 2016

K dletszm I Kevter

Rdszitette SK=Unnverzal Kt - Gyongyost T amas igazsagiigy 1 szakerto

TARTALOMJEGYZEK
Ertékelési bizonyitviny

1. Alapadatok, az eljaras tirgya, a felek adatai
1.1. Ugyszdmok
1.2. Az eljaris targyinak pontos és teljes korii megnevezése
1.3. Az eljaras pertargy értékként megjeldlt értéke
1.4. A szakvélemény érvényessége
1.5. A megbizé adatai
1.6.Megbizas
1.7. Az ingatlan tulajdonos adatai
1.8. A szakérto adatai
2. Felvetett kérdések, kiilon intézkedések
2.1. Az igazsagiigyi szakérto feladata
2.2. Az elrendelt kiilon intézkedések pontos masolata, melyek
altalinossagban az alabbiak a megrendel6 részérdl
3. Felhasznalt dokumentumok
4. Vizsgalati metodika, eszkozok, eljarasok modszerek
5. Helyszini szemle
5.1. A szakértoi helyszini szemle
6. Az ingatlan, az épiilet, kornyezet rovid leirasa
6.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok
6.2. Kérnyezeti adatok
6.3. Teriileti adatok
7. A targyban végzett vizsgilatok, megallapitisok, elemzések, a
kovetkeztetések levonasa
7.1. Az elozmények dsszefoglalisa
7.2. A helyszini szemlén végzett vizsgalatok és azok eredményeinek
kifejtése, ismertetése részletesen. Az érték megallapitasanak
modszerei, fogalmak
8. Osszefoglalis

Mellékletek:
. szam® melléklet: Fényképdokumentumok
. szamu melléklet: Térképmasolat (4 db)

,,,,,

rrrrr

. szamu melléklet: Kozvilagitasi halézat kiviteli terv V4
. szamu melléklet: Helyszini szemle jelenléti iv
. szamui melléklet: Szakért6i fenntartasi nyilatkozat
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IGAZSAGUGY1 SZAKERTO!I VELEMENY 3

ldrpy: Nyviregshaza, LEGO gvirhoz veseto “Eszaki és DE bekatoit™ hizvilagitas felépitményeire vonatkoso
1gazsagligyi szakérion érickbeeslés

ovszam Q06852 261-1V. 2016

Kotetszam, 1. kotet

kesatette: SK-Unnverzdl Kit - Gaongy dsi Tamds igazsaglioyi szakerto

Ertékelési Bizonyitvany
LEGO gyarhoz vezetdé Eszaki és Déli bekotonut kozvilagitas

Az ingatlan cime: Nyiregyhéaza, Hrsz.: 0688/1, 0688/2, 0688/3, 0712/1, 0685/46
(0688/5)

Ertékelt jogok: Tehermentes tulajdonjog

Az értékelés célja: Vagyonelemek atadasa

Az értékelés fordulonapja: 2016. november 25.

A jelen vagyonértékelésben szerepld allitasok — amelyekben az Ertékelési Bizonyitvanyban
szereplé eredmények alapulnak — legjobb tudasunk szerint igazak.

Nem vallalunk felelosséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi, piaci vagy fizikai
eseményekért, amelyek befolyasolhatjdk az itt megadott értékeket. Elemzéseinket,
kovetkeztetéseinket egy, az értékelés fordulonapjan belathatd, legvaldszintibb jovokép alapjan
alkottuk meg. Ez a jovokép arra hivatott, hogy az ingatlanoknak a fordulonapon érvényes
értékét hatidrozzuk meg bel6le. A jovobeni események alakulasaval, valtozasival az
ingatlanok értéke is véltozni fog.

Kijelentjiik, hogy semmilyen személyes érdekiink nem flizédik az értékelés targyat
képezo ingatlanhoz és partatlansagunkat semmi sem befolyésolta.

Ezen ingatlan —€rtékbecslés, elozetes irasbeli enged€lyiink nélkiil sem egyben, sem
részeiben nem publikalhatd, és harmadik személy részére csak a Megbizd és Megbizott
egyiittes, irasbeli nyilatkozata alapjan adhato ki.

A LEGO gyarhoz vezetd Eszaki és Déli bekotoit kozvilagitas felépitményeinek forgalmi
ertékét az értékelés fordulénapjin, 2016. november 25-én:

19.200.000,- Ft-ban,
azaz Tizenkilencmillio-kétsziazezer Forintban allapitom meg.

Kelt: Nyiregyhaza, 2016. november 25.

Gyongyosi Tamas
igazsagiigyi szakérto
SK-UNIVERZAL Kft.
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. Alapadatok, az eljards targya, a felek adatai

1.1. Ugyszdmok
Eljards szama:
Eljdrds megnevezése:
Szakértd sajdt torzsszama, munkaszdma:

SKk-Ununversil Kl - Gnongaadsd Latnds igassigioy s sanherio

4

hekomnt koavibynias leldpitmemn ire vaikiioso

Megbizasi szerz6dés
006852/261-1V./2016

1.2. Az eljards targyanak pontos és teljes korii megnevezése

Az eljdras tdrgydnak megnevezése.

A vizsgalat helyének, targydanak megnevezése:

1.3. Az eljdras értékként megjelolt értéke:
1.4. A szakvélemény érvényessége
Miiszaki vonatkozdsban:
Erték vonatkozdshan
1.5. A megbizé adatai
Ertékbecslést kérd, beruhdzo:
Cime:

Képviseld, kapcsolattarto:

1.6. Megbizas
Szama:
Kelte:
Kézhezvétel:
1.7. Az ingatlan tulajdonos adatai
Ingatlan tulajdonos neve:
cime:

tulajdoni hanyad:
1.8. A szakérto adatai
Cégnév:

Szakértdi nyilvantartasi szama:
Szakteriilet:

Nyiregyhaza, LEGO gyédrhoz
vezetdé vm. ,FEszaki és Déli
bekotout™ kozvilagitas
felépitményeire vonatkozo
igazsagiigyi szakértdi értékbecslés
Nyiregyhaza, Hrsz.: 0688/1,
0688/2, 0688/3, 0712/1, 0685/46
(0688/5) — LEGO gyarhoz vezetd
JEszaki és  Déli  bekotont”
kozvilagités felépitményeinek
forgalmi érték meghatarozésa
Nincs megjelolt érték

180 nap
180 nap

LEGO Manufacturing Kft.
4400 Nyiregyhaza,

Lego utca 15.

KCG PARTNERS

Ugyvédi Tarsulas
Kamocsay-Berta Ugyvédi Iroda
dr. Galik Gabriella

2016. oktober 28.
2016. oktober 28.

Nyiregyh4za MJV Onkorményzata
4400 Nyiregyhaza,

Kossuth tér 1.

171

SK-UNIVERZAL Epitéipari,
Energetikai és Szolgéltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
008829

beruhdzas, beruhazas lebonyolitas,
épitésgazdasag, épitésszervezés
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épitéstechnoldgia, épiiletszerkezet
ingatlan-értékbecslés

Szakértd neve: Gyongyosi Tamas

Kamarai névjegyzéki besoroldsok:

Debreceni Igazsagiigyi Szakértéi Kamara:

Igazsagiigyi szakérté

Igazolvany szama:: 280004

Nyilvantartasi szdm: 006852

Szakteriilet, beruhazas, beruhazdas lebonyolitas,
épitésgazdasag, épitésszervezeés,
épitéstechnoldgia,
épliletszerkezet,

_ ingatlan-értékbecslés
Szabolcs-Szatmdr- Bereg Megyei Teriileti Epitész Kamara:
Epitész kamarai szakeérto

Nyilvantartdsi szam és szakteriilet: SZES2 15-0318,
SZB 15-0318
Epitész tervezo
Nyilvdntartdsi szdm: E-15-0318
Miiszaki ellendr
Nyilvéntartdsi szdm: ME-E 15 - 20088

ME-M 15 - 20089
Felelgs miiszaki vezeto

Nyilvantartdsi szam: MV-E 15-0318
Energetikai tansito

Nyilvdntartdsi szam: TE 15-0318
Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv tagja

Nyilvantartasba vételi szdm: 30/EF/2013

2. Felvetett kérdések, kiilon intézkedések
2.1. Az igazsagiigyi szakértd feladata:
Forgalmi érték meghatarozasa vagyonelemek dtadasa céljabol.
Z.2. Az elrendelt kiilonintézkedésck pontos masolata, melyck dltaldnossigban
az aldbbiak a kirendelo részérdl: -

3. Felhasznalt dokumentumok
- Megbizasi szerz6dés
- Térképmasolat
- Kiviteli tervek
- A helyszini szakértéi szemle soran szoban eldadottakrdl késziilt feljegyzés,
fényképfelvétel
- Szabalyozasi terv Nyiregyhaza MJV

- 4. Vizsgilati metodika, eszkozok, eljardsok médszerek

A helyszini szemlén az ingatlan szemrevételezés utjan keriilt feliilvizsgdlatra.
A helyszini szemle soran hasznalt eszk6zok:
o FUJI Finepix S 1500 digitalis fényképezégép
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She-Unoverssd KiE - Geongoost Tamis jpesvdutgn i seohond

e 4 méteres mérdléc
o Leica DISTO S 910 1ézeres tavolsagmeérs

5. Helyszini szemle
5.1.A szakértdi helyszini szemle

Kitlizésének modja: irasban
Ideje: , 2016. november 10.
Pontos helye: Nyiregyhaza,

Hrsz.: 0688/1, 0688/2, 0688/3,
0712/1, 0685/46 (0688/5)

Meghivottjai: Megbizo
Résztvevii: Jelenléti iv szerint /6. sz. mellékiet/
Megkozelitésének modja: személygépjarmi
e Vizsgdlat: A helyszini szemle sordn
w biztositott  volt az  ingatlan
: vizsgalata

A helyszini szemle alkalmaval lehetdség nyilt:
e az ligyre vonatkozé tovabbi dokumentumok dtaddsara
e a felek dltal széban eldadottak régzitésére
Az esetleges tovabbi szakértdi helyszini szemle kittizésének rogzitése. -

6. Az ingatlan, az épiilet, a kdrnyezet rovid leirdsa
6.1.Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Cim: Nyiregyhaza

Helyrajzi szdma: Hrsz.: 0688/1, 0688/2, 0688/3,
0712/1, 0685/46 (0688/5)

Tulajdoni lap kelte: -

Haszndlat megnevezése: koztertilet - kdzvilagités

Tulajdonviszonyok, tulajdonjelleg meghatdrozdsa: dnkormanyzati

Az ingatlan kezeld(i) megnevezése cime: tulajdonos

Az ingatlan haszndlok megnevezése cime: koztertilet

Az ingatlanra bejegyzett jog, teher megnevezése, felsoroldsa:nem relevdns
6.2.Kérnyezeti adatok

Tagabb kornyezet, vidék leirdsa:

Nyiregyhédza Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye megyeszékhelye.

A vizsgalt ingatlan Nyiregyhdza nyugati kilteriileti részén, a Tiszavasvari és a

Kalmaénhazi ut kdzé eso teriileten talalhato, a Tiszavasvari uthoz kozelebb esd részen.

Sziikebb kornyezet, szomszédos ingatlanok, épiiletek leirdsa:
A vizsgalt kozvildgitas kozvetlen kornyezetében szantd mivelési 4ga ingatlanok,
telephelyek és a LEGO gyér helyezkedik el.
Kornyezetbol eredo:
o Elényok: t4), természet, komyezet, kilatas, egyéb: -
e Hatranyok: viz-, légszennyezddés, zajartalom, egyéb: -
Megkozelitherdség:
e aszfaltutrdl kozelithetd meg.
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Largy: Nyiregyvhaza, LEGO gvdrhoz veszeto “Eszaki os Dél bekotom™ Kozvildgitas felepitményeire vonathoza
igazsigugyi szakérai érickbeeslés

ey sz 06832°261-1V 2010

K Gletszdm 1 kitet

Keszitetie. SK-Univerzil Kfi, - Gyongyasi Tamids igazsagiigy i szakérno

6.3.Teriileti adatok
A vizsgalt kiozvilagitas fekvése:
Kozvilagitasi halozat hossz:

A telek szabdlyozdsa, rendezése:
Ovezeti besoroldsa:

Kiviteli terv szerinti

Eszaki bekotout:

300,00 m

Déli  bekétéat 1. nyomvonal:
336,70 m

Déli bekotont 2. nyomvonal:
250,20 m

megtortént

I-II.  rendd kozlekedési  céla
kozteriilet
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Védetisége:

>

v/

Nyireeyhidza, LEGO evarhoz vezeto “Eszaki és DElr bekotdin™ koevilagitas felépitményeire vonatkozd
1igazsagiigy i szakértol érickbeeslés
DO6ES2.261-1V 2016

I kotet
SK-Univerzil K. - Gyomgy s Tamas igazsdgliay i szahérto

25 bv lejirni % 8
2B1dfellete - S 5
A Y

o

nem all védettség alatt
Kozvildgitasi halozat felépitményeinek megnevezése:

Eszaki bekotdut kozvilagitisa: 300,00 m NYY 4x25 mm’ kozvilagitasi
foldkabel, 10 db RS12 vb. porgetett lampaoszlop KS15-5/60 karral sapphire2
1x150 W lampatesttel

Déli bekotdtt 1. nyomvonal kozvilagitasa: 336,70 m NYY 4x25 mm®
kozvilagitasi foldkabel, 10 db RS10 vb. porgetett lampaoszlop KS15-5/60
karral sapphire2 1x100 W lampatesttel

Déli bekotout 2. nyomvonal kozvilagitasa: 250,20 m NYY 4x25 mm
kozvilagitasi foldkabel, 8 db RS10 vb. porgetett lampaoszlop KS15-5/60 karral
sapphire2 1x100 W lampatesttel

)

<.
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larey Nyiregahidza, LEGO pyirhoz vezeto Tlszaki és DEN bekotom™ kizvilagitas felépiiményeire vonatkozo
gazsaeignt szakénoi éntékbeeslés

Ugnssim 006832 261-1V, 2016

Kitetszim: I Kintet

Keszitene Sk-Univerzal K1 - Gyongsosi Tamas igaszsdgiipy i szahéro

7. A targyban végzett vizsgilatok, megillapitisok, elemzések, a kovetkeztetések
levonasa
7.1. Az elozmények dsszefoglaldsa
A targyi eljarast megeldzd relevans torténések dsszefoglalasa:
A LEGO Gyar sajat beruhazasban megépitette a gyarhoz vezetd . FEszaki és Déli
bekotout kdzvilagitas hlozatat a kozlekedés biztositasa céljabol.

Az onkormanyzati tulajdont ingatlanokon megépitett kozvilagitasi halozat, mint
vagyonelem atadasra kertil az onkormanyzat és egyéb szervezetek részére.

A vagyonelem atadashoz szitkséges forgalmi érték meghatarozasara a KCG PARTNERS
Ugyvédi Tarsulas az SK-UNIVERZAL Epitdipari, Energetikai és Szolgaltatd Kft. (4400
Nyiregyhaza, Sostoi ut 1. IV/11.) igazsagligyi szakértoi gazdasagi tarsasagot bizta meg.

Targyi (peres) eljardasban torténtek osszefoglaldsa:
o A kordbban eljart szakérto(k) szakvéleményeirdl torténd szakértoi allasfoglalas: -
7.2. A helyszini szemlén végzett vizsgalatok és azok eredményeinek kifejtése,
ismertetése részletesen Az érték megallapitasanak médszerei, fogalmak
7.2.1. A forgalmi értékelés alapelvei:
Az értékbecslés az alabbi jogszabalyok és irdnymutatasok figyelembe vételével
késziilt:

e 2007. évi CXXIII. torvény a kisajatitasrol

e 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet a termdfoldnek nem minésiiléd ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo modszertani elvekrdl,

e A TEGOVA nemzetkdzi szervezet alapjan Osszedllitott EVS (Europai
Ertékelési Szabvanyok) értékelési iranyelvek altal kidolgozott és javasolt, a
hazai gyakorlatnak és lehetdségeknek is megfeleld piaci dsszehasonlito adatok
elemzésén alapulo értékelés tortént.

7.2.2. A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés:
A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént,
konkrét és ismert adasvételi ugyletek éarainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, tsszehasonlitasaval torténik.
A piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld maddszer {0 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmodosité tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység
(m%, m’, szobaszam stb.) szorzataként.
1. Az o&sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonl6, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak &tlagatdl jelentdsen eltéro
sz€lso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.
2. Az elemzés soran az értékelonek az Osszehasonlitas alapjaul szolgalo
ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl.
tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani.
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Nyijregyvhiz T1EGO gyiarhos veseto “Lsaki s Dél bekptont” Kozvikigitas felepitmény eire vonatkozo
1gazsaguey i szakéron érickbecsiés

006852 261-TV. 2016

1. kitet

SK-Univerzal KL - Gyongyisi Jamas igazsagligyt szakdrto

3. Az elemzett 6sszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez
az alapérték fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de
egyes esetekben mas volumen-mérdszamok vagy kapacitdsi szédmok
(tanterem, korhazi agy, széllodai gy stb.) is alkalmazhatdak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozdsa értékmodositd
tényezok figyelembevételével torténik. Ertékmodositd  tényezoként csak
olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé veheté fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodositd
tényezok koziil az alabbiakat kell vizsgélni:

4.1. Mitiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozas modja,

- f6 teherhordé szerkezetek megoldasai,

- kdzbenso és zarofodémek megoldasai,

- tetdszerkezet kialakitasa,

- hatarol6 szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mindsége, értéke,

- szakipari munkak minésége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,

- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- bels6 elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3, Hasznalati szempontok:

- épités, felayitas éve,

- komolyabb kéaresemények,

- karbantartés helyzete,

- izemeltetés,

- rendeltetésszer(i hasznalat.

4.4, Telekadottsagok:

- telek alakja.

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),

- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozekai.

4.5. Infrastruktira:

- villany,

- viz,

- gézellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),
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4.23.

Nyiregvhaza, 11EGO gyvirhoz vezeto "Eszaki ¢ Dél bekadir kasviligitas felépitmény eire vonatkozd
ipazsdetiey szakértoi ériékbeeslés

BOOKRS2261-1V, 2010

1. ket

SK-Univerzal K11 - Gydngyost Tamas igazsigiipy i szakério

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedes, megallok, utburkolat),

- megkozelithetoség,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszintii ellatasi kozpontoktal,

- oktatasi intézmények,

- szabadidés létesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények.

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez0 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra valo alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatdsag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapesolodo jogok (zélogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és
tények,

- miemléki védettség,

- vizbazisvédelmi védoovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodosito tényezok koziil az értéket jelentosen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodosito
hatdsukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmddositd tényezok
alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan
kialakuld fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa)
szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész
ingatlanra vonatkozé osszehasonlito adat nem &ll rendelkezésre, a fenti
modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is
értékelhetdek. A hitelbiztositéki érték megallapitasndl alkalmazott kiilonleges
megkotések: Az értékmodositd tényezok értekmodosito hatasa a fajlagos
alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték
50%-aval haladhatja meg. Ilyenkor az értékel6t indokolasi kotelezettség
terheli.

A koltségalapu értékelés:

A koltségalapu értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatlan tjra-eloallitasi
koltségebol le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldtertilet értékét. Ez a modszer fejezi
ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé 1étesitménynél.
karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem 4ll rendelkezésre.
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A modszer o lépései:
1. A telekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avuldsok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.
4. A felépitmény tjra-eloallitasi koltségébol az avulas levondsa ¢és a
telekértékkel valo Gsszegzése.
1. A foldteriilet értékét annak ires allapotban wvald értékelésével kell
megéllapitani a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer
szerint; piaci 8sszehasonlité adatok hianyaban a hozamszamitason alapuld
modszer és a maradvanyelvi értékelés szabdlyai szerint.
2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az
értékelés idopontjaban a meglévo funkcidk (de esetleg més szerkezetek és
miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
pétolhatoak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetlentil azok
jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi €s az Ujraépitési koltség egyiittesen: Gjra-
eldallitasi koltség.
Az Ujra-eléallitdsi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az
engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoéi, a pénziigyi €s
minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épiilet Gjra-eloallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.
Az Ujra-eléallitasi koltség - a lakéingatlanok kivételével - 4ltalanos forgalmi
adot nem tartalmazhat.
Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeib6l vagy annak konyv szerinti
értékébdl indexalassal levezetett njra-eloallitasi érték csak kivételes esetben
fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beldl késziilt el, és
ha a bekeriilési koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.
3. Az avulds az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az ido muldsa miatt
értékesdkkenés oka lehet: a fizikai romlés, a funkcionélis avulas és a
kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoéak vagy ki nem
javithatoak.
3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet {6
szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat az 6sszértékhez viszonyitva.
A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévo
élettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kovetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell
hasznalni:

- varosi téglaépiilete: 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezetil épliletek: 40-70 év

- kertvarosi, csaladi haz jellegii épiiletek: 50-80 év

- ipari és mezdgazdasagi épiiletek: 20-50 év

3.2. A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszertitlen megoldasokat jelenti.
Az értékel6nek mérlegelnie kell a korszerti létesitmény vizsgalt intézményhez
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képest nyudjtott  tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerl
kovetelményeket, amelyeket a vizsgélt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kérnyezetben bekévetkezett
minden olyan valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az
ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategériaban, szazalékosan kell
megadni. Szamitasa torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések
utjan. A miiszaki szemléletd avultsag becslések utan a funkcionalis és a
kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikkroznie kell a helyi ingatlanpiaci
viszonyokat (pl. kereslet-kinalat).

A piaci viszonyok miatti korrekeid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékel6t indokolasi
kotelezettség terheli.

4. Az ujra-elddllitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel
novelve adodik eredményiil a kéltségalapu érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitasandl alkalmazott kiilonleges megkdtések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték
meghatarozasakor a koltségalapi modszer elsdsorban ellenérzé szamitasokra
szolgédlhat.  Kisebb  jelentoségli,  kiegészitd  épiileteknél,  takart
létesitmeényeknél és mezdgazdasagi létesitmeényeknél alkalmazhaté dnalléan.
Epiils létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhat6, ha az épités
gazdasagossaga mar egyéb modon bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési koltség csak kivételes
alkalmakkor hasznalhato, az értékelonek a potlasi koltséget kell alkalmaznia.

A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfeleld
kivitelezés potlasi koltsége fogadhato el.

Ha a kdmyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen
modszere a jelentds becslési pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki érték
megallapitasara til kockézatos, és ezért nem alkalmazhato.

Hozamszamitison alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az
ezek megszerzése érdekében felmertild kiadasok kiilonbségébol (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitédsa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. A hozamszamitas lépései §sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tébbéves bevétel-
kiadas becslés esetén a pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdeésekor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miiszaki,
valamint finanszirozhat6sagi szempontt) lehetséges hasznalati mddjait. és az
elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd
kiadasokkal csokkentett értékét kell érteni.
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2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan
hasznositidsabol szdrmazé rendszeres Dbevételek képezik a bevételek
becslésének az alapjat. Erre vonatkozéan a megtelelo piaci 6sszehasonlito
adatokat kell felhasznédlni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbdl adadik.
A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbdl és a
kihasznalatlansagbol adodo bevételkiesést.
2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a
befektetés jellegli és a miikodtetési kiadasokat.
A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az  ingatlanberuhazés
megvaldsulasahoz sziikséges egyszeri kiadasok:

- a tervezési €s szakértoi dfjak,

- az épitési kivitelezesi koltségek,

- a beruhdazast terheld adok és illetékek,

- a beruhazéassal kapcsolatos k&zosségt Kkifizetések (pl. kozmi-

hozzajarulas),

- a fejleszto profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.
A mikodtetési kiadasok a miikodés sordn, tobb-kevesebb rendszerességgel
meriilnek fel. Ilyenek lehetnek:

- a koziizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, fiités, hiités,

melegvizellatas),

- a telekommunikacids halozatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtds stb.),

- a gondnok (hazmester) szamara fizetett §sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felujitasok, javitasok, korszertisitési munkalatok,

- a felyjitasi alapképzésre forditott dsszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal

Osszefiiggd marketing és tigynoki kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt
osszeggel kell megadni.
2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altaldnos forgalmi adét mind a bevétel,
mind a kiadas oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az
ingatlant magat terheld kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A
kiszamitott tiszta jovedelembd] a jovedelemaddt vagy a tarsasagi adot nem
lehet levonni. A bevételek és kiadasok idGsorainak felallitasaval, id6szakos
(éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.
3. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantdl mint befektetéstdl
elvarhatdé minimalis megtérilési rataval egyenlé. A megtériilési rata az
ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett kockazatoktél és az elemzési
idoszaktol fliggden eltérd. A kamatlab meghatarozasdnak modjai a kovetkezok
lehetnek:

- piaci tényekbol vald kamatlab-levezetés;
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Iirgx:

Uy szam
Kotetsziam
hKészitetie:

g

7.2.6.

Nyiregshiza, LEGO gvirhoz vezeta “Eszaki ¢ Déli bekotont”™ kiaviligitas felépitményeire vonatkoza
igazsagligyd szakénoi érickbeeslés

(O6RS2.261-TV 72016

1 Kinet

SK-Tnnverzial KIL - Gyongyost Tamids igazsidgiigy i szakéno

- egyeb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra
megfeleld modosito tényezok figyelembevételével;
- fejlett ingatlanpiaccal rendelkez6 orszagok kamatlabainak alkalmazasa
a hazai ingatlanpiacra megfeleld modositoé tényezdok
figyelembevételével.
4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiadasok
egyenlegébol a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket
kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a maradvanyérték jelenértékét is.
A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisitheté a
kozvetlen tékésités modszerére, mely esetben az érték kiszdmitasahoz a tiszta
jovedelmet el kell osztani az ingatlan tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci
elemzésektol, a figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési iddszaktol
fiiggben megvalasztott tokésitési kamatlabbal.
A hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések:
A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték
meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb és
legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzodéssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor
sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti
dijakat csak a szerzddéssel biztositott idétartamra lehet figyelembe venni.
A hitelbiztositéki értékelés soran csak redl (inflaciétol megtisztitott) kamatlab
alkalmazhato.
Egyéb a szamitas soran figyelembe vett tények, forgalmi adatok,
informaciok:-
Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa koltség alapu értékeléssel:
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gy Nviregvhiza, LEGO gyirhos vezeto “lszaki ¢s Dl bekitont™ kizvilagitas felépitménycire vonatkozd
1gazsagligy szakértoi ¢rickbeesles

Ugyszam OO6RI2 261-1V. 2010

Kitetszam I Kkatet

Késatene, SK-Univerzal K - Gayomgyast T amas igazsagiigyi szakerto

LEGO gyirhoz vezeté ,,Eszaki és Déli bekotoiit” kozvilagitas halézat netté potlasi
koltségének megallapitasa:

Nett6 potlasi
Megnevezés koltség
Ft

Eszaki bekotétt kdzvilagitasa: 300,00 m NYY

4x25 mm’ kozvilagitasi foldkabel (13.440,-
Ft/m), 10 db RS12 vb. pérgetett lampaoszlop
KS15-5/60 karral sapphre2 1x150 W
lampatesttel (260.000,- Ft/db), munkaarok
készitéssel, kabelfektetéssel, fold visszatoltéssel,
oszlop allitassal, szakfeliigyelettel , ellen6rz6
meérésekkel

6 632 000

Déli bekotéut 1. nyomvonal kozvilagitasa:

336,70 m NYY 4x25 mm’ kozvilagitasi
foldkabel (13.440,- Ft/m), 10 db RS10 vb.
porgetett lampaoszlop KS15-5/60 karral
sapphire2 1x100 W lampatesttel (260.000,-
Ft/db), munkaarok készitéssel, kabelfektetéssel,
fold visszatoltéssel, oszlop allitassal,
szakfeliigyelettel , ellen6rzo mérésekkel

7 125 248

Déli bekotéut 2. nyomvonal kozvilagitasa:

250,20 m NYY 4x25 mm" kozvilagitasi

foldkabel (13.440,- Ft/m), 8 db RS10 vb.
porgetett lampaoszlop KS15-5/60 karral
sapphire2 1x100 W lampatesttel (260.000,-
Ft/db), munkaarok készitéssel, kabelfektetéssel,
fold visszatoltéssel, oszlop allitassal,
szakfeligyelettel , ellen6rzd mérésekkel

5442 688

Osszesen: 19 199 936
~19.200.000,- Ft

A felépitmény netto potlasi koltsége a EKS 2016. Epitdipari Koltségbecslési Segédlet
alapjan keriilt kiszamitasra, amortizacio figyelembevételével.
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largey Nuiregvhiza, TEGO gyarhas veseto “Lszaki és DE behaton™ kézvilagitas felépitménycire vonatkozo
1gazsigiigyi szakerton ¢rickbeesles

Ulgvszam: 0068327261-1V.:2016

Kiitetssim 1. kovtet

Keszitette: SK-Univerzdl KL - Gyongyosi Tamas igazsidgligy i szahdro

8.  Osszefoglalis
LEGO gyérhoz vezetd ,Eszaki és Déli bekotout” kozvilagitas halozat Hrsz.: 0688/1,
0688/2, 0688/3, 0712/1, 0685/46 (0688/5) forgalmi értékét 2016. évi arszinten
19.200.000,- Ft-ban jel6lom meg.

Kiadmanyozas Kkelte: Nyiregyhaza, 2016. november 25.

Mellékletek:

. szamu melléklet: Fényképdokumentumok

. szamu melléklet: Térképmasolat (4 db)

. szamu melléklet: Kozvilagitasi halozat kiviteli terv V2
. szamu melléklet: Kozvilagitasi halozat kiviteli terv V3
. szamu melléklet: Kézvilagitasi haldzat kiviteli terv V4
. szamu melléklet: Helyszini szemle jelenléti iv

. szamu melléklet: Szakértoi fenntartasi nyilatkozat

e AT T SV S

Gyongydsi Tamas
igazsagiigyi szakérté
Szakteriilet: ingatlan — értékbecslés, beruhdazas,
beruhazas lebonyolitas, épitésgazdasag,
épitésszervezés
épitéstechnologia, épiiletszerkezet
igazolvany szama: 280004
nyilvantartasi szam: 006852
épitész tervezd
energetikai tantsitd
miiszaki ellenér
Teljesitésigazolasi Szakér}(":i Szerv Tagja
SK-UNIVERZAL Kft.
nyilvantartasi szam: 008829
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Firgy Nyiregyvhidza, LEGO gyarhoz vescto “lszaki es DED bekttom™ Kozvilagitas felépitményeire vonathosa
passigiieni szakértol értekheeslés

lgnszam: O06832:261-1V. 2010

Kitetszam: 1. Kétet

Készitette: SK-Uiverzal KU - Grongydst Tamis igazsdguieyi szakérto

FENYKEPDOKUMENTUMOK

1. kép

Eszaki
bekdtéot, déli i !
iranybol - -
kozvilagitas

2. kép

Eszaki
bekatéilt,
északi
iranybdl-
kozvilagitas

3. kép

Eszaki
bekotdut, déli
iranybdl -
kozvilagitas

4, kép

Déli bekotaut
2. nyomvonal,
déliiranybal -
kozvilagitas

5. kép

Déli bekotét
csatlakozasa
- kozvilagitas

6. kep

Déli bekatéat
1. nyomvonal,
nyugati
iranybol -
kozvilagitas

7. kép

Déli bekotoat
1. nyomvonal,
keleti iranybdl
- kozvilagitas

Gyongyosi Tamas
igazsagligyi szakérté
SK-Univerzal kft.
2016. november 10.
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Nyiregyhaz Jarisi Hivatal
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Nyiregyhaz Jarasi Hivatal
4401 Nyiregyhaza Bathoriu. 13.
Nem hiteles térképmasolat
) ) 2016.11.24 15:44:14
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Nyiregyhaz Jarasi Hivatal
4401 Nyiregyhaza Bathori u. 13.
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HELYSZINI SZEMLE

JELENLETI iV

Keésziilt: 2016. november 10-én
Nyiregyhaza, Hrsz.: 0688/2, 0688/3, 0712/1, 0712/2, 0683/181,
Nyiregyhéza, Hrsz.: 0712, 0688/5, 0682

Targy: Felépitmények forgalmi éretkének meghatarozasa

Jelen vannak:

Olah Janos 3% / A42- 4US
LEGO
20#hSL ooy 24 [285-¢04 AN

Gydngyosi Tamas igazsaglgyi szakértd
SK-Univerzal Kft.

k.m.f.
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Largy:

Ugvszam:

Nafregvhaza, LEGO exdrhos vezeto “lszaki & DEL bekatour™ kozvilagitis Telépitményeire vonatkozo
1eassdgiipyi szakértal ¢richbeoslés
D06852:261-1V.22016

Kitetszim: 1 kotet

Készitente:

SK-Univerzal KA - Gyongyisi Tamas igazsdgtieni szakérto

SZAKERTOI FENNTARTASI NYILATKOZAT

Gyongydsi Tamas (4400 Nyiregyhaza Séstéi ut 1. VIIL/22. nyilvéntartasi szam.

006852), mint az SK-UNIVERZAL Epitéipari, Energetikai és Szolgaltaté Kft. (4400
Nyiregyhaza, Sostéi ut 1. IV./11. nyilvantartasi szam 008829) a Kozigazgatasi és Igazsagiigyi
Minisztériumnal bejegyzett igazsagiigyi szakértéi cég ligyvezetoje igazsagiigyi szakértoként
az alabbi nyilatkozatot teszem:

A megbizast, mint igazsagiigyi szakérto elfogadtam.

A szakért6éi feladat elvégzéséhez sziikséges szakmai kompetencidkkal és megfeleld

szakmai referenciakkal rendelkezem.

Személyem nincs kitéve személyes érzések, befolyds, személyes érdek vagy hidnyos

hozzéértés hatasainak. Szakmai képzettségeim és képesitéseim alapjan felkésziilt vagyok a

megbizés pontos, tényszerii teljesitésére.

A megbizast az ide vonatkozo rendeletek eldirasainak és a szakmai szokasnak

megfelelden, koriiltekintéen a szakméban ismert és elfogadott modszerek alkalmazésaval

legjobb  tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini

szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

Az igazsagiigyi szakértdi tevékenységrdl szold 2005. évi XLVIL. Torv. értelmében a

nyilvantartdé minisztérium honlapjan kozétett igazsagiigyi szakértéi névjegyzékben

szerepelek. Nyilvantartdsi szam: 006852; igazolvanyszam: 280004

Szakértoi cég: SK-UNIVERZAL Epitéipari, Energetikai és Szolgdltaté Korlatolt

Felelosségli Tarsasag (Cégjegyzékszam: 15-09-074460) Nyilvantartasi szam: 008829

Az alabbi jogosultsagokkal rendelkezem:

- Magyar Epitész Kamara (MEK) szakért6i néviegyzék (Nyilvantartasi szam: SZES?2 15-
0318, SZB 15-0318,);

- Magyar Epitész Kamara (MEK) tervezéi néviegyzék (Nyilvantartasi szam: E-15-
0318);

- Magyar Epitész Kamara épitési miiszaki ellendri névijegyzék magasépités szaktertilet
(ME-E 15-20088);

- Magyar Epitész Kamara épitési miiszaki ellen6ri néviegyzék mélyépités szakteriilet
(ME-M 15-20089);

- Magyar Epltesz Kamara felelés miiszaki vezetéi néviegyzék (MV-E 15-0318);

- Magyar Epitész Kamara épiiletenergetikai névjegyzék épiiletenergetika szakteriilet (TE
15-0318)

- Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv Tagja (30/EF/2013)

Nem 4all fenn Osszeférhetetlenség, sem a megbizoval, sem a megbizas targyaval szemben.
Az érintett felekkel kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.

4400 Nyiregyhaza, Sostoi u. 1. IV/11. Tel.: +36 30/219-6502
E-mail: info@skuniverzal.hu

www.skuniverzal.hu



e Ellenem, valamint az 4ltalam képviselt vallalkozas ellen nincs folyamatban peres eljaras, a
szakigazgatasi szerv szakszeriitlen munkavégzés miatt nem részesitett irasbeli
figyelmeztetésben.

e A szakértdi megallapitasok kiilon - kiilon és/vagy teljes terjedelemben nem publikalhatoak.
Minden nemil mas iranyu felhasznalasa esetén a szakértd irdsos hozzajarulasa sziikséges.

e A szakértdi vélemény 3 pld.-ban, magyar nyelven oldhatatlan kétés formajaban késziilt.

Nyiregyhaza, 2016. november 25.

Gyongyosi Tamas
igazsagiigyi szakérto
Szakteriilet: ingatlan — értékbecslés,
beruhazas, beruhazas lebonyolitas,
épitésgazdasag, épitésszervezes
épitéstechnoldgia, épiiletszerkezet
igazolvany szama: 280004
nyilvantartasi szam: 006852
épitész tervezo
energetikai tanisito
miuiszaki ellendr
felelos miiszaki vezetd
Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv Tagja
SK-UNIVERZAL Kft.
nyilvantartasi szam: 008829

4400 Nyiregyhaza, Sostoi u. 1. IV/11. Tel.: +36 30/219-6502
E-mail: info@skuniverzal.hu

www.skuniverzal.hu



3. SZAMU MELLEKLET: HATAROZAT ADO FELTETELES MEGALLAPITASAROL /

ANNEX 3: BINDING RULING RESOLUTION
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NEMZ ETGAZDASAGI
MINISZTERIUM
ADOZASERT ES SZAMVITELERT FELELOS
HELYETTES ALLAMTITKAR

Iktatoszam:

NGM/7798- 10 (2014).

Ugyintézo:

dr. Nagy Viktéria

Térgy: feltételes adémegillapitds

Tancsa Zoltan ir
képviseld

Deloitte Uzletviteli és Vezetési Tandcsadd Kft.

Budapest
Dézsa Gyorgy ut 84/C.

1068

atjan

a LEGO Manufacturing Kft.
részére

A Deloitte Uzletviteli és Vezetési Tanacsadé Kit. 4ltal a LEGO Manufacturing Kft. (4400
Nyiregyhaza, Debreceni Gt 342., addészdm: 14476732-2-15) — a tovabbiakban: Térsasdg -
képviseletében benydjlott, ad feltételes megéllapitdsa irdnti kérelme tdrgydban az aldbbi

HATAROZATOT

hoztam:

A Téisasdg feltételes ad6-megdllapitdsi kérelme alapjdn, az indokoldsban megdllapitott ténydllds
szerint €s az ot meghatdrozott feltételek teljesiilése esetén a Tarsasag addkolelezeltségét, illetve
annak hidnyét a kovetkezdk szerint allapitom meg:

1. A Tdrsasdg jogosult levondsba helyezni a Lélesitmények kiépitéséhez kapcsolddé beszerzésck
utdn rd athdrftott vagy forditott adézés alapjan dltala fizetendd adoként megédllapitott dfa osszcgét.
Ezen levondsi jogosultsdga abban az iddpontban keletkezik, amikor a fizetendd adét meg kell
dllapitani. A Létesitmények ataddsa nem €rinti utélagosan a Térsasdg addélevondsi jogt.

2. Az indokoldsban hivatkozoll jogszabdlyhely hatélya ald tartozo vizikozmiveknek az ellatdsért
felel6s Onkormdnyzat részére torténd téritésmentes atruhazasa a Vizikézmii tv. rendelkezéseibdl

Nemzetgardasig Mmiszeénum 1051 Budapest, Jozsef nddor tér 2.4, 1369 Budapest, PE 481,
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eredden az altalinos forgalmi add rendszerében kézcélii adomdnyozisnak mindsiil, amely utén
nem keletkezik dltalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség.

Elrendelem a feltételes adémegallapitdsi eljards dij kétszeresének, 2 millié forintnak jelen
hatarozat jogerore emelkedését kbvetd visszautalésat.

Hatdrozatom ellen a kézhezvételtél szamitott 15 napon beliil a nemzetgazdasadgi miniszterhez
intézett, a Nemzetgazdasdgi Minisztérium Add- és Vamigazgatdsi Féosztaly Adoigazgatdsi
Osztdlydhoz benyijtott, de a nemzetgazdasigi miniszterhez cimzett fellebbezéssel lehet €lni.

A fellebbezés dijkoteles, a dij Osszege 100000 Ft, amelyet a Nemzetgazdasdgi Minisztérium
10032000-01460658-00000000 szdmii szdmldjdra kell megfizetni.

INDOKOLAS

) X,

A Térsasdg 2013. december 30-dn kérelmet nyijtott be a Nemzetgazdasigi Minisztériumhoz adé
feltételes megéllapitasa irant. A kérelemben megerdsiteni kért pontokat a Tarsasag 2014. marcius
27-én és 2014, d4prilis 8-d4n kelt levelében részben visszavonta, illelve mdédositotta. A
Minisztérium 2014, mdjus 22-én kell, hidnypdtldsra felszdlité levelében dijkiegészitést kért,
melynek a Tarsasdg a hidnypétlasra irt, 2014. jinius 6-dn kelt valaszlevelében hivatkozott
indokok alapjdn nem tett eleget. A Tdrsasdg hidnypétlasban kifejtett indokai elfogadhatéak, a
kérelem targyat képezd szerz6dés nem mindsiil szerzédéscsomagnak, igy az eljaras dijaként
megfizetett 1 milli6 Ft megfelel az adézas rendjérél szolé6 2003. évi XCII, torvény (a
tovabbiakban: Art). 2013. december 31-éig hatdlyos 132. § (0) bekezdés a) pontjdban
foglaltaknak.

A kérelemben kifejtettek értelmében a l'arsasdg beruhdzdsa keretében a nyfregyhazi gyardnak
bovitését hatarozta el, amelynek keretében ipari jellegli munkahelyteremté gyartdcsarnokot és
logiszlikai kézpontot kivin Iétrehozni.

A Téarsasdg epy pgazdasdgi-ipari-logisztikai kozpont (a tovdbbiakban: LEGO Kozpont)
lélrehozasara, illetve a varosfejlesztés tekintetében megvaldsitani tervezell egyiittmiikddésre
irdnyuléan  2013. mdrcius  28-4n  megdllapoddst (a  tovdbbiakban:  Vdrosfejlesztési
Keretmegéllapodds) kolstt Nyiregyhdza Megyei Jogii Varos Onkormanyzatéval (az elézéekben és
a tovabbiakban: Onkormanyzat). A Virosfejlesztési Keretmegéllapodds targya a Nyiregyhiza
kiilteriilet 0658/20 hrsz. alatl nyilvantartott, kivett beruhdzdsi teriilet megjeldlésti ingatlan (a
tovdbbiakban: Teriilet), illetve a LEGO Kdazpont létesitéséhez sziikséges belsé utak, illetve
kozmiivesités megvaldsitasara vonatkozo feltételek rogzitése.

A Virosfejlesztési Keretmegallapodasban foglaltak alapjan kiépitett vagy kiépitésre keriild, a
2011. évi CCIX. torvény (az el6zoekben és a tovabbiakban: Vizikézmii tv.) értelmében
vizikbzmiinek mindsiilé és més vizi létesitményekre, a 2007. évi LXXXVL torvény (a
tovabbiakban: Villamos energia tv.) értelmében kozcélii halézalnak minésiilé villamos energia
vezetékekre, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 201 1. évi CXCVL torvény értelmében kozitnak
mindsiilo (gépjarmiivek, kerékparok és gyalogosok forgalméra alkalmas) utak és az azokhoz
tartozd kozvilagitasi berendezésekre jelen hatdrozat az elozbekben és a tovabbiakban egyiitt
Létesitményekként hivatkozik.

A Virosfejlesztési Keretmegdllapodds keret jelleggel szabdlyozza a vdrosfejlesztés tekintetében
megvalosuld egyiittmitktdést, illetve a sziikséges koziizemi létesitmények és ulak kialakitésa
tekintetében a felek jogait és kaelezettségeit.
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A Virostejlesztési Keretmegdllapodasban a felek rogzitették, hogy a LEGO Kézpont
léuehozasahoz elengedhetetlen a Teriilet kézlekedési kapcsolatainak, valamint a sziikséges
kozmiiveknek a kiépitése és bovitése. A Vérosfejlesziési Keretmegallapodds a fentiek alapjan
tehdt az aldbbiakat foglalja magdban:

o A kozmlves ivovizellitisl, ezen beliill az ivéviztirolast, -szdllitist és -elosztésl,
felhasznaldsi helyekre térténd eljuttatast biztositd vizhdlézat kiépitését, amely magéban
foglalja a teljes vizvezeték haldzatot, a bekotovezetékeket és a  technoldgiai
1étesitményeket, mint ivoviz medence és nyomdasfokozd géphaz.

¢ A kézmiives szennyvizelvezetést €s csapadékviz-elvezetést szolgdlé rendszert, amely a
szennyviz €s csapadékviz felhasznaldsi helyekrd! toriénd Osszegylijiését, elvezelésél,
tiszlitdsdt, a tisztitott szennyviz hasznosildsdt, elhelyezését vizelvezetési szemponthol
egységesen, mint egy egész szolgdlja.

o Villamos energia vezetékeket, transzformator dllomast.

o Kozutakal (orszdgos és helyi), kerékpdros és gyalogos utakat illetve a sziikséges
kozvildgitdsi berendezési rendszert.

A Virosfejlesztési Keretmegallapodas alapjan, a Tertilet vizikézmii csatlakozasédnak biztositésa
érdekében a Tarsasdg, az Onkorményzat, illetve a Nyirségviz Kfl, mint iizemeltetd kiilon
szerzddést kotolt (a tovabbiakban: Vizikozmii Megallapodas, amely a feltételes adomegillapitdsi
kérelemhez mellékletként keriilt csatoldsra), amelyet az Onkormdnyzat a 4/2013. (I. 17.) sz.
hatdrozatdval hagyott jéva.

A Tarsasdg a Vdarosfejlesztési Keretmegallapodasban meghatdrozott I.étesitmények bizonyos
elemeit a vonatkoz6 dgazati jogszabdlyok értelmében koteles az dllam, onkormdnyzat vagy a
jogszabdlyban meghatdrozott egyéb szervezet tulajdondba ingyenesen dtadni.

A beruhdzds keretében, a Virosfejlesztési Keretmegdllapodds alapjdn a Tarsasdg részérGl az
aldbbi Lélesitményck keriilnének dtaddsra:

Valamely dllami szerv, illetve Onkorményzat részére:
o atelephelyen kiviili eséviz-elvezetd halézat,
o az esOviz-elvezeld héaldzat zsilip miitdrgydt tartalmazo telek (telekmegoszlést
kovetben);
o atelephelyen kiviili szennyviz-elvezetd hélézat;
o atelephelyen kiviili vizhédldzat;
e az északi 0l;
o az északi t-csomdpont (buszébol és buszmegélld);
o az it szélesitéséhez sziikséges telek;
o kerékparos és gyalogos 1it;
o elkésziilte utan déli 0t és hozza tartozd vizelvezetd rendszer,

Az F.ON Tiszantili Aramszolgéltaté 7rt., mint a halézati engedélyes részére:
o segédiizemtil kabel;
o 22 kV-os foldkdbel;
o az északi ut kdzvilagitdsa;
o az északi t-csomGpont kozvildgitisa; -
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o (0.4 kV elektromos kiviltasi hilézat;
o Transzformator Allomas;
o dél dt kozvildgitdsa.

A Térsasdg az Onkormdnyzattal kotott Varosfejlesztési Keretmegdllapodds (illetve a
vizikozmiivek esetében a Vizikozmil Megéllapodas) alapjin koteles a beruhdzdsa keretében
kiépitett vagy kialakitds alatt 4116 Létesitmények bizonyos elemeit az aldbbiakban hivatkozott
jogszabdlyok alapjan atadni az dllam, nkormédnyzat, vagy egyéb a jogszabilyban meghatédrozott
személy részére.

A Vizikézm tv. 6. § (1) bekezdése értelmében vizikozmii kizdrdlag az allam, illetve
onkormdnyzat tulajdondban lehet. A kérelemben foglaltak szerint a Tarsasdg a hivatkozott
jogszabalyban foglalt kolelezettsége teljesitése érdekében kivdnja a vizikzmiiveket atadni az
ellatasért feleldsnek, vagyis az Onkormanyzatnak.

Az édtadni kivdnt kozutak tekintetében a nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVI. torvény 4. §
(1) bekezdésének f) pontja, valamint 5. § (3) bekezdésének c) pontja irdnyadd, melyek értelmében
orszdgos kozut kizdrélag az dllam, helyi kozut kizdrdlag a helyi 6nkorményzat tulajdondban lehet.
Tekintettel az ismertetett rendelkezésckre, a Tdrsasig a LEGO Kozpont megval6sitisdhoz
sziikségszerlen épitendd orszdgos kozutakat az érintett allami szervezet, mig a helyi kozutakat az
Onkormaényzat részére koteles dtadni.

A beruhdzds megvaldsitisdhoz sziikséges a villamos energia vezetékek kiterjesztése a Teriiletre.
A kozcéll villamos héldzatra csatlakozds pénziigyi és miiszaki feltételeirdl sz6lo 76/2011. (X1I.
21.) NFM rendelet 4. § (6) bekezdésének b) pontja alapjdn a rendszerhaszndlé és a hélézati
engedélyes kozotti megéllapodds alapjén a rendszerhaszndld sajdt beruhdzdsédban megépilett ¢s
tizembe helyezett vezetékek, atalakito és kapcsold berendezések — jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnydban - a halozati engedélyes tulajdonaban léve kozcéli halozat részét képezik. Mindezekre
tekintettel a Tdrsasdg nem lchet tulajdonosa a hdlézatnak. A kivitelezést kdvetden a villamos
energia vezetékeket és az utakhoz tartozé kozvildgitasi berendezéseket a Tarsasdg koteles dtadni a
hilézati engedélyes, vagyis az E.ON Tiszantili Aramszolgéltat Zrt. részére.

I jogiigyletek alapjan a Tarsasag a kovetkezol megerositését kéri:

1 A Térsasag esetében egyértelmil, egyenes, kozvetlen és sziikségszerii kapcsolat van a
gazdasdgi-ipari-logisztikai  kozpont  létrehozdsdhoz  kapcsolédd, a  Virosfejlesziési
Keretmegdllapoddsban foglaltak alapjan kiépiteit vagy kiépitésre keriild Létesitmények
lélrehozdsara vonaltkozo beruhdzds és a Téarsasdg addlevondsra jogositd, addokoteles gazdasdgi
tevékenysége kozotl, ezért jogosult levondsba helyezni a Létesitmények kiépiléséhez kapcsolodo
beszerzések, igénybe vett szolgdltatisok utdn rd dthéritott vagy forditott adézas alapjén altala
megdllapitolt és onbevalldssal megfizetelt afa Gsszegét (a beszerzés idépontjaban). Tovabbé az
Afa tv. rendelkezéseinek értclmében a Létesfimények 4taddsa nem érinti utélagosan a JEGO Kft.

addlevondsi jogdl.

2. A vizikozmilvek és mds vizi létesitmények dtaddsa (ckintetében nem valésul meg az dla
hatdlya ald tartozé termékériékesités, mivel a vonatkozd agazati jogszabély, a Vizikozmii tv.
kdzcéli adoméanyozéasnak mindsiti a vizikGzmiivek téritésmentes atruhdzisat az ellatasérl felelos
részére, amely iigylet az Afa tv. 11. § (3) bekezdés a) pontja értclmében nem mindsiil ellenérték
fejében teljesitett termékértékesitésnek.

IL.
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A rendelkezé részben foglalt megallapitdasaimndl a kovetlezd t6rvényi rendelkezéseket
vettern figyelembe:

1. Az altaldnos forgalmi adérdl szolé 2007, évi CXXVIL toérvény (az elézoekben és a
tovdbbiakban: Afa tv.) 120. §-dnak a) pontja értelmében abban a mértékben, amilyen mértékben
az addalany — ilyen mindségében — a terméket, szolgdltatdst adékoteles termékértékesitése,
szolgdltatasnyijtdsa érdekében haszndlja, egyéb modon hasznositja, jogosult arra, hogy az dltala
fizetendé adobdl levonja azt az addt, amelyet termék beszerzéséhez, szolgdltatds
igénybevéleléhez kapesolddoan egy misik addalany rd dthéritott.

Az Afa tv. 120. § b) pontja alapjin az addalany jogosult levondsba helyezni azon 4llaldnos
forgalmi adot, amelyet a termék beszerzéséhez - ideérive a termék Kozosségen beliili beszerzését
is -, szolgéltatds igénybevételéhez - ideérive az elbleget is, ha az adot a 140. § «) pontja szerint a
szolgaltatas igénybevevoje fizeti - kapcsoloddan fizetend6 adoként megéllapitotl.

A kérelemben foglaltak értelmében a Tarsasdgndl a Létesitményck létrehozdsdnak nem az a célja,
hogy azokat téritésmentesen az ellatdsért felelds Onkormanyzat részére 4tadja, hanem, hogy
adokoteles gazdasigi tevékenységét boviteni és eziltal végezni tudja.

A Létesitmények létrehozatala a gyartécsarnok, illetve logisztikai kozpont ilizemeltetésének,
miikddésének, illetve magidnak a LEGO Kozponl kialakitdsanak az elofeltétele, mivel a Teriilet
ezekkel a feltételekkel a beruhdzés el6tt nem rendelkezett. A vizikézmivek, kézcéli villamos
energia vezetékek, a megfeleld (gépjarmiivek, kerékpdrok és gyalogosok forgalméra alkalmas)
kozit, illetve ahhoz tartozé kozvilagitasi berendezésck egyértelmiien az elofeltételei annak, hogy
a LEGO Kézpont haszndlatbavételi engedélyt kaphasson, tovabba a kiépitésre keriilo kerékparos
és gyalogos 1t a munkavéllalék munkdba jardsat, azaz a Térsasdg adokoteles gazdasigi
tevékenységének folytatdsdt szolgdljak (a gyalogos és kerékpdros munkavdllalék biztonsdgos
munkdba jarasa érdekében sziikséges az emlitett utak elhatérolasa a kdzutakon athaladé st
kamionos forgalomtél).

A fentiek alapjin a Létesitményck létesftéséhez kapcsolodd beszerzésck kdzvetlen és azonnali
kapcsolata megallapithaté a Tarsasdg addlevondsra jogositd tevékenységével.

Mindezekre tekintettel a Térsasdg a Létesilmények beruhdzdshoz kapcsolédéan ra athéritott,
illetve forditott adézds alapjdn dltala fizetendé adoként megéllapitott dltaldnos forgalmi adét
levonésba helyczheti. A Tdrsasdgnak a beszerzésekhez kapesolédé addlevondsi joga az Afa tv.
119. § (1) bekezdése értelmében akkor keletkezik, amikor az elézetesen felszdmitotl adénak
megfelel6 fizetend6 adot meg kell dllapitani.

Amennyiben nem valtozik a fentiekben emlitett azon koriilmény, hogy a Létesitmények
létrehozatala a Tarsasiig adokoleles gazdasdgi tevékenységének érdekét szolgdlja, tgy onmagdban
a Létesitmények téritésmentes dtaddsa nem érinti utélagosan a Tarsasdgnak a Létesitmények
beruhdzdsihoz kapcsolddd beszerzésekkel kapesolatos adélevonasi jogal.

A vizikozmiivek esctében ezt az Afa tv. 2013. december 31-ig hatdlyos 133. § b) pontja [2014.
janudr 1-jétél a 153/D. § b) pontja] is megerdsiti.

2. Mivel a Tdrsasdg nem dllami vagy onkormdanyzali tulajdonti villalat, az 4ltala létrehozolt
vizikdzmil téritésmentes dtaddsira a Vizikdzmi tv. 8. §-dban foglaltak az irdnyadoak.

A Vizikézmii tv. 8. § (1) és (4) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:
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8. § (1) Ha a vizikézmii nem dllami vagy onkorményzati beruhazésban jon létre, a beruhdzé a
vizikézmii tulajdonjogdt a vizikézmii lizembe helyezésének idépontjaban az ellétasért feleldsre
atruhdzza. Az atruhazasrdl a felek szerzddést kotnek.

(4) Ha az ellatasért felelos és az érintett vizikdzmii-rendszerre nézve vele vizikézmii
lizemeltetési jogviszonyban nem allé beruhazd, a 8. § (1) és a (3) bekezdés szerinti vizikdzmii
téritésmentes atruhdzasardl dllapodik meg, a téritésmentes vagyonatruhdzas az éltaldnos forgalmi
adé szempontjdbdl kozcéli adomédnynak, a tarsasdgi add szempontjabél a beruhdzé villalkozasi,
bevételszerzd tevékenységével tsszefliggo koltségnek, raforditdsnak mindsiil.

A Vizikozmii tv. hivatkozott 8. §-dban foglaltakra figyelemmel a Tédrsasdg édltal — a Vizikdzmii tv.
8. §-a szerinti eldirds hatalya alé tartozd — vizikézmiiveknek az Onkormanyzat részére torténd
téritésmentes Ataddsdt az altaldnos forgalmi adé szempontjdbdl kozcéli adomdnynak kell
tekinteni, igy nem keletkezik utdna édltaldnos forgalmi adé fizetési kotelezettség.

A koOzigazgatdsi hatdsdgi eljdrds és szolgdltatds dltaldnos szabdlyair6l szélé6 2004. évi CXL.
torvény (a tovébbiakban: Kel.) 33/A. § (1) bekezdése alapjdn, ha a hatésdg a rd irdnyadé
tigyintézési hataridot az iigyféInek €s az eljaras egyéb résztvevojének fel nem réhaté okbdl tillépi,
koteles az tigyfél ltal az ecljaras lefolytatasaért megfizetett illetéknek vagy dijnak megfeleld
Osszeget, ha pedig az ligyintézés id6tartama meghaladja az irdnyadd Ulgyintézési hatdridé

kétszeresét, az ligyfél 4ltal az eljards lefolytatasaérl megfizetett illetéknek vagy dijnak megfeleld
osszeg kétszeresét az ligyfél részére visszafizetni.

Mindezekre tekintettel a rendelkezé rész szerinl rendelkeztem az eljards dijanak visszautaldsarol.

Hatéarozatom a fent hivatkozott jogszabédlyhelyeken, a Ket. 33/A. §-4n és 72. § (1) bekezdésén, az
Art. 132. §-4n, a jogorvoslatra vonatkozdan az Art. 132. § (1), (8)-(9) bekezdésén és a 2013.
december 31-éig hatdlyos (13) bekezdésén, valamint a 136. § (1) és (4) bekezdésein alapul. Az
adépolitikéért felelds miniszter hataskorét és illetékességét az Art, 132. § dllapitja ineg.

Budapest, 2014. december ,,23 4

Varga Mihdly

miniszter AT
hatdskér gyakorlé megbﬁz\xﬁz{b

61\:‘./{ {?‘/ ‘."\\‘.

Pankucsi Zoltan

Dontésrdl értesiil:
- a cimzett, képvisel6je Otjan
- jogerére emelkedés utdn az Irattar
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