NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERENEK
189/2020. (X11.23.) szamu Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag

hataskorében eljarva meghozott

hatarozata

A Bocskai u. 16. szam alatti Bocskai Kalman Szolgaltatohaz bérbe adasardl

A Polgarmester

Magyarorszag Kormanya altal meghirdetett veszélyhelyzet miatt a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodd egyes térvények modositasardl szold 2011. évi CXXVII. térvény 46. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga feladat- és hataskdrében eljarva

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormianyzata és a NextRoom Tervezd Kft. kozotti
helyiségbérleti szerz6dés megkotését a melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2020. december 23.
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A hatarozatot kapjak:

1./ A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

3./ Nyiregyhaza Megyei Jogi: Varos cimzetes f6jegyzdje

4./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Osztaly
5./ NextRoom Tervezd Kft.



Ogyiratszém: VAGY/ (% /2020.

HELYISEGBERLET) SZERZGDES

amely |étrejbtt egyrészrl a Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkarmidnyzata (4400 Nyiregyhiza, Kossuth tér 1.
sz, adodszama: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgdrmester) mint bérbeadd (a
tovabbiakban: bérbeadd),

masrészrdl NextRoom Tervezd Kft. (székhely: 7629 Pécs, Madas Jozsef u. 7., adészam: 27083390-2-02,
cégjegyzék szam: 02 09 084648, képviseletében: Gaal Jozsef Norbertné iigyvezetd), mint bérlé {tovabbiakban:
bérld)} kézitt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:

ElSzmények:
Felek megallapitjak, hogy a TOP-6.3.2-15-NY1-2016-00001 ,26ld Véros kialakitdsa Nyiregyhaza teriiletén”

elnevezésii palyazati felhivas 5 éves fenntartdsi és visszapdtldsi kételezettséget ir eld a projekt keretében
megvaldsitott ingatlan és ingdsdgok tekintetében, igy a Bocskai utca 16. szam alatti ingatlan vonatkozasaban is.
Az ingatlant Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Onkorményzata kivdnja {izemeltetni. A NextRoom Tervezd Kft.
irasbeli ajanlatot tett a Nyiregyhdza Megyei Jogd Viros Onkormdnyzaténak tulajdondt képezd Nyiregyhaza,
Bocskai u. 16. szam alatti ingatlan hasznositdsdra oly mddon, hogy Nyiregyhaza szivében egy Gj, korszerl és
minden korosztaly szamara vonzo szinfoltként keriiljon hasznositasra az ingatlanon taldlhaté uj épitésd épiilet.
Megkiildott koncepcidjuk szerint az épitészeti adottsagokat is figyelembe véve egy nagyon kellemes, szinekkel
teli, interaktiv teret kivannak kialakitani egyedi installacidkkal és olyan szolgdltatdsokkal, amelyek a csaladosok,
a fiatalok, és még a nagyszillGk szamara is kellemes kikapcsolddast tudnak biztositani akar 1,5-2 éran keresztiil.
Ennek megfelelen az épllet féldszintjén cukraszda és kavézd kialakitdsdt szeretnék megvaldsitani, a
magasfildszinten és az emeleten pedig Selfie Mdzeumot alakitandk ki, olyan élményelemekkel, amelyek a mai
kornak megfelels vidam és szinekben gazdag hangulatu fotdzasi élményt nyljtanak minden korosztaly szimadra.
Ajanlatukban jelezték abbéli szandékukat, hogy a targyi ingatlant, azaz az épiiletet és a hozza tartozd udvart és
parkoldt hossz( tavl id6tartamra szeretnék bérelni.

1) Bérbeadd bérbe adja, bérid bérbe veszi Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének a nem lakas
céljra szolgdld helyiségek bérletérdl s2616 27/2020. {X. 30.) dnkormanyzati rendelet 3. § {(11) bek. f.
pontja, valamint Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga

1£9/2020.(..%%...2..) szdmu hatarozata alapjdn a Nyiregyhiza Megyei logt Viros Onkormanyzatinak
tulajdondt képezd MNyiregyhaza, Bocskai u. 16. sz. alatti, 76/1 és 76/2 hrsz-0, bsszesen 968 m?
alapteriiletdi ingatlant 2021. janudr 01. napjatdl, de leghés&bb a haszndlatbavételi engedély véglegessé
valdsdnak napjatél 2025. december 31. napjdig terjedd hatdrozott id6tartamra a Bocskai Kélmén
Szolgaltatohaz Selfie Muzeum, cukrdszda, kavézo mikidtetése céljara. A bérleti jogviszony iddtartama a
bérld irasbeli kérelme alapjan tovabbi S évvel meghosszabbithatd.

2) A 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet 1. mellékletének 278.7 pontja alapjan az értékesités és bérbeadas az
Iranyitd Hatdsag egyedi engedélyével, illetve eldzetes jovahagyasaval torténhet, az esetleges sziikséges
dtalakitdsok szintén az Iranyité Hatdsag hozzdjarulasanak birtokaban térténhetnek. Bérbeadd hozzéjarul,
hogy bérld az dltala felvazolt mdkddési engedély kiteles tevékenység végzéséhez az épiilet belsd
atalakitasi munkdlatait sajat kdltségére elvégezze azzal, hogy épitési engedély kiteles tevékenységet csak
a tulajdonos és az Irdnyitd Hatdsag el6zetes hozzdjarulasdval végezhet. Ezen koltségek megtéritésére
bérld utdlag sem tarthat igényt. A bérld a nyitdsig bérleti dijat nem fizet a bérbead0 felé.

3) A bérlemény atadas-atvétele - jegyzdkonyv felvétele mellett - a bérlemény kulcsainak atadasaval és a
bérteményhez tartozo felszerelt kiziizemi mérddrak egyeztetésével, dradllasainak régzitésével térténik.

4) Bérlé kinyilatkozza, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.5 (1) bekezdés 1. b) pontja
szerinti atlathato szervezetnek mindsil, mellyel kapcsolatos nyilatkozat jelen szerzédés elvalaszthatatlan
részét képezi.

5) Az 1) pont szerinti ingatlan bérleti dij fizetési kitelezettsége - figyelemmel a 2) pontban foglaltakra - a
»Selfie Mizeum” megnyitasakor valik esedékesseé.
Ezen naptol kezdve az 1) pont szerinti ingatlan bérleti dija 520.000.-Ft/hé + AFA, melyet a bérlé minden
honap 15. napjdig elére kiteles a bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000
sz, pénzforgalmi bankszamlajara befizetni,
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Szerz6dd felek megallapitjdk, hogy az 1) pont szerinti ingatian bérleti dija - Nyiregyhaza Megyei Jogu
Véros Kozgyiilésének a nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérletérdl szdlo 27/2020.(X.30.) szamu
rendelete 7.§ (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel - minden év januar 1. napjan automatikusan
emelkedik az el6z6 évre vonatkozo — térvényben meghatarozott — a KSH szerint kdzzétett inflacids rata
mértékével.

A bérleti dij fizetése mellett a bérl5t terhelik az 1) pont szerinti ingatlan fenntartdsaval, a tevékenység
folytatasaval kapcsolatosan felmeriild kéziizemi kdéltségek, melyeket az esedékesség iddpontjaban
kiteles az illetékes szolgaltato felé kiegyenliteni. Bérlé kateles a kdzmdvek lizemeltetSivel sajat nevére
szalo koziizemi szerzddést kétni, hacsak azt miszaki akadaly ki nem zarja.

Bérlé a bérleti jogviszony targyat képezd ingatian orzését, vagyonvédelmét annak atvételétdl kezdddben
folyamatosan kdteles biztositani.

Bérbeadd és bérlé megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérlé a bérleti dijat, a hasznalattal jaro
egyéb koltségeket nem, vagy késedelmesen fizeti meg, vagy nem fizeti meg a 10} pontban véllalt
késedelmi kamatot, valamint az Onkormanyzat felé teljesitendd egyéb fizetési kitelezettségét (ado,
adojellegii) nem vagy késedelmesen teljesiti, ugy a bérbeadot megilleti a bérleti jogviszony
felmondasanak joga, mely a szerzddést a felmondasban megjelGlt idGponttal megsziinteti.

Rérl6 a 8) pont szerinti esetekben kotelezi magat, hogy bérbeadd felmondasi nyilatkozataban megjeldlt
idépontra a bérleményt kidiriti és visszaadja a bérbeaddnak.

Bérl6 a bérleti dij késedelmes fizetése esetén a hadtralék Osszege utan, a mindenkori jegybanki
alapkamatnak megfeleld kamat megfizetését vallalja.

Bérld a bérleti jogviszony tartama alatt kiteles az 1) pont szerinti ingatlant a j6 gazda gondossagaval
kezelni, allapotat megdvni, karbantartani. Felelds minden olyan karért, amely e kdtelessége
elmulasztdsabdl adadik.

Bérl6 az 1) pont szerinti ingatlanban - épiileten - épitési (bontasi, atalakitasi) munkdt el6zetes bérbeadoi
&s - az épitésigyi jogszabalyokban meghatarozott esetekben - épitésiigyi hatdsagi engedéllyel végezhet.

Az 1) pont szerinti ingatlan lzemeltetési szerzddéssel nem hasznosithatd. Bérleti joganak barmilyen
jogcimen torténd atengedésének feltételeit a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdg véleménye alapjan a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.

Bérld a helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor kbteles az ingatlant iires, tiszta haszndlati dllapotban
bérbeadd birtokdba visszaadni, az allag sérelme nélkil eltdvolithaté berendezési és egyéb targyakat
kartalanitasi igény nélkdl elszallitani.

Bérlé jogosult a bérelt ingatlant sajat berendezéseivel ellatni, e berendezések felett szabadon
rendelkezhet, és a bérleti jogviszony megsziinése esetén ezeket sajdt tulajdonaként elszillithatja, kiteles
azonban az eredeti llapotot sajat koltségén helyredllitani.

Az 1) pont szerinti ingatlan bérbeadadjat a héatralékos bér és jaruléka erejéig a bérldnek a bérlemény
teriiletén lévd vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zdlogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zilogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérlé a megkdtott szerz6désrdl, annak keltétdl szamitott 8 napon beliil kdzjegyzd elétt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot koteles tenni, amelynek egy példanyat a fenti hatariddn beliil
atadja bérbeadd részére. Amennyiben bérl6 a fentiekben foglalt kdtelezettségét nem teljesiti, a
helyiségbérleti szerzodés rendkiviili felmondassal azonnali hatdllyal megsziintethetd.

Felek kijelentik, hogy barmilyen - ezen egyoldali kbtelezettségvallald nyilatkozat végrehajtdsahoz
szitkséges — tényt (példaul bérleti dij és egyéb tartozas mértéke, bérleti jogviszony rendkivili
felmondassal torténd megszlinése, késedelembe esés idépontja, stb.) bérbeadd jogasult barmely
kozjegyzd Aaltal készitett tandsitvdnnyal igazolni, melyet elfogadnak, mint kézhiteles, aggalytalan
bizonyitékot,



19) Szerzédd felek egybehangzoan rogzitik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 szamu
rendelete (tovdbbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja, tovabba a GDPR &. cikk (1) bekezdés
a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszerlnek tekintik mindazon személyes adataiknak a masik Fél
altali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzddés teljesitéséhez a masik
Félnek sziikséges.

20) Jelen szerzBdésben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL. térvény, a Nyiregyhdza Megyei
Jogu Vdros Kdzgyilésének a nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletérdl szold 27/2020. {X. 30.)
onkormanyzati rendelete, valamint a Polgari Torvénykdnyvrél 52610 2013. évi V. torvény, illetve e
rendelkezéseket maddosito vagy azokhoz kapcsolddd jogszabalyok az irdnyaddak.

21) szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzddésbdl eredd esetleges vitikat elsédlegesen
tirgyaldsos uton kivanjdk rendezni, ennek sikertelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székheiyd,
hataskérrel rendelkez& birdsdg kizdrdlagos illetékességét, amelynek mindenkor aldvetik magukat.

Szerzddd felek a jelen szerzGdést elolvasds és kolcsdnds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezdt, jovahagyolag aldirtak.
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